USTAWA O LISTACH ZASTAWNYCH
I BANKACH HIPOTECZNYCH
Z AKTAMI TOWARZYSZACYMI

Wybor przepisow w opracowaniu
Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

Stan na 1 stycznia 2016 r.

Warszawa 2016 r.



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Strona 2 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

SPIS TRESCI

USTAWA Z DNIA 29 SIERPNIA 1997 R. O LISTACH ZASTAWNYCH | BANKACH HIPOTECZNYCH......cocoviiiiiiiiiiiiiieecieccieecies 5

ROZPORZADZENIE MINISTRA FINANSOW Z DNIA 30 GRUDNIA 2015 R. W SPRAWIE PRZEPROWADZANIA RACHUNKU

ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH ORAZ TESTU ROWNOWAGI POKRYCIA | TESTU PLYNNOSCI ...ovvveerieeieineeines 15
USTAWA PRAWO UPADEOSCIOWE | NAPRAWGCZE .......cuovirieeiireieisissessssesessssessssssessssssessssesesssssssssssessssssessssesesssssssssssesassesesnns 25
USTAWA O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE........cociiiiiiiiiiiiie ittt 30
USTAWA O POSTEPOWANIU EGZEKUCYINYM W ADMINISTRACI....cviiiiiiiiiiiticctic et 31
UCHWALA NR 220/2014 KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO Z DNIA 22 LIPCA 2014 R. ...eoueriireeeenrceeeneeeee e 32
UCHWALA NR’7/98 KOMISJI NADZORU BANKOWEGO ZIDNIA 5 SIERPNIA 1998 R. W SPRIAWIE SPOSOBU WYKORZYSTANIA

REZERWY, KTORA BANK HIPOTECZNY MOZE UTWORZYC W CELU ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH .......cccccocuvennen. 35
USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAM I.......cuvueuiriieiiseieisiesessssesesssessssssessssesessssesesssssssssssessssssessssesesssesssssessssssesns 36
ROZPORZADZENIE PREZYDENTA RZECZYPOSPOLITEJ Z DNIA 17 MARCA 1928 R. O PRAWIE BANKOWYM ......cccevivnvinnnen. 38
EUROPEJSKIE ,DEFINICIE” OBLIGACIH ZABEZPIECZONEJ.....cuiiiiiiiiiiiieieeec et e 40

UCHWALA NR 307/2012 KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO Z DNIA 20 LISTOPADA 2012 R. W SPRAWIE ZAKRESU |
SZCZEGOLOWYCH ZASAD WYZNACZANIA WYMOGOW KAPITALOWYCH Z TYTUtU POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW RYZYKA

................................................................................................................................................................................................ 43
REKOIMENDACGIA F ..o bbb e e s bt e s ab e e s s s b e e e e s b b e e e s b b s e e s aba e e s sabb e e e s aba e e snne s 47
REKOIMENDACIA K.ttt ettt ettt e e s a e s e e e e e s b bt e e s b b e e s aab b e e e s b bt e e e ab b e e s eabb e e s sbb e e s e saraeesannaes 71
TEKST USTAWY USTALONY OSTATECZNIE PO ROZPATRZENIU POPRAWEK SENATU ....cetiiiiiiiiiiiiiicenieec e 91
UZASADNIENIE DO USTAWY O LISTACH ZASTAWNYCH | BANKACH HIPOTECZNYCH........ccoviiiiiiiiieiiiiiciiee e 99
LN QU 2 52 T PP 119

ROZPORZADZENIE DELEGOWANE KOMISJI (UE) 2015/63 Z DNIA 21 PAZDZIERNIKA 2014 R. UZUPEENIAJACE DYREKTYWE
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY 2014/59/UE W ODNIESIENIU DO SKtADEK EX ANTE WNOSZONYCH NA RZECZ
MECHANIZMOW FINANSOWANIA RESTRUKTURYZACJI | UPORZADKOWANEJ LIKWIDACI....ccvveireeireiseeisensseesessseeseens 122

DYREKTYWA PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY 2014/59/UE Z DNIA 15 MAJA 2014 R. USTANAWIAJACA RAMY NA
POTRZEBY PROWADZENIA DZIALAN NAPRAWCZYCH ......curviveveviieeeeecteteetesesesesseseaesesesesesssssesesesesassssssssesesesesesessssssesesesasans 123

Strona 3 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Strona 4 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych

Dz.U.2003, Nr 99, poz. 919 - tekst jednolity ze zmianami:

2003.10.01 zm. przen. Dz.U.03.60.535 art. 532
2004.01.01 zm. przen. Dz.U.02.153.1271 art. 55
2004.05.01 zm. przen. Dz.U.01.15.148 art. 1
2005.10.24 zm. Dz.U.05.184.1539 art. 111
2006.01.01 zm. Dz.U.05.249.2104 art. 222
2008.01.01 zm. Dz.U.06.157.1119 art. 34
2010-01-01 Dz.U.09.157.1241 Art. 35
2015-07-01 Dz.U.15. 238 Art. 103
2016-01-01 Dz.U.15.1259 Art. 1
Dziat I

Przepisy ogolne
[zakres stosowania]

Art. 1. Ustawa okresla:

1) zasady emisji, zbywania, nabywania, wykupu i zabezpieczenia listdw zastawnych oraz

2) zasady tworzenia, organizacji, dziatalnosci i szczegdlinego nadzoru nad bankami hipotecznymi.

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) "bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci" - nalezy przez to rozumie¢ ustalong zgodnie z
przepisami ustawy wartos¢, ktéra w ocenie banku hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez bank
hipoteczny;

2) "zabezpieczeniu hipoteka" - nalezy przez to rozumie¢ hipoteke na rzecz banku hipotecznego
ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej na
obszarze kraju.

Dziat I1
Listy zastawne
[hipoteczny list zastawny]

Art. 3. 1. Hipoteczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego
podstawe emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami, w ktérym to liscie
bank hipoteczny zobowigzuje sie wobec uprawnionego do spetnienia okreslonych swiadczen pienieznych.
[publiczny list zastawny]

2. Publiczny list zastawny jest papierem wartosciowym imiennym lub na okaziciela, ktérego podstawe
emisji stanowig wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu:

1) kredytdw w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjq lub poreczeniem Narodowego
Banku Polskiego, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw Iub bankéw centralnych panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspdtpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem
panstw, ktére restrukturyzujg lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5
lat, oraz gwarancjg lub poreczeniem Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami odrebnych ustaw, albo

2) kredytéw udzielonych podmiotom wymienionym w pkt 1, albo

3) kredytow w czesci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego oraz kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego.

3. Do publicznych listow zastawnych stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace hipotecznych listow
zastawnych, z wylaczeniem przepisow ustawy w zakresie zabezpieczenia hipoteka.

4. W Bank hipoteczny, udzielajac kredytu jednostce samorzadu terytorialnego, jak réwniez nabywajac
papiery wartosciowe emitowane przez jednostke samorzadu terytorialnego, jest obowigzany uzyskac
pozytywng, na dzien przyznania kredytu lub nabycia papierdw wartosciowych, opinie regionalnej izby
obrachunkowej o mozliwosci sptaty kredytu lub wykupu papieréw wartos$ciowych, o ktérej mowa w art. 83
ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104).

[swiadczenia pieniezne]

Art. 4. Swiadczenia pieniezne, o ktéorych mowa w art. 3, polegajg na wypfacie odsetek i wykupie
hipotecznych listéw zastawnych w sposéb i w terminach okreslonych w warunkach emisji, z uwzglednieniem
przepisOw niniejszej ustawy.

[waluta listu zastawnego]

Art. 5. Hipoteczny list zastawny moze by¢ nominowany w ztotych albo w walucie obcej w rozumieniu
przepisow Prawa dewizowego.

[tresé listu zastawnego]

Art. 6. Hipoteczny list zastawny zawiera w szczegdlnosci:

1) nazwe "hipoteczny list zastawny";

2) wskazanie podstawy prawnej emisji;
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3) nazwe (firme) banku hipotecznego bedgcego emitentem oraz jego siedzibe;

4) serie i numer hipotecznego listu zastawnego;

5) oznaczenie wartosci nominalnej oraz date, od ktérej nalicza sie oprocentowanie, i wysokosé
oprocentowania, a takze terminy wypfaty odsetek, termin wykupu hipotecznego listu zastawnego,

miejsce ptatnosci oraz warunki wykupu;

7) informacje, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przystuguje prawo wczesniejszego niz
w okreslonym terminie przedstawienia go do wykupu;

8) miejsce i date wystawienia hipotecznego listu zastawnego;

9) podpisy o0séb uprawnionych do zaciggania zobowigzan w imieniu banku hipotecznego oraz podpis
powiernika; podpisy te mogq by¢ odtwarzane sposobem mechanicznym.

[forma listu zastawnego]

Art. 7a. Warunki emisji listow zastawnych zawierajg w szczegélnosci informacje o:

1) sposobie i terminach wyptaty odsetek

2) terminach i warunkach wykupu listu zastawnego

- stosowanych w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

[odestania]

Art. 8. 1. @ W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawa do zasad emisji, obrotu i wykupu
hipotecznych listéw zastawnych majg zastosowanie przepisy:

1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539);

2) ustawy z

dnia 29 lipca 2005 r. o

obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538);

ot L st 10 5839,
3) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. poz. 238), z wyjatkiem przepiséw art. 14, art. 31

ust. 1-3i 6, art. 32, art. 74 ust. 2i 3, art. 78-87 i art. 90
[publiczny obrét]

2. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, szczegdlny tryb i warunki wprowadzania
listbw zastawnych do publicznego obrotu. Rozporzadzenie powinno w szczegdlnosci okresla¢ zakres
obowigzkéw informacyjnych tak, aby umozliwi¢ inwestorom rzetelng ocene sytuacji finansowej i
gospodarczej emitenta.

Dziat I1I
Bank hipoteczny
Rozdziat 1
Przepisy ogolne
[forma prawna]

Art. 9. 1. Bank hipoteczny jest tworzony wytgcznie w formie spotki akcyjnej.

2. Statut banku hipotecznego okresla jego nazwe, ktéra zawiera dodatkowo wyrazy "bank hipoteczny".
[odestania]

Art. 10. Do zasad tworzenia, organizacji i dziatania bankdéw hipotecznych nieuregulowanych w
niniejszej ustawie stosuje sie odpowiednio przepisy Prawa bankowego oraz przepisy o Narodowym Banku
Polskim.

[kapitat zatozycielski]

Art. 11. ® Komisja Nadzoru Finansowego moze okreéli¢, w drodze uchwaty, szczegdtowe zasady

dotyczace wyposazenia bankéw hipotecznych w kapitat zatozycielski.

Rozdziat 2
Czynnosci banku hipotecznego
[czynnosci banku hipotecznego]
Art. 11a. Bank hipoteczny moze wykonywac¢ wytgcznie czynnosci okreslone w niniejszej ustawie.
[czynnosci podstawowe]
Art. 12. Do podstawowych czynnosci banku hipotecznego nalezy:
1) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka;
2) udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2;
3) nabywanie wierzytelnosci innych bankdw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych
hipotekg oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2;
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4) emitowanie hipotecznych listdbw zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzytelnosci banku
hipotecznego z tytutu:

a) udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz

b) nabytych wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych

hipoteka;
5) emitowanie publicznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowia;:
a) wierzytelnosci banku hipotecznego z tytutu udzielonych kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o
ktérych mowa w pkt 2,
b) nabyte przez bank hipoteczny wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow
niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2.
[granica loan to value]

Art. 13. 1. Ogodlna kwota wierzytelnosci z tytutu czynnosci, o ktérych mowa w art. 12 pkt 1 i 3, w czesci
przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka.

[loan to value]

2. Wysokos$¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipotekg w dniu:

1) jego udzielenia - w przypadku udzielania kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

2) nabycia wierzytelnosci z tytutu takiego kredytu - w przypadku nabywania wierzytelnosci innych
bankoéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipotekg

- nie moze przekroczy¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.;
[granica refinansowania]

Art. 14. Ze s$rodkow uzyskanych z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowac
kredyty zabezpieczone hipotekg oraz nabyte W|erzyteInOSC| |nnych bankdéw z tytu’ru ud2|elonych przez n|e
kredytow zabezpleczonych hlpoteka, v :

refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci

nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75 rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow

ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr

648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27.06.2013, str. 1, z pézn. zm.) - 80% bankowo-hipotecznej wartosci

nieruchomosci.”;

[czynnosci dodatkowe]
Art. 15. 1. Poza czynnosciami, o ktéorych mowa w art. 12, banki hipoteczne mogg wykonywac

nastepujace czynnosci:

1) przyjmowanie lokat terminowych;

2) zacigganie kredytow i pozyczek;

3) emitowanie obligacji;

4) przechowywanie papierow wartosciowych;

5) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatdw innych podmiotéw, ktérych forma prawna zapewnia
ograniczenie odpowiedzialnosci banku hipotecznego do wysokosci zainwestowanych srodkoéw, o ile stuzy
to wykonywaniu czynnosci banku hipotecznego, przy czym ogdlna warto$¢ nabytych i objetych akcji i
udziatdw nie moze przekroczy¢ 10% wysokosci funduszy wiasnych banku hipotecznego;

6) prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektow inwestycyjnych realizowanych z
wykorzystaniem kredytéw udzielonych przez bank hipoteczny;

7) Swiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w
zakresie ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

8) zarzadzanie wierzytelnosciami banku hipotecznego oraz innych bankéw, z tytutu kredytow, o ktdérych
mowa w art. 12, jak rowniez udzielanie tych kredytéow w imieniu innych bankdéw na podstawie zawartych
Z nimi uméw.
2. Wysokos$¢ zobowigzan wynikajacych z czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, nie moze

przekroczy¢ tacznie:

1) w okresie pieciu lat od dnia rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej przez bank hipoteczny -
dziesieciokrotnej wysokosci funduszy wtasnych banku hipotecznego;

2) po uptywie okresu, o ktorym mowa w pkt 1 - szesciokrotnej wysokosci funduszy wiasnych banku
hipotecznego.
3. Srodki uzyskane z wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, mogq by¢

przeznaczone wytgcznie na refinansowanie czynnosci, o ktérych mowa w art. 12.

[czynnosci pomocnicze]
Art. 15a. Banki hipoteczne moga podejmowacé dziatania stuzace wykonywaniu czynnosci, o ktorych

mowa w art. 12 i art. 15 ust. 1 pkt 1-3i 5, a w szczegdlnosci:

1) wykonywac¢ czynnosci obrotu dewizowego;

2) wykonywac¢ czynnosci ograniczajace ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej, z zastrzezeniem art.
19 ust. 2.
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[przeznaczenie wolnych srodkéw]

Art. 16. 1. Wolne $rodki pieniezne bank hipoteczny moze przeznaczy¢ na:

1) lokaty w bankach posiadajacych fundusze wtasne w wysokosci nie mniejszej niz rownowartos$¢ w ztotych
kwoty 10.000.000 euro przeliczonej wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski;
2) nabycie wyemitowanych przez siebie listdw zastawnych w celu ich zdeponowania pod nadzorem

powiernika, o ile jest to zwigzane z wypetnieniem przez bank hipoteczny wymogu, o ktérym mowa w

art. 18 ustawy, lub w celu umorzenia;

3) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktéorych mowa w

art. 3 ust. 2 pkt 1;

4) nabycie papieréw wartosciowych emitowanych przez jednostki samorzadu terytorialnego;
5) nabycie listéw zastawnych emitowanych przez inne banki hipoteczne.

2. Bank hipoteczny moze nabywac nieruchomosci jedynie w celu unikniecia strat z tytutu udzielonych
kredytéow zabezpieczonych hipoteka oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig banku.

[nabywanie nieruchomosci]
2. Bank hipoteczny moze nabywac nieruchomosci jedynie w celu unikniecia strat z tytutu udzielonych
kredytdw zabezpieczonych hipotekg oraz gdy jest to niezbedne ze wzgledu na potrzeby zwigzane z
dziatalnoscig banku.

[faczna granica obiegu]

Art. 17. 1. taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych banku
hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego funduszy wiasnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na potrzeby ustalenia limitu, o ktérym mowa w ust. 1, do funduszy wiasnych dolicza sie kwote
rezerwy na ryzyko ogdlne, o ktérej mowa w art. 130 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, Nr 126, poz. 1070, Nr 141, poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr
153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1385 i 1387 i Nr 241, poz. 2074 oraz z 2003 r. Nr 50, poz. 424, Nr 60, poz.
535 i Nr 65, poz. 594).

3. (uchylony).

[zasada statego zabezpieczenia listow zastawnych]

Art. 18. 1. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipotekg oraz
praw i srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych, przy czym suma
nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze byc¢ nizsza niz 85% tgcznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych.”,

1a. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2, oraz
praw i srodkow, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych,
stanowigcych podstawe emisji publicznych listéw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listow zastawnych, przy czym suma
nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2, stanowigcych
podstawe emisji publicznych listdbw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty nominalnych

2. Ustalany odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych oraz publicznych listow zastawnych dochdd
banku hipotecznego z tytutu odsetek od:

1) wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka albo wierzytelnosci, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2, oraz

2) praw i srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3i 4

- stanowigcych podstawe emisji odpowiednio hipotecznych listow zastawnych albo publicznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdujacych sie w obrocie odpowiednio
hipotecznych listow zastawnych albo publicznych listéw zastawnych.
[zabezpieczenie zastepcze]

3. Podstawg emisji listdw zastawnych mogg by¢ réwniez $rodki banku hipotecznego:
1) ulokowane w papierach wartosciowych, o ktédrych mowa w art. 16 ust. 1 pkt 3;
2) ulokowane w Narodowym Banku Polskim;
3) posiadane w gotowce.
3a. Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywaé, odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych oraz
publicznych listow zastawnych, utworzong ze $rodkéw, o ktérych mowa w ust. 3, nadwyzke w wysokosci
nie nizszej niz taczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujgcych sie w obrocie odpowiednio
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hipotecznych albo publicznych listdw zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6
miesigcy.

3b. Srodki przeznaczone na nadwyzke, o ktérej mowa w ust. 3a, nie mogqa stanowi¢ podstawy emisji listow
zastawnych.

[instrumenty pochodne]
4. Pra o N

4. Przy okreslaniu kwot, o ktéorych mowa w ust. 1-3a, uwzglednia sie wartos$¢ nabytych instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych, spetniajacych warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29
wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z pézn. zm.?), oraz zmiany ich wartosci.
[listy zastawne poza obrotem]
Art. 19. 1. W rozumieniu niniejszej ustawy listy zastawne wyemitowane przez bank hipoteczny i przekazane
do depozytu pod nadzér powiernika nie sg listami zastawnymi w obrocie
[inna waluta listu zastawnego]
2. W przypadku emitowania hipotecznych listéw zastawnych w walucie innej niz:

1) waluta, w ktdérej wyrazone sg wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczajace te listy, lub

2) waluta, w ktorej wyrazone sg srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,

bank hipoteczny obowigzany jest do dokonania czynnosci ograniczajacych ryzyko walutowe.

[hipoteka]

Art. 20. 1. Wierzytelno$¢ banku hipotecznego, ktéra ma by¢é wpisana do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listow zastawnych, moze by¢ zabezpieczona wytacznie hipoteka wpisang w ksiedze wieczystej
na pierwszym miejscu.

2. Jezeli wierzytelnos¢ banku hipotecznego zostata wyrazona w walucie obcej, wpisu hipoteki
zabezpieczajacej te wierzytelnos¢ dokonuje sie w ksiedze wieczystej w tej samej walucie.

[szybkos¢ wpisu hipoteki]

3. Wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ hipoteczng, ktéra ma by¢ wpisana do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, sad prowadzacy ksiege wieczysta rozpoznaje w
ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

[wczesniejsze udostepnianie srodkow]

4. Bank hipoteczny przed zabezpieczeniem hipotekg wierzytelnosci z tytutu udzielonego kredytu moze
odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej kwote $rodkdw pienieznych, jezeli do
sadu zostat ztozony wniosek o wpis hipoteki zabezpieczajacej te wierzytelnos¢ i ustanowione zostato, do
czasu powstania hipoteki, dodatkowe zabezpieczenie udzielonego kredytu, w szczegdlnosci:

1) gwarancja lub poreczenie podmiotéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1;
2) gwarancja lub poreczenie bankdéw spetniajacych warunek, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 pkt 1;
3) ubezpieczenie kredytu.

5. Bank hipoteczny moze réwniez odda¢ do dyspozycji kredytobiorcy okreslong w umowie kredytowej
kwote srodkdw pienieznych przed zabezpieczeniem hipoteka wierzytelnosci z tytutu udzielonego kredytu,
pod warunkiem ustanowienia zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 4, jezeli w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie budowlane, ujawnione zostato
roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na
nieruchomosci lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu. Wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej
wymaga zgody banku hipotecznego, na rzecz ktérego ma by¢ ustanowiona hipoteka.

6. Wniosek o wpis roszczenia, o ktorym mowa w ust. 5, moze by¢ ztozony przez witasciciela
nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie budowlane, bank hipoteczny albo nabywce
nieruchomosci lokalowej, o ktérych mowa w ust. 5. Wpis roszczenia do ksiegi wieczystej nie wymaga zgody
wiasciciela nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie budowlane.

Art. 21. 1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest dtuzszy niz 5 lat od dnia emisji, bank
hipoteczny, dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art. 18, moze dokona¢ umorzenia listow
zastawnych przed terminem wykupu, jednak nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji, o ile w
warunkach emisji wyraznie zastrzezono taka mozliwoscé.

[wczesniejsze wypowiedzenie kredytu]

2. Jezeli zabezpieczona hipotekg wierzytelnos¢ banku wpisana do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych
powstata w wyniku umowy o udzielenie kredytu o statym oprocentowaniu, mozliwo$¢ wczesniejszego
jednostronnego wypowiedzenia umowy kredytowej przez kredytobiorce moze by¢ wytaczona, jednak na
okres nie dtuzszy niz 5 lat

! Por. réwniez art. 19 ust. 2 pkt. 2); art. 24 ust. 1; art. 35
D) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 613, z 2014 r. poz. 768
i 1100 oraz z 2015 r. poz. 4.
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[bankowo hipoteczna wartos¢ nieruchomosci]

Art. 22. 1. Ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci jest dokonywane z zachowaniem
nalezytej starannosci i ostroznosci, w szczegdlnosci z uwzglednieniem jedynie tych cech nieruchomosci oraz
zwigzanych z nig dochoddw, ktére przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji moga miec trwaty charakter i ktore
moze uzyskac kazdy posiadacz nieruchomosci.

2. Bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci ustala bank hipoteczny na podstawie ekspertyzy.

3. Ekspertyze bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, o ktédrej mowa w ust. 2, wykonujg zgodnie
Z przepisami ustawy oraz regulaminem banku hipotecznego:

1) bank hipoteczny albo
2) inne podmioty, na zlecenie banku hipotecznego, po uzgodnieniu z kredytobiorcg, w szczegdlnosci
podmioty, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z

2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr

153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717,

7201721 i Nr 96, poz. 874).

4. ™ Ekspertyza, o ktérej mowa w ust. 2, sporzadzana jest na piémie i opatrzona podpisem osoby ja
sporzadzajacej. Ekspertyza ta powinna umozliwia¢ nalezytg kontrole, przez Komisje Nadzoru Finansowego i
powiernika, podejmowanego przez bank hipoteczny ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia jako przedmiotem
zabezpieczenia kredytow udzielanych przez bank hipoteczny.

5. ® Szczegdtowe zasady ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci okreéla regulamin
wydawany przez bank hipoteczny. Regulamin, a takze kazda jego zmiana, wymagaja zatwierdzenia przez
Komisje Nadzoru Finansowego.

[limity dla inwestycji w trakcie budowy]

Art. 23. 1. Wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych nie mogg w sumie przekracza¢ 10% ogdlnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych. W ramach tego limitu
wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami, ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10%.
[nieruchomosci wykluczone z podstawy emisji]

2. Nie moga stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listdw zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach, ktérych eksploatacja zgodnie z przeznaczeniem nie posiada
trwatego charakteru, a w szczegdlnosci na nieruchomosciach, ktérych czescig sktadowg sg ztoza kopalin.

Rozdziat 3
Wierzytelnosci zabezpieczajace emisje listéw zastawnych
[rejestr zabezpleczema]

AW : : Ry €ehs Bank hlpoteczny prowadzi
i przechOWUJe re]estr zabezpleczenla I|stow zastawnych do ktorego wplsywane sq w odrebnych pozycjach
wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4, stanowigce
podstawe emisji listow zastawnych, a takze $rodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a.
Rejestr zabezpieczenia listdw zastawnych prowadzony jest odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych i dla
publicznych listdw zastawnych.

2. W przypadku ustanowienia hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnos¢ banku hipotecznego wpisang do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych, nalezy uczyni¢ o tym wpis w ksiedze wieczystej.

2a. Czynnos¢ polegajaca na ustanowieniu zabezpieczenia zobowigzania banku hipotecznego, ktorej
przedmiotem s wierzytelnosci banku hipotecznego lub prawa lub $rodki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3,
3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, jest niewazna, chyba ze zostata dokonana w
celu zabezpieczenia jego zobowigzan na potrzeby:

1) instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, o ktérych mowa w art. 18 ust. 4, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych;

2) systemu ptatnosci i systemu rozrachunku papieréw wartosciowych, ktorych uczestnikiem jest bank
hipoteczny, oraz rozliczen zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2
kwietnia 2004 r. o niektérych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. z 2012 r. poz. 942 i 855 oraz z 2013 r.
poz. 1036).

3. Czynno$¢ rozporzadzajgca banku hipotecznego, ktorej przedmiotem jest wierzytelnos$¢ hipoteczna
wpisana do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wymaga uprzedniej pisemnej zgody powiernika.

4. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sg do petnej wysokosci kredytu udzielonego na
podstawie umowy kredytowej zawartej z bankiem hipotecznym lub umowy kredytowej, z ktdérej wynika
wierzytelnos¢ hipoteczna nabyta przez bank hipoteczny.

5. (uchylony).

6. ® Komisja Nadzoru Finansowego, w drodze uchwaty, okreéli wzér rejestru zabezpieczenia listdw
zastawnych.
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[rachunek zabezpleczema]

Art. 25. 1. Bank hlpoteczny przeprowadza rachunek zabezpleczema listbw zastawnych w celu
monitorowania wypetniania w perspektywie dtugookresowej wymogdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1, 1ai
2. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym dniu roboczym.

2. Bank hipoteczny ustala, czy - na dzien dokonania ustalenia - wierzytelnosci banku hipotecznego oraz
prawa i s$rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych, wystarczajg na:

1) petne zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych (test rownowagi pokrycia) oraz

2) petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o
ktorych mowa w art. 446 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z
2015 r. poz. 233 ... ) (test ptynnosci).

3. Przeprowadzajac test rownowagi pokrycia i test ptynnosci, bank hipoteczny uwzglednia koszty
likwidacji osobnej masy upadtosci oraz réznice walutowe i oprocentowania, jezeli takie réznice pomiedzy
sktadnikami osobnej masy upadtosci, a zobowigzaniami z listow zastawnych nie bedq zabezpieczone przez
odpowiednie transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem zmiany stopy procentowej lub ryzykiem
walutowym.

4. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6 miesiecy, a test ptynnosci - nie
rzadziej niz co 3 miesigce.

5. Wyniki testu rownowagi pokrycia i testu pitynnosci uznaje sie za pozytywne, jezeli po ich
przeprowadzeniu ustalono, ze - na dzien dokonania ustalenia - wierzytelnosci banku hipotecznego oraz
prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych.

6. Rachunek zabezpieczenia listdbw zastawnych oraz test réwnowagi pokrycia i test pitynnosci sg
przeprowadzane odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych i dla publicznych listéw zastawnych.

7. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Komisji Nadzoru
Finansowego, ekresta okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegétowe warunki oraz sposdb przeprowadzania:

1) rachunku zabezpieczenia listdw zastawnych, o ktérym mowa w ust. 1, w tym terminy, dla ktérych
jest on przeprowadzany,

2) testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci

- majac na wzgledzie koniecznos$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wyemitowanych listdw zastawnych.
[obowiazek publikacji]

Art. 26. Bank hipoteczny ogftasza w Monitorze Sgadowym i Gospodarczym, nie pdzniej niz przed
uptywem trzech miesiecy od zakonczenia roku obrotowego:

1) taczng kwote nominalnych wartosci wyemitowanych przez ten bank listédw zastawnych, jakie znajdowaty
sie w obrocie na ostatni dzien roku obrotowego;

2) taczna kwote wierzytelnosci banku hipotecznego i srodkéw wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw

zastawnych wedtug stanu na ostatni dzien roku obrotowego.

Dziat IV
Kontrola i nadzér nad bankami hipotecznymi

[powiernik]

Art. 27. 1. y v . Przy kazdym
banku hipotecznym powo’fUJe sie pOW|ern|ka oraz co najmniej ]ednego zastepce pOW|ern|ka przy czym liczbe
zastepcow powiernika dostosowuje sie do skali dziatalnosci banku hipotecznego. Powiernik i jego zastepca
nie moga by¢ pracownikami banku hipotecznego.

2. ) powiernika i jego zastepce powotuje na okres 6 lat, na wniosek rady nadzorczej banku
hipotecznego, Komisja Nadzoru Finansowego. Ta sama osoba moze by¢ ponownie powotana na powiernika
lub jego zastepce tylko raz.

3. ® powiernik i jego zastepca powinni posiada¢ obywatelstwo jednego z pafstw-cztonkéw Unii
Europejskiej, wyksztatcenie wyzsze i dawaé rekojmie rzetelnego wykonywania natozonych na nich
obowigzkdw.

[odwotanie powiernika]
Art. 28. ® 1. Powiernik i jego zastepca moga by¢ odwotani przez Komisje Nadzoru Finansowego w
razie:
1) zrzeczenia sie wykonywania obowigzkdéw;
2) utraty zdolnosci do petnienia powierzonych im obowigzkéw na skutek dtugotrwatej choroby, trwajacej co
najmniej 3 miesigce w ciggu roku kalendarzowego;
3) skazania prawomocnym wyrokiem sadu za popetnienie przestepstwa;
4) upadtosci banku hipotecznego;
5) niewypetnienia czynnosci, do ktérych sg zobowigzani zgodnie z niniejszg ustawa.

2. Od decyzji Komisji Nadzoru Finansowego odwotujacej powiernika lub jego zastepce stuzy skarga do

sqdu administracyjnego.
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[niezaleznos¢ powiernika i rozstrzyganie sporow]

Art. 29. 1. Powiernik i jego zastepca sg niezalezni i nie podlegajg poleceniom organu, ktéry ich powotat.

2. 9 spory miedzy powiernikiem a bankiem hipotecznym rozstrzyga Komisja Nadzoru Finansowego.
[zadania powiernika]

Art. 30. Do zadan powiernika nalezy sprawdzanie, czy:

1) zobowigzania wynikajace ze znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych zabezpieczone sg przez bank
hipoteczny zgodnie z przepisami niniejszej ustawy;

2) przyjeta przez bank hipoteczny bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci ustalona zostata zgodnie z
regulaminem, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2; do zadan powiernika nie nalezy sprawdzanie, czy
Pl?)nkowo h|poteczna wartosc meruchomosq odeW|ada JeJ wartosci rzeczyW|steJ,

3) y 0 :

Hnansewege— bank hlpoteczny przestrzega wymogoéw, o ktorych mowa w art 18; w przypadku
stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank tych wymogdéw, powiernik niezwiocznie zawiadamia o tym
Komisje Nadzoru Finansowego;”,

»~3a)wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci potwierdzajg, ze wierzytelnosci banku hipotecznego
oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow

zastawnych wystarcza]q na pe’me zaspokOJenle p05|adaczy Ilstow zastawnych wp&ypadku@d%wywk

4) sposdb prowadzenia przez bank hipoteczny rejestru zabezpieczenia listow zastawnych odpowiada
warunkom niniejszej ustawy;

5) bank hipoteczny zapewnia zgodnie z przepisami niniejszej ustawy zabezpieczenie dla planowanej emisji
listdbw zastawnych oraz kontrole, czy dokonane zostaty odpowiednie wpisy do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych.

Art. 30a. W przypadku:

1) stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank wymogow, o ktéorych mowa w art. 18, lub

2) gdy wynik testu rédwnowagi pokrycia lub testu ptynnosci nie jest pozytywny - powiernik niezwtocznie
zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego;

Art. 31. 1. Powiernik prowadzi biezacg kontrole prawidtowosci prowadzenia rejestru zabezpieczenia
listdbw zastawnych.

2. 12 po 7 dnia kazdego miesiaca powiernik przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego zatwierdzony
przez siebie, aktualny odpis wpiséw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych za miesigc poprzedni.
Komisja Nadzoru Finansowego przechowuje odpisy co najmniej przez 10 lat.

3. Wykreslenie wpisdw w rejestrze zabezpieczenia listow zastawnych moze nastgpi¢ jedynie za pisemng
zgoda powiernika; ztozenie przez powiernika czytelnego podpisu przy adnotacji o wykresleniu wpisu z
rejestru jest rownoznaczne z wyrazeniem zgody na pismie.

[uprawnienia powiernika]

Art. 32. 1. W celu wykonania zadan, o ktéorych mowa w art. 30, powiernik ma prawo badaé¢ w
dowolnym czasie ksiegi rachunkowe, rejestry, plany i inne dokumenty banku.

la. Powiernikowi i jego zastepcy, w zwigzku z wykonywaniem ich zadan, bank hipoteczny, w zakresie
okreslonym w ust. 1, udziela informacji stanowigcych tajemnice bankowa.

1b. Powiernik i jego zastepca sg obowigzani do nieujawniania informacji, ktére uzyskali w czasie
petnienia przez nich funkcji.

2. @3 W przypadku niewykonania przez bank hipoteczny zalecer powiernika podjetych w zwiazku z
czynnosciami, do ktérych zobowigzany jest na podstawie niniejszej ustawy, powiernik niezwiocznie
zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego.

3. % W celu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowoéci Komisja Nadzoru Finansowego moze skorzystaé
z uprawnien nadzorczych, okreslonych przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku
Polskim.

[warunki pracy i wynagrodzenie powiernika]

Art. 33. 1. 3 powiernik i jego zastepca otrzymuja wynagrodzenie, ktédrego wysokoé¢ ustala Komisja
Nadzoru Finansowego w akcie powotania. Koszty zwigzane z wykonywaniem funkcji powiernika i jego
zastepcy, w tym wynagrodzenie, stanowig koszt dziatalnosci banku.

2. Bank hipoteczny zapewnia powiernikowi i jego zastepcy warunki pracy odpowiednie do
wykonywanych przez nich zadan.

3. Powiernikowi i jego zastepcy przystuguje prawo do urlopu wypoczynkowego na zasadach okreslonych
w Kodeksie pracy, w terminie uzgodnionym z bankiem hipotecznym.

4. Okres petnienia funkcji powiernika i jego zastepcy zalicza sie do okresdw pracy oraz innych okreséw,
od ktérych zalezy nabycie uprawnien pracowniczych. Do 0séb petnigcych funkcje powiernika i jego zastepcy
majg zastosowanie przepisy o ubezpieczeniu spotecznym i zdrowotnym, o ile osoby te nie s objete tymi
ubezpieczeniami z innych tytutow.

[nadzor nad bankami hipotecznymi]

Art. 34. 1. W zakresie nieuregulowanym niniejsza ustawg nadzér nad bankami hipotecznymi
wykonywany jest zgodnie z przepisami Prawa bankowego oraz przepisami o Narodowym Banku Polskim.

2. (uchylony).
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3. 1®  gprawdzanie prawidlowoéci dokonywanych przez bank hipoteczny wpiséw do rejestru
zabezpieczenia listdbw zastawnych, w tym rdéwniez zgodnos$¢ ustalania bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci z zasadami, o ktérych mowa w regulaminie wydanym na podstawie art. 22 ust. 5, Komisja
Nadzoru Finansowego moze zleci¢ niezaleznemu biegtemu na koszt kontrolowanego banku.

4. 17 Komisja Nadzoru Finansowego moze okreéli¢ szczegdlne normy ptynnoéci oraz inne normy
dopuszczalnego ryzyka w dziatalnosci banku hipotecznego.

Dziat VI

Przepisy karne
[odpowiedzialnos¢ karna, ochrona nazwy]

Art. 37. 1. Kto dokonuje emisji listdw zastawnych nie bedac do tego uprawniony lub przy emisji
narusza obowigzki okreslone w art. 17-19 i 22-24, lub nie bedac uprawniony do emitowania listow
zastawnych emitowane papiery wartosciowe okresla nazwg "list zastawny" lub inng nazwa, ktora zawiera te
wyrazy, podlega grzywnie do 50.000 zt i karze pozbawienia wolnosci od 6 miesiecy do lat 5.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza sie czynu, o ktérym mowa w ust. 1, dziatajac w imieniu
osoby prawnej.

3. Jezeli sprawca nieumys$inie dopuszcza sie czynu okreslonego w ust. 1 lub 2, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo karze pozbawienia wolnosci do lat 2.

Dziat VII
Zmiany w przepisach obowiazujacych i przepisy koncowe

Art. 38. W rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 24 pazdziernika 1934 r. - Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 1991 r. Nr 118, poz. 512, 2 1994 r. Nr 1, poz. 1, z 1995 r. Nr 85, poz. 426, z 1996 r.
Nr 6, poz. 43, Nr 43, poz. 189, Nr 106, poz. 496 i Nr 149, poz. 703 oraz z 1997 r. Nr 28, poz. 153, Nr 54,
poz. 349, Nr 117, poz. 751 i Nr 121, poz. 770) w art. 227 wprowadza sie nastepujace zmiany: (zmiany
pominiete).

Art. 39. 1. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147,
z 1991 r. Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1994 r. Nr 85, poz. 388, z 1996 r. Nr 107, poz. 499 oraz z
1997 r. Nr 117, poz. 752 i Nr 137, poz. 926) w art. 16 w ust. 2 dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

"5) wierzytelnoéci banku hipotecznego zabezpieczone hipoteka oraz informacje, ze zostaty one

wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940)".

2. Minister Sprawiedliwosci dostosuje do niniejszej ustawy przepisy rozporzadzenia z dnia 18 marca
1992 r. w sprawie wykonania przepiséow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 29, poz. 128 i z
1994 r. Nr 136, poz. 711).

Art. 40. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz.
296, z 1965 r. Nr 15, poz. 113, z 1974 r. Nr 27, poz. 157 i Nr 39, poz. 231, z 1975 r. Nr 45, poz. 234, z
1982 r. Nr 11, poz. 82 i Nr 30, poz. 210, z 1983 r. Nr 5, poz. 33, z 1984 r. Nr 45, poz. 241 i 242, z 1985 r.
Nr 20, poz. 86, z 1987 r. Nr 21, poz. 123, z 1988 r. Nr 41, poz. 324, z 1989 r. Nr 4, poz. 21 i Nr 33, poz.
175, 2 1990 r. Nr 14, poz. 88, Nr 34, poz. 198, Nr 53, poz. 306, Nr 55, poz. 318 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r.
Nr 7, poz. 24, Nr 22, poz. 92 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 12, poz. 53, z 1994 r. Nr 105, poz. 509, z
1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 24, poz. 110, Nr 43, poz. 189, Nr 73, poz. 350 i Nr 149, poz. 703 oraz
z 1997 r. Nr 43, poz. 270, Nr 54, poz. 348, Nr 75, poz. 471, Nr 102, poz. 643, Nr 117, poz. 752, Nr 121,
poz. 769 i 770, Nr 133, poz. 882 i Nr 139, poz. 934) w art. 1025 w § 1 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:

"2a) naleznosci zabezpieczone hipotecznie, wynikajace z wierzytelnosci banku hipotecznego wpisanych

do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, prowadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940)."

Art. 41. W ustawie z dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 1995 r.
Nr 4, poz. 18 i Nr 133, poz. 654 oraz z 1997 r. Nr 24, poz. 119, Nr 79, poz. 484, Nr 85, poz. 538, Nr 88,
poz. 554) w art. 14 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu:

"4, Od aktywow pochodzacych z emisji hipotecznych listdbw zastawnych i publicznych listow
zastawnych nie nalicza sie obowigzkowej opfaty rocznej i nie tworzy sie funduszu ochrony
$rodkéw gwarantowanych."

Art. 42, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

Przypisy:
D Art. 3 ust. 4 zmieniony przez art. 222 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U.05.249.2104) z dniem 1 stycznia 2006 r.
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2) Art. 8 ust. 1 zmieniony przez art. 111 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(Dz.U.05.184.1539) z dniem 24 pazdziernika 2005 r.

3) Art. 11 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

4) Art. 22 ust. 4 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

) Art. 22 ust. 5 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

) Art. 24 ust. 6 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

7) Art. 27 ust. 2 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

8 Art. 27 ust. 3 zmieniony przez art. 1 ustawy z dnia 18 stycznia 2001 r. (Dz.U.01.15.148) zmieniajacej nin.
ustawe z dniem uzyskania przez Rzeczpospolitg Polskg cztonkostwa w Unii Europejskiej.

%) Art. 28 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

10) Art. 29 ust. 2 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

1) Art. 30 pkt 3 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

12) Art. 31 ust. 2 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

13) Art. 32 ust. 2 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

19 Art. 32 ust. 3 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

15 Art. 33 ust. 1 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

16) Art. 34 ust. 3 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

17) Art. 34 ust. 4 zmieniony przez art. 34 ustawy z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym
(Dz.U.06.157.1119) z dniem 1 stycznia 2008 r.

8) Art. 35 uchylony przez art. 532 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe i naprawcze
(Dz.U.03.60.535) z dniem 1 pazdziernika 2003 r., z tym ze w przypadku przedsiebiorcow, ktérzy ztozyli
wnioski, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o pomocy publicznej dla
przedsiebiorcow o szczegélnym znaczeniu dla rynku pracy (Dz.U.02.213.1800), oraz dtuznikéw
odpowiadajacych solidarnie wraz z przedsiebiorcami, bedacych strong postepowania restrukturyzacyjnego
prowadzonego na podstawie tej ustawy, zostat uchylony z dniem 24 kwietnia 2003 r. - zob. art. 546 pkt 1
ustawy zmieniajacej.

Art. nieoznaczony. W terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy bank hipoteczny
ogtasza w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, w odniesieniu do listow zastawnych wyemitowanych przed
dniem jej wejscia w zycie, informacje uzupetniajacg do prospektu emisyjnego listow zastawnych obejmujaca
informacje o:

1) sposobie i terminach wyptaty odsetek,

2) terminach i warunkach wykupu listéw zastawnych

- stosowanych w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

Art. nieoznaczony. Do postepowan upadtosciowych wobec bankéw hipotecznych, wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Art. nieoznaczony. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.
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Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych oraz testu
rownowagi pokrycia i testu plynnosci

Warszawa, dnia 31 grudma 20151
Poz. 2360

BROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW'

zdnia 30 grodmia 20151

W sprawie przeprowadzania rachunkn zabezpieczenia listow zastawnych
oraz testn rownewagi pokrvcia i tesin plynmosci

Ma podstaie art. 25 ust. T ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 1. o listach zastammych § banksch hipoteczmych (Diz 11
z 2015 1. poz. 1588) zarzadzs sie. co nastepaje:

& 1. Forporzadzenie okresla saczegdbowe wanmki oraz sposob preeprowadezsnis:

1} rachunku zaberpieczenia listow zastawnych, o ktorym mowa wart. 25 ust. 1 ustawy = dnia 20 sierpmia 1997 1. olistach
zastawnych i bankach hipotecemych, w tym termimy, dla ktorych jest on preeprowadezsny;

7 testurownowag pokryoia i testa phmmosci

& 1. 1. Bachumek zaberpieczenis listow zastawmrych preeprowades sie odrebnie na d=ien sporzsdeenia rackmlku oraz dls
kazdego z nastepujacych femunow: 3, §, 12, 18, 24 1 35 miesiecy.

2. Test rownowagi pokryda preeprowades sie na dzien sporzsdeenia tesm,

. Test phynmosci preeprowadza sie za okresy 61 12 miesiecrne.

[FH]

£ 3. Szezepolowe wanmki oraz sposdb preeprowsdzania rackhunkn zaberpieczenia listow zastammych, testn rownowagi
pokrycia i testn phynmosci okresla zalscenik do rorporzadzenia,
& 4. Fozporzadzenie wchods w Eycie z dmermn 1 stycznia 2016 1.

Mimister Finsmsow: P. Scalamacha
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B. Szczegolowe warunkl przeprowadzama raclunku zabezpieczema listow zastawmych, test
rownewagl pokrycla oraz testu phmnesct

1. W rachumbu zabezpieczemia listow zastawnych dla stanow wykazywanych w kolmnach
na dzien ... +18. +24. +36 muesiecy dane sa przedstawiane w celu mmozliwiema
szacunkowege momtorowania wymogow, o ktorveh mowa woart. 183 ust. 1. 1a 1 2 ustawy
w perspektywie +18, +24. +36 muesiecy. Prezemtacja tych danych ma na celn
dostarczenie mformaci mezbednych dla okreslemia przez bank hipoteczny zasad
zarzadzama aktywami 1 pasywanmi w sposob zapewmajacy pokrycle emitowanych histow
zastawnych zgodnie z przepisami ustawy, w terminach do 12 miesiecy.

2. W celu zapewmiema momtorowania okreslonych w art. 13 ustawy skladnikow rachunkn
zabezpleczema listow zastawnych na poziomle zapewmajacym  bezpleczenstwo
wyenntowanych listow zastawnych, uwzgledmajac sposob przeprowadzamia rachunku
zabezpieczema okreslony w rezporzadzenm, bank hipoteczny okresla wenwnetrzne Ity

utrzymywania odpowiedme] nadwyvzki zabezpieczema listow zastawnych na pokrycie:

a} rvzyka walutowego. wynikajacego w szczegolnoscl z medopasowania walutowego
wierzyvielnosel banku lupotecmego zabezpieczonyeh lupoteka oraz praw 1 srodkow.
o ktorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a1 4 ustawy, wpisanych do rejestmu zabezpieczema
histow zastawnyvch, w stosunku do zobowiazan banku hipoteczmego z tytulu histow

zastawnych majdujacych sie w obrocie;

b} myzyka stopy procentowe), polegajacegso na braku dopasowanla wanmkow
oprocentowania wierzytelnoscl banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka oraz
praw 1 stodkow, o ktoerveh mowa w art. 18 ust. 3, 3a 1 4 ustawy, wpisanych do
rejestru zabezpleczemia listow zastawmych w stosumbu do zobowiazan banku

hipotecznege z tyvtuba Listow zastawnych majdujacyeh sie w obrocie.

W przypadku rachumku zabezpieczemia listow zastawmych obejmmjacego termuny

s

przyszle, to jest: 3 muesiace. 6 muesiecy. 12 muesiecy, 18 mwesiecy, 24 muesiace.

36 muesiecy naleZzy prezentowac prognozy oparte na nastepujacyeh zalozemach:

a) dla okreslema wartosct splaty kredytow 1 odsetek zgodnie z harmonogramem splat
uwzgledma sie przewidywane przez bank lupoteczny opozmena w splatach, a takze

splaty przedtermunowe.
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b} de prognozy przyszhych sald odsetkowych dla termuncow do 12 muesiecy, przyjomie
sie wartosc odpowledme] stopy procentowe) z dma sporzadzama prognozy, a dla
termunow diuzszych mz 12 miesiecy bank upoteczny przyjmuje wlasne oszacowama
lub WIBOER. 1Y. Bank hipoteczmy dla termunow do 12 muesiecy przyjmuje
odpowledma wartose kursu wynuany walut z dma sporzadzema prognozy. adla
termunow diuzszych mz 12 miesiecy bank upoteczny przyjmuje wlasne oszacowama
lub prognozy nmkowe.

4. Pachunek zabezpieczema. test rownowam pokrycia oraz test phynnosci listow
zastawnych jest sporzadzany dla wszystkich walut obeyeh laczme, to jest w wjeciu

zagregowanym. w jedne) kalkulacy.

LA

Waluty obce sa przeliczane na zlote wedlug kursu sredmego ogloszonego przez
Narodowy Bank Polski odpowiednio na dzien sporzadzema rachunku zabezpieczema
hstow zastawnych oraz na dzien przeprowadzema testu rownowagl pokryela 1 testu

phunoesct.

6. Wiynuemone w pozycjach 11.2. I1.2, TI1.2 81 [T 2 @ wierzytelnoscl, stanowiace podstawe
emis)l hstow zastawnych obejmwa sume sald wartoscl nomumalnych wierzytelnosc
wpisanych do rejestru zabezpreczema listow zastawnych 1 stanowiacych podstawe emuisj
z pomimieciem wierzytelnoscl zakwalifikowanych zgodme z przepisanu wydanymi na
podstawie art. 81 ust. 2 pkt 8 hit. ¢ ustawy z dma 29 wrzesma 1994 1. o rachunkowosc

{(Dz. U. z 2013 1. poz. 330, z pom. zm ) do kategomni , stracone™.

-1

W pozyvejach L1.4 1 IT 4 wartes¢ nabytych mstrumentow finansowych zabezpieczajacych,

o ktorych mowa w art. 18 ust. 4 ustawy, naleZy prezentowac w wartosciach nonunalmych

netto. to jest w proypadku gdy mstnumment moze bye dekomponowany na hipotetyezny

kredyt 1 depozyt, w raclimbu zabezpreczema histow zastawnych nalesy wykazac wartose

badaca reimica pomiedzy wartoscia nonunalng tego kredyiu a depozyiu

8. W pozycit L24 uymnge sie odsetki nomunalne naliczone netto, f). w przypadku, sdy
mstrument moze bye dekomponowany na kredyt 1depozyt. rofmice muedzy
lupotetyeznymi odsetkanu naliczonyom dla kredytu 1 depozyiu.

8. W pozyep IIL1.1 1 pozvepn HOI.2.1 wmmje sie nahczone memonalowo odsetkl z tytulu

histow zastawnych znajdujacych sie w obrocie za okres od daty, na ktora sporzadzany jest

test phmnosci, do daty wynikajace] z defimepn przeprowadzanego testu lub daty
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wymagalnoscl kapitalu, jesh jest data wczesmejsza. Dla potrzeb obliczema odsetek od
hstow zastawnych przypmuje sie wysokosc stop procentowych wustalomych dla
najbhizszych plamoscl odsetkowych 1 obowiazujacych dla poszezegolnych seru listow

zastawnych w obrocie na dzien sporzadzema testu

10. W pozyep OL.2.8 wmue sie naliczone memonalowo odsetkl z tyuln wierzytelnosc
stanowlacveh zabezpieczenie listow zastawnych za okres od daty, na ktora sporzadzany
jest test phymnosct. do daty wymikajace) z defimiepy przeprowadzanego testu lub daty
splaty calkowite), jesh jest data wezesmejsza. Dla potrzeb obliczenia odsetek przypmuje
sie wysokosc stop procentowych ustalonyveh dla najblizszych platmosc odsetkowych od

poszezegolonych wierzytelnoscl na dzien sporzadzenia testu.

11. Tabele okreslone w czesct A zalaczmka maja zastosowanle do przeprowadzama
rachumku zabezpieczema lhstow zastawnych oraz testn rowmowagl pokrycia 1 test
phmnoscl zarowno w odmesienm do hipotecznych jak 1 publicznych hstow zastawmych
Kalkulacje przeprowadza sie w odrebnyvch tabelach dla hupoteczmych 1 publiczmych
hstow zastawmych, a poszczegolne kategone (wartosct) zawarte w tabelach nalezy
odnosic odpowiedmo do hipoteczmych listow zastawnych 1 ich zabezpreczema oraz

publicznych listow zastawnych 1 1ch zabezpieczena.
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USTAWA Prawo upadtosciowe i naprawcze

z dnia 28 lutego 2003 r. (Dz.U. Nr 60, poz. 535)

tj. z dnia 2 pazdziernika 2009 r. (Dz.U. Nr 175, poz. 1361)
tj. z dnia 28 czerwca 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1112)
tj. z dnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 233)

WYCIAG

Tytut I1
Postepowanie upadtosciowe wobec bankéw i spotdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych.
DZIAL I1
POSTEPOWANIE UPADLOSCIOWE WOBEC BANKOW HIPOTECZNYCH

Art. 442 [Osobna masa upadiosci] W razie ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego wierzytelnosci,
prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919, z pézn. zm.22), wpisane do rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych, tworza osobng mase upadtosci, ktéra stuzy przede wszystkim zaspokojeniu roszczen
wierzycieli z listdw zastawnych; po zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listdw zastawnych nadwyzke Srodkéw
Z osobnej masy zalicza sie do masy upadtosci.

Art. 442a wchodzi od 2016-01-01

Art. 443 [Kurator]

1. W postanowieniu o ogtoszeniu upadtosci sad ustanowi kuratora dla reprezentowania w postepowaniu praw
posiadaczy listbw zastawnych. Przed ustanowieniem Kkuratora sad zasiega opinii Komisji Nadzoru
Finansowego co do osoby kuratora.

2. Do kuratora, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 187 ust. 3 i 4 oraz przepisy o
sprawozdaniach syndyka.

Art. 444 [Czynnosci kuratora] Kurator zgtasza do masy upadtosci:

1) ogdlng sume nominalng nieumorzonych do dnia ogtoszenia upadtosci listdw zastawnych, ktérych termin
ptatnosci przypada przed tym dniem, oraz ogélng sume niezaptaconych odsetek;

2) ogdlng sume nominalng listdw zastawnych oraz odsetek ptatnych po dniu ogtoszenia upadtosci, oraz
premii przewidzianych w planie.

Art. 445 [Dostep do informacji]

1. Syndyk, nadzorca sqdowy oraz zarzadca udzielg kuratorowi wszelkich potrzebnych mu informacji. Kurator
ma prawo przegladac¢ ksiegi i dokumenty upadtego banku.

2. Na zgromadzeniu wierzycieli kurator ma prawo gtosu tylko w sprawach, ktére moga mie¢ wptyw na prawa
posiadaczy listow zastawnych.

Art. 445a - Art. 445b wchodzi od 2016-01-01

Art. 446 [Terminy wymagalnosci] Ogloszenie upadtosci banku hipotecznego nie narusza termindw
wymagalnosci jego zobowigzan wobec wierzycieli z listow zastawnych.

Art. 446a - Art. 446d wchodzi od 2016-01-01

Art. 447 [Sprzedaz skiadnikow mienia]

1. Likwidacje osobnej masy upadtosci syndyk przeprowadza z udziatem kuratora.

2. W razie wyrazenia zgody przez rade wierzycieli lub sedziego-komisarza na sprzedaz z wolnej reki mienia
wchodzacego w sktad osobnej masy upadtosci sprzedaz wymaga zgody kuratora.

3. Skfadniki mienia wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listdw zastawnych sprzedaje sie
innemu bankowi hipotecznemu, chyba ze nie jest to mozliwe albo ze cena oferowana przez inne banki
hipoteczne jest znacznie nizsza od kwot, ktdre mozna uzyskac ze Sciggniecia naleznosci zabezpieczonych i
pozostatych sktadnikéw. Sprzedaz tych sktadnikow powoduje przejscie na nabywce zobowigzan upadtego
banku wobec wierzycieli z hipotecznych listow zastawnych. Na przejscie to zgoda wierzycieli z hipotecznych
listdbw zastawnych nie jest wymagana. Na sprzedaz sktadnikéw mienia wymagana jest zgoda kuratora. O
dokonanej sprzedazy nalezy obwiescic.

4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy sktadnikow mienia wpisanych do rejestru
zabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

5. Umowa sprzedazy wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg, o ktdrej mowa w ust. 2, stanowi podstawe
wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 448 [Kolejnos$¢ zaspokojenia] Z osobnej masy upadtosci zaspokaja sie kolejno:

1) koszty likwidacji tej masy, ktére obejmujg takze wynagrodzenie kuratora;

2) naleznosci posiadaczy listdw zastawnych i listy zastawne wedtug ich wartosci nominalnej;

3) odsetki (kupony).

Art. 449 [Podzial funduszéw upadtosci] Jezeli osobna masa upadiosci nie wystarcza na petne
zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych, pozostata suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszow
masy upadiosci; z tg suma kurator glosuje przy zawarciu uktadu, przy czym przystuguje mu jeden gtos od
kazdej sumy, ktéra wynika z podziatu sumy wszystkich innych wierzytelnosci, uprawnionych do gtosowania,
przez liczbe wierzycieli, ktérzy reprezentujg te wierzytelnosci. Sume na zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje sie do funduszu osobnej masy upadtosci.
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Art. 450 [Umorzenie listébw zastawnych] Nie mozna wprowadza¢ do obiegu listéw zastawnych
emitowanych przez upadtego, ktére sg jego wtasnoscig. Listy takie podlegajg umorzeniu.
Art. 450a wchodzi od 2016-01-01

UWAGA!!! TEKST OBOWIAZUJACY OD 01.01.2016 R.
Dziat II. Postepowanie upadlo$ciowe wobec bankow hipotecznych.

Art. 442
1. W razie ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego osobng mase upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu
roszczen wierzycieli z listbw zastawnych, tworza:
1) wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919, z
pozn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o listach zastawnych”, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych;
2) $rodki uzyskane w wyniku sptaty wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych;
3) skfadniki majatkowe uzyskane w zamian za aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.
2. W razie watpliwosci, czy sktadniki, o ktédrych mowa w ust. 1, nalezg do osobnej masy upadtosci, uwaza
sie, ze nalezg one do tej masy do wysokosci ujawnionej w rejestrze zabezpieczenia listdw zastawnych
wartosci:
1) wierzytelnosci banku hipotecznego oraz praw i srodkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4 ustawy o
listach zastawnych;
2) odpowiednio wierzytelnosci i aktywow - w przypadku sktadnikéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3.
3. Po zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listow zastawnych nadwyzke $srodkéw z osobnej masy upadtosci
zalicza sie do masy upadiosci.

Art. 442a
1. Potracenie wierzytelnosci wierzyciela upadtego banku hipotecznego z wierzytelnosciami upadtego banku
hipotecznego nalezacymi do osobnej masy upadtosci nie jest dopuszczalne.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do potracenia wierzytelnosci z tytutu instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych, o ktorych mowa w art. 18 ust. 4 ustawy o listach zastawnych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listdbw zastawnych. Do zaspokojenia roszczen wierzycieli z tych instrumentéw przepisy
niniejszego dziatu dotyczace zaspokajania roszczen wierzycieli z listow zastawnych stosuje sie odpowiednio.
3. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie rowniez do rozliczen dokonywanych w ramach systemu pfatnosci i systemu
rozrachunku papieréw wartos$ciowych, ktorych uczestnikiem jest upadty bank hipoteczny, oraz rozliczen
zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o
niektdrych zabezpieczeniach finansowych.

Art. 443 [Kurator]
1. W postanowieniu o ogtoszeniu upadtosci sad ustanowi kuratora dla reprezentowania w postepowaniu praw
posiadaczy listow zastawnych. Przed ustanowieniem kuratora sad zasiega opinii Komisji Nadzoru
Finansowego co do osoby kuratora.
2. Do kuratora, o ktdrym mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 187 ust. 3 i 4 oraz przepisy o
sprawozdaniach syndyka.
3. Posiadacze listdw zastawnych mogg dziata¢ w postepowaniu réwniez osobiscie lub przez petnomocnika,
jezeli zostali dopuszczeni do udziatlu w postepowaniu przez sedziego-komisarza. Sedzia-komisarz dopuszcza
posiadaczy listdw zastawnych do udziatu w postepowaniu po wykazaniu, ze przystugujg im prawa z listow
zastawnych.

Art. 444 [Czynnosci kuratora] Kurator w terminie 21 dni od dnia ogtoszenia upadiosci zgtasza do masy
upadtosci:
1) ogdlng sume nominalng nieumorzonych do dnia ogtoszenia upadiosci listdw zastawnych, ktérych termin
ptatnosci przypada przed tym dniem, oraz ogdlng sume niezaptaconych odsetek;
2) ogd6lng sume nominalng listdw zastawnych oraz odsetek pfatnych po dniu ogtoszenia upadtosci, oraz
premii przewidzianych w planie.

Art. 445 [Dostep do informacji]
1. Syndyk udziela kuratorowi wszelkich potrzebnych mu informacji. Kurator ma prawo przegladac¢ ksiegi i
dokumenty upadtego banku.
2. Na zgromadzeniu wierzycieli kurator ma prawo gtosu tylko w sprawach, ktére moga mieé¢ wptyw na prawa
posiadaczy listow zastawnych.

Art. 445a
1. Sedzia-komisarz zwotuje zgromadzenie wierzycieli z listbw zastawnych na wniosek wierzycieli z listéw
zastawnych reprezentujgcych co najmniej 10% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listow
zastawnych pozostajacych w obrocie. Przepisy o zgromadzeniu wierzycieli stosuje sie odpowiednio.
2. Jezeli przepisy niniejszego dziatu nie stanowig inaczej, uchwaty zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych zapadajq bez wzgledu na liczbe obecnych, wiekszoscig gtoséw wierzycieli reprezentujgcych
ponad 50% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajacych w obrocie .
3. Zgody zgromadzenia wierzycieli z listbw zastawnych wymaga sprzedaz skifadnikéw majgtkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych:
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1) w catosci, jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy nie wystarczg na catkowite zaspokojenie kosztow likwidacji
osobnej masy upadtosci oraz roszczen wierzycieli z listow zastawnych;
2) w czesci, jezeli planowana jest ich sprzedaz ponizej wartosci godziwej.

Art. 445b
1. Likwidacje osobnej masy upadiosci syndyk przeprowadza z udziatem kuratora.
2. W przypadku wyrazenia zgody przez rade wierzycieli lub sedziego-komisarza na sprzedaz z wolnej reki
mienia wchodzacego w sktad osobnej masy upadtosci sprzedaz wymaga zgody kuratora.
3. Jezeli przepisy niniejszego dziatu nie stanowig inaczej, sktadniki majatkowe wpisane do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych sprzedaje sie innemu bankowi hipotecznemu, a sprzedaz tych sktadnikow
powoduje przejscie na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listdw zastawnych. Na
przejscie zobowigzan zgoda wierzycieli z listdw zastawnych nie jest wymagana. O dokonanej sprzedazy
obwieszcza sie.
4. Umowa sprzedazy wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej.
5. Do sprzedazy czesci przedsiebiorstwa bankowego upadiego banku hipotecznego, obejmujacej w
szczegodlnosci sktadniki osobnej masy upadtosci, wymagana jest uchwata zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych podjeta wiekszoscia dwodch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci listow
zastawnych pozostajgcych w obrocie. W takim przypadku listy zastawne nie sg objete sprzedaza, przy czym
syndyk okresla udziat w cenie ze sprzedazy czesci przedsiebiorstwa bankowego upadtego banku
hipotecznego, ktéry zostanie przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli z listéw zastawnych.

Art. 446
1. Z dniem ogtoszenia upadtoéci banku hipotecznego terminy wymagalnosci jego zobowigzan wobec
wierzycieli z listbw zastawnych ulegaja przedtuzeniu o 12 miesiecy.
2. Zobowigzania wobec wierzycieli z listéw zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci, nie
wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach testow, o ktérym mowa w art. 446a ust. 8 pkt
1, z zastrzezeniem art. 446¢ ust. 1 pkt 1.
3. Odsetki od wierzytelnosci z listdw zastawnych nalezne od upadtego wyptaca sie w sposob i terminach
okreslonych w warunkach emisiji.

Art. 446a
1. Syndyk niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci banku
hipotecznego, przeprowadza w odniesieniu do osobnej masy upadtosci test rownowagi pokrycia, o ktorym
mowa w art. 25 ust. 2 pkt 1 ustawy o listach zastawnych, a jezeli wynik testu rdwnowagi pokrycia jest
pozytywny - test ptynnosci, o ktérym mowa w art. 25 ust. 2 pkt 2 tej ustawy.
2. Kolejne testy ptynnosci przeprowadza sie nie rzadziej niz co 3 miesiace, a kolejne testy réwnowagi
pokrycia - nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Jezeli wynik testu rownowagi pokrycia nie jest pozytywny, dalszych
testow nie przeprowadza sie.
3. Przeprowadzajac test réwnowagi pokrycia i test ptynnosci, syndyk uwzglednia dodatkowo zobowigzania z
listdw zastawnych, o ktérych mowa w art. 446 ust. 2.
4. Test réwnowagi pokrycia i test ptynnosci sa przeprowadzane pod nadzorem kuratora, odrebnie dla
hipotecznych listdw zastawnych i dla publicznych listow zastawnych.
5. Wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci uznaje sie za pozytywne, jezeli po ich przeprowadzeniu
ustalono, ze osobna masa upadtosci wystarcza na petne zaspokojenie posiadaczy listéw zastawnych.
6. Wyniki pierwszego po ogtoszeniu upadtosci testu rownowagi pokrycia albo testu réwnowagi pokrycia i
testu ptynnosci, wraz z dokumentami, na podstawie ktérych przeprowadzono te testy, syndyk przekazuje
niezwlocznie do wiadomosci Komisji Nadzoru Finansowego. Wyniki kolejnych testow syndyk przekazuje
niezwiocznie do wiadomosci Komisji, wraz z dokumentami, na podstawie ktdrych przeprowadzono te testy,
jezeli przeprowadzone zostaty w inny sposob niz testy, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym. Komisja moze
zgtosi¢ uwagi, w szczegdlnosci do sposobu przeprowadzenia testow, w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania
ich wynikdéw.
7. Syndyk po rozpatrzeniu uwag Komisji Nadzoru Finansowego niezwtocznie przekazuje wyniki testu
rownowagi pokrycia i testu ptynnosci sedziemu-komisarzowi. Wyniki pierwszego po ogtoszeniu upadtosci
testu rownowagi pokrycia albo testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci przekazuje sie sedziemu-
komisarzowi nie pdzniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.
8. Sedzia-komisarz:
1) obwieszcza o wynikach testu rownowagi pokrycia albo testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci;
2) wydaje i obwieszcza postanowienie o sposobie prowadzenia postepowania upadtosciowego wobec banku
hipotecznego, o ktéorym mowa w art. 446b ust. 1 albo art. 446¢c ust. 1, oraz o sposobie prowadzenia
postepowania, w przypadku gdy zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych podjeto uchwate, o ktorej
mowa w art. 446b ust. 2, art. 446c ust. 3 albo art. 446d ust. 1.

Art. 446b
1. W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i pozytywnego wyniku testu ptynnosci:
1) roszczenia wierzycieli z listdw zastawnych zaspokajane sg zgodnie z warunkami emisji, z uwzglednieniem
art. 446 ust. 1;
2) syndyk moze zawiera¢ umowy dotyczgce instrumentéw finansowych, o ktérych mowa w art. 18 ust. 4
ustawy o listach zastawnych.
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2. Zgromadzenie wierzycieli z listdbw zastawnych, nie pdzniej niz w terminie 2 miesiecy od dnia
obwieszczenia o wynikach testéw, moze podja¢ wiekszoscia dwdch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu
nominalnej wartosci listdbw zastawnych pozostajagcych w obrocie uchwate o zobowigzaniu syndyka do
podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego nalezacych
do osobnej masy upadtosci:
1) na rzecz banku hipotecznego wraz z przejsciem catosci zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z
listdw zastawnych albo
2) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadiego banku wobec
wierzycieli z listbw zastawnych.
3. Zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych, o ktorym mowa w ust. 2, zwotuje sie na wniosek ztozony
nie pozniej niz w terminie miesigca od dnia obwieszczenia o wynikach testéw.
4. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, z osobnej masy upadtosci zaspokajane sg
roszczenia o odsetki za okres do dnia sprzedazy wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego.
5. Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy skiadnikow osobnej masy upadiosci pomniejszone o taczng kwote
nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych, przypadajacych do wyptaty
w okresie kolejnych 6 miesiecy, oraz kwoty, o ktérych mowa w art. 446 ust. 2, wyniosg co najmniej 5%
facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych, roszczenia wierzycieli z
listbw zastawnych moga by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach
wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktéorych mowa w art. 446 ust. 1. Przepisu
art. 356 ust. 3 nie stosuje sie.
6. Listy zastawne w czesci zaspokojonej zgodnie z ust. 5 umarza sig.
7. Srodki, o ktéorych mowa w ust. 5, sg przekazywane wierzycielom z listdw zastawnych w najblizszym
terminie ptatnosci odsetek okreslonym w warunkach emisji, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od
dnia uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza, o ktérym mowa w art. 168 ust. 5.

Art. 446¢
1. W przypadku pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku pozytywnego wyniku testu
ptynnosci:
1) terminy wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listdw zastawnych z tytutu
nominalnej wartosci tych listow, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed dniem ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego, ulegajg przedtuzeniu o 3 lata od najpozniejszego terminu wymagalnosci
wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych;
2) roszczenia wierzycieli z listdbw zastawnych z tytutu nominalnej wartosci tych listow zaspokajane sg,
proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przediuzonych terminach
wymagalnosci, o ktorych mowa w pkt 1, ze srodkow tworzacych osobng mase upadtosci - o ile srodki te, po
pomniejszeniu 0 wysokos$c¢:
a) tacznej kwoty nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy,
b) kosztow postepowania upadtosciowego w zakresie osobnej masy upadtosci wynikajacych ze sprawozdania
syndyka
- wyniosa co najmniej 5% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listow
zastawnych; przy czym listy zastawne w zaspokojonej czesci podlegaja umorzeniu.
2. Do przekazywania srodkéow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje sie odpowiednio przepis art. 446b
ust. 7.
3. Zgromadzenie wierzycieli z listdbw zastawnych, nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia
obwieszczenia o wynikach testéw, moze podja¢ wiekszoscia dwdch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu
nominalnej wartosci listow zastawnych pozostajacych w obrocie uchwate o niestosowaniu ust. 1, albo o
zastosowaniu procedury, o ktérej mowa w art. 446d. Przepis art. 446b ust. 3 stosuje sie.

Art. 446d
1. W przypadku gdy wynik testu rdwnowagi pokrycia nie jest pozytywny, stosuje sie odpowiednio przepisy
art. 446b ust. 7 i art. 446c ust. 1, chyba ze zgromadzenie wierzycieli z listédw zastawnych wiekszoscig dwdch
trzecich gtosow wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajgcych w obrocie podejmie
uchwate o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy skfadnikow majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych.
2. Zobowigzania banku hipotecznego wobec wierzycieli z listdw zastawnych stajg sie wymagalne z dniem
podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1.
3. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, mozliwa jest sprzedaz sktadnikow majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych:
1) na rzecz banku innego niz bank hipoteczny bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec
wierzycieli z listow zastawnych;
2) na rzecz podmiotu innego niz bank - w przypadku skfadnikéw, ktérych posiadanie nie jest zastrzezone dla
bankdw.
4. W przypadku sprzedazy sktadnika majgtkowego wpisanego do rejestru zabezpieczenia listédw zastawnych
bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listdw zastawnych, ze Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy zaspokajane sg roszczenia o odsetki z listdw zastawnych zabezpieczonych tym
sktadnikiem za okres do dnia sprzedazy.

Art. 447 (uchylony)
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Art. 448 Z osobnej masy upadtosci zaspokaja sie kolejno:

1) koszty likwidacji osobnej masy upadtosci, ktore obejmujg takze wynagrodzenie kuratora, oraz odsetki i
inne naleznos$ci uboczne z listéw zastawnych;
2) listy zastawne wedtug ich wartosci nominalnej.

Art. 449 [Podziatl funduszéw upadiosci] Jezeli osobna masa upadtosci nie wystarcza na petne
zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych, pozostata suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszow
masy upadtosci. Sume na zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje
sie do funduszu osobnej masy upadtosci.

Art. 450 [Umorzenie listow zastawnych] Nie mozna wprowadza¢ do obiegu listdw zastawnych
emitowanych przez upadtego, ktére sg jego wtasnosciq. Listy takie podlegajg umorzeniu.

Art. 450a Do postepowania upadtosciowego wobec bankow hipotecznych przepisow tytutu Va czesci I nie
stosuje sie.
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USTAWA o ksiegach wieczystych i hipotece
z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. Nr 19, poz. 147)
tj. z dnia 11 pazdziernika 2001 r. (Dz.U. Nr 124, poz. 1361)
tj. z dnia 5 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 707)
WYCIAG

Art. 16. [Prawa osobiste i roszczenia]
1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze wieczystej, poza prawami rzeczowymi,
mogq by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia.
2. W szczegdlnosci mogqg by¢ ujawniane:
1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia;
2) roszczenie o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przysztych;
3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez
wspotwilascicieli lub wieczystych uzytkownikow;
4) roszczenie wspotwiascicieli wytgczajgce uprawnienie do zniesienia wspotwiasnosci;
5) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekg oraz informacje, ze zostaty one wpisane do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919, z p6zn. zm.1);
6) prawo z umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare (Dz.U.

Nr 230, poz. 1370).
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USTAWA o postepowaniu egzekucyjnym w administracji

z dnia 17 czerwca 1966 r. (Dz.U. Nr 24, poz. 151)

tj. z dnia 26 lutego 1991 r. (Dz.U. Nr 36, poz. 161)

tj. z dnia 1 lipca 2002 r. (Dz.U. Nr 110, poz. 968)

tj. z dnia 2 listopada 2005 r. (Dz.U. Nr 229, poz. 1954)

tj. z dnia 28 czerwca 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1015)

tj. z dnia 2 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 1619)

WYCIAG

Rozdziat 9
Podziat kwoty uzyskanej z egzekucji
Oddziat 1
Zasady ogdlne

Art. 115 [Zaspokojenie z egzekucji]

§ 1. Z kwoty uzyskanej z egzekucji zaspokaja sie w nastepujacej kolejnosci:

1) koszty egzekucyjne i koszty upomnienia;

2) naleznosci zabezpieczone hipotekg morska lub przywilejem na statku morskim;

3) naleznosci zabezpieczone hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym i zastawem skarbowym albo
korzystajace z ustawowego pierwszenstwa oraz prawa, ktore cigzyty na nieruchomosci przed dokonaniem w
ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub przed ziozeniem do zbioru dokumentéw wniosku o
dokonanie takiego wpisu;

4) naleznosci, do ktdérych stosuje sie przepisy dziatu III Ordynacji podatkowej, oraz naleznosci z tytutu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne, o ile nie zostaty zaspokojone w trzeciej kolejnosci;

5) (uchylony)

6) inne naleznosci i odsetki, z zastrzezeniem § 2a i 3.

§ 2. Przy podziale kwoty uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci lub egzekucji przejetej po wystgpieniu
zbiegu egzekucji administracyjnej z sadowqa, po kosztach egzekucyjnych i kosztach upomnienia zaspokaja
sie naleznosci alimentacyjne, a nastepnie naleznos$ci za prace za okres 3 miesiecy, do wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego w odrebnych przepisach, oraz renty z tytutu
odszkodowania za wywotanie choroby, niezdolnosci do pracy, kalectwa lub $mierci i koszty zwykiego
pogrzebu zobowigzanego, a po naleznosciach zabezpieczonych hipotekg morska, przywilejem na statku
morskim, hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym i zastawem skarbowym albo korzystajacych z
ustawowego pierwszenstwa oraz prawach, ktére cigzyty na nieruchomosci przed dokonaniem w ksiedze
wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji lub przed ztozeniem do zbioru dokumentéw wniosku o dokonanie
takiego wpisu - naleznosci za prace niezaspokojone w kolejnosci wczesniejszej.

§ 2a. Wraz z naleznosciami wymienionymi w § 1 pkt 2 i 3 sg zaspokajane roszczenia o $wiadczenia
uboczne objete zabezpieczeniem na mocy odrebnych przepiséw.

§ 3. Odsetki za zwtoke od naleznosci pienieznych, do ktérych majq zastosowanie przepisy dziatu III ustawy
- Ordynacja podatkowa, zaspokaja sie w kolejnosci okreslonej dla tych naleznosci.

§ 4. Jezeli przedmiotem egzekucji jest wiasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,
wierzytelno$¢ spotdzielni mieszkaniowej z tytutu niewniesionego wkfadu budowlanego zwigzana z tym
prawem zaspokaja sie przed naleznoscig zabezpieczong hipotecznie na tym prawie.

§ 5. Naleznosci wymienione w § 1 pkt 2 i 3 zaspokaja sie do wysokosci kwoty uzyskanej ze sprzedazy
rzeczy albo z realizacji prawa zbywalnego obcigzonego. Jezeli uzyskana kwota nie wystarcza na zaspokojenie
wszystkich zabezpieczonych naleznosci, naleznosci te zaspokaja sie w kolejnosci odpowiadajacej
przystugujacemu im pierwszenstwu, a jezeli majg rowne pierwszenstwo albo nie stosuje sie do nich zasady
pierwszenstwa - proporcjonalnie w stosunku, w jakim pozostajg do siebie.

§ 6. Jezeli kwota przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosci wszystkich naleznosci,
naleznosci dalszej kolejnosci zaspokaja sie dopiero po zupetnym zaspokojeniu naleznosci wczesniejszej
kolejnosci, a gdy kwota nie wystarcza na pokrycie w catos$ci wszystkich naleznosci tej samej kolejnosci,
naleznosci te zaspokaja sie proporcjonalnie do wysokosci kazdej z nich.
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UCHWALA Nr 220/2014 KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO z dnia 22
lipca 2014 r.

w sprawie okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych

Na podstawie art. 24 ust. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919, z p6zn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie:

1) wzér rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wzoér rejestru zabezpieczenia publicznych listow zastawnych, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 388/2008 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie
okreslenia wzoru rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych (Dz. Urz. KNF Nr 8, poz. 42).

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2015 r.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 i Nr 249, poz.
2104, z 2006 r. Nr 157, poz. 11190raz z 2009 r. Nr 157, poz. 1241.

Strona 32 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséow w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

(nazwa banku hipotecznego)

A

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

WZOR

Zatgczniki do uchwaty nr 220/2014
Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 22 lipca 2014 r. (poz. 19)
Zatacznik nr 1

REJESTR ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH - CZESC A

Liczba Sygnatura Podstawowe dane Bankowo- a) wysokosc¢ a) stopa a) potwierdzenie przez powiernika a) data wpisu do
porzadkowa akt identyfikacyjne hipoteczna wierzytelnoéci banku? oprocentowania dokonania kontroli danej pozycji rejestru
bankowych obcigzonej wartosc b) wartos¢ stanowigca wierzytelnosci rejestru b) data wykreslenia
nieruchomoscit nieruchomosci podstawe emisji b) sposob sptaty b) potwierdzenie przez powiernika z rejestru
hipotecznych listéw kapitatu zgody na wykreslenie danej pozycji z
zastawnych? wierzytelnosci rejestru®
C) uwagi powiernika
1 2 3 4 5 6 7 8
REJESTR ZABEZPIECZENIA HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH - CZESC B
Liczba Sygnatura Podstawowe dane Podstawowe dane | Warto$¢ nominalna Termin a) potwierdzenie przez powiernika a) data wpisu do
porzadkowa akt identyfikacyjne identyfikacyjne bazowego instrumentu | zapadalnosci dokonania kontroli danej pozycji rejestru
bankowych instrumentu kontrahenta finansowego instrumentu rejestru b) data wykreslenia
finansowego transakcji® zabezpieczajacego’ finansowego b) potwierdzenie przez powiernika z rejestru
zabezpieczajacego® zabezpieczajacego® | zgody na wykreélenie danej pozycji z
rejestru®
C) uwagi powiernika
1 2 3 4 5 6 7 8

!Whpisuje sie w szczegdlnosci: rodzaj nieruchomosci i jej potozenie, numer ewidencyjny dziatki, numer ksiegi wieczystej nieruchomosci i oznaczenie sadu, ktéry ja prowadzi.

2 W przypadku wierzytelnoéci wyrazonej w walucie obcej wpisuje sie réwniez jej rownowarto$¢ obliczong w ztotych wedtug $redniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzieA
udzielenia kredytu.
3 Whpisuje sie warto$¢ ustalong zgodnie z art.18 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych. W przypadku $rodkéw wyrazonych w
walucie obcej wpisuje sie rowniez ich rdwnowartos¢ obliczong w ztotych wedtug sredniego kursu ogtaszanego przez NBP w dniu poprzedzajacym wpis do rejestru.

* Podpis powiernika zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

5 Wpisuje sie w szczegdlnosci nazwe instrumentu finansowego zabezpieczajacego, spetniajacego warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r. poz. 330, z p6zn. zm.) i date transakcji.
& Wpisuje sie w szczegdlnosci nazwe i siedzibe (adres) kontrahenta.

7 W przypadku instrumentu bazowego wyrazonego w walucie obcej wpisuje sie réwniez jego réwnowartos¢ obliczong w ztotych wedtug $redniego kursu ogtaszanego przez NBP na
dzien zawarcia transakcji.
8 Wpisuje sie okres na jaki zawarto transakcje.

° Podpis powiernika zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
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Zatacznik nr 2

REJESTR ZABEZPIECZENIA PUBLICZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH - CZESC A

Liczba Sygnatura Podstawowe dane Podstawowe dane | a) wysokos$¢ a) stopa a) potwierdzenie przez powiernika a) data wpisu do
porzadkowa akt identyfikacyjne identyfikacyjne wierzytelnoéci banku? oprocentowania dokonania kontroli danej pozycji rejestru
bankowych dtuznika® poreczyciela lub b) wartos¢ stanowigca wierzytelnosci rejestru b) data
gwaranta? podstawe emisji b) sposob sptaty b) potwierdzenie przez powiernika wykresélenia
publicznych listow kapitatu zgody na wykreslenie danej pozycji z z rejestru
zastawnych* wierzytelnosci rejestru®
C) uwagi powiernika
1 2 3 4 5 6 7 8
REJESTR ZABEZPIECZENIA PUBLICZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH - CZESC B
Liczba Sygnatura Podstawowe dane Podstawowe dane | Warto$¢ nominalna Termin a) potwierdzenie przez powiernika a) data wpisu do
porzadkowa akt identyfikacyjne identyfikacyjne bazowego instrumentu | zapadalnosci dokonania kontroli danej pozycji rejestru
bankowych instrumentu kontrahenta finansowego instrumentu rejestru b) data
finansowego transakcji’ zabezpieczajacego® finansowego b) potwierdzenie przez powiernika wykreslenia
zabezpieczajacego® zabezpieczajacego® | zgody na wykreslenie danej pozycji z Z rejestru
rejestru®®
C) uwagi powiernika
1 2 3 4 5 6 7 8

! Wpisuje sie w szczegdlnosci nazwe i siedzibe (adres) dtuznika.
2 Wpisuje sie w szczegdlnosci nazwe i siedzibe (adres) poreczyciela lub gwaranta.
3 W przypadku wierzytelnoéci wyrazonej w walucie obcej wpisuje sie réwniez jej rownowarto$¢ obliczong w ztotych wedtug $redniego kursu ogtaszanego przez NBP na dzieA
udzielenia kredytu.
* Wpisuje sie warto$¢ ustalong zgodnie z art.18 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych. W przypadku $rodkéw wyrazonych w
walucie obcej wpisuje sie rowniez ich rdwnowartos$¢ obliczong w ztotych wedtug sredniego kursu ogtaszanego przez NBP w dniu poprzedzajacym wpis do rejestru.

® Podpis powiernika zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

& Wpisuje sie w szczegdlnosci nazwe instrumentu finansowego zabezpieczajacego, spetniajacego warunki wymienione w art. 35a ust. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r. poz. 330, z p6zn. zm.) i date transakcji.
7 Wpisuje sie w szczegdlnoséci nazwe i siedzibe (adres) kontrahenta.

8 W przypadku instrumentu bazowego wyrazonego w walucie obcej wpisuje sie réwniez jego réwnowartos¢ obliczong w ztotych wedtug $redniego kursu ogtaszanego przez NBP na
dzien zawarcia transakcji.
° Wpisuje sie okres na jaki zawarto transakcje.

10 podpis powiernika zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
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UCHWALA Nr 7/98 Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 5 sierpnia 1998 r.
w sprawie sposobu wykorzystania rezerwy, ktora bank hipoteczny moze
utworzyc¢ w celu zabezpieczenia listow zastawnych

Dz.Urz.NBP.1998, Nr 19, poz. 42

Na podstawie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Srodki rezerwy, ktorg bank hipoteczny moze tworzy¢é w celu zabezpieczenia listdw zastawnych, sg
wykorzystywane wytacznie w sposdb zapewniajacy terminowe zaspokojenie roszczen wierzycieli z tytutu
sptaty biezgcych zobowigzan banku polegajacych na wyptacie odsetek i wykupie listow zastawnych.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia.
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USTAWA o gospodarce nieruchomosciami

z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr 115, poz. 741)

tj. z dnia 25 maja 2000 r. (Dz.U. Nr 46, poz. 543)

tj. z dnia 30 listopada 2004 r. (Dz.U. Nr 261, poz. 2603)
tj. z dnia 19 maja 2010 r. (Dz.U. Nr 102, poz. 651)

tj. z dnia 2 kwietnia 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 518)
tj. z dnia 7 maja 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 782)

WYCIAG

Dziat V
Dzialalnos$¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomosciami
Rozdziat 1
Rzeczoznawstwo majatkowe

Art. 174 [Pojecie; uprawnienia zawodowe]
1. Rzeczoznawstwo majatkowe jest dziatalnoscig zawodowg wykonywang przez rzeczoznawcéw na zasadach
okreslonych w niniejszej ustawie.
2. Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.
3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale
zwigzanych z nieruchomoscia.
3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadzaé opracowania i ekspertyzy, niestanowigce operatu
szacunkowego, dotyczace:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkdw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomosci jako srodkow trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o rachunkowosci.
3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych osoba, o ktérej mowa w ust. 2,
nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego "rzeczoznawca majatkowy". Tytut
zawodowy "rzeczoznawca majatkowy" podlega ochronie prawnej.
4. Bieglych sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci powotuje sie lub ustanawia spos$réd osdb
posiadajacych uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie rozdziatu 4
niniejszego dziatu.
5. Rzeczoznawca majatkowy nie moze odmowié petnienia funkcji biegtego sgdowego.
6. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie szacowania nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
jest mozliwe, w przypadku gdy czynnosci z zakresu szacowania nieruchomosci bedg wykonywane przez
rzeczoznawcow majatkowych.
7. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawdd:
1) prowadzac we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarczg jednoosobowo lub w ramach spoétki osobowej w
zakresie szacowania nieruchomosci, lub
2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
szacowania nieruchomosci.
8.(uchylony)
9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotyczg biegtych sgdowych wykonujacych wycene na zlecenie sadu.

Art. 175 [Zasady wykonywania zawodu]
1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 174 ust. 3
i_3a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng
starannoscig wlasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac
sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci.
2. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.
3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majatkowego w zwigzku z wykonywaniem zawodu stanowig
tajemnice zawodowa. W szczegdlnosci informacje uzyskane w toku wykonywania czynnosci zawodowych nie
mogga byc¢ przekazywane osobom trzecim, chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej lub w przypadkach, o
ktérych mowa w art. 157, art. 194, art. 195 i art. 195a.
4. Przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3 i 3a, podlega obowigzkowemu
ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej
jest strona, a ktérej przedmiotem sg czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli wykonuje ja przy
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pomocy rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego z tym przedsiebiorca umowa o prace lub umowq
cywilnoprawng, podlega on réwniez odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.
5. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw
budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po
zasiegnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres
ubezpieczenia obowigzkowego, o ktorym mowa w ust. 4, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz
minimalng sume gwarancyjng, biorgc w szczegdlnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz
zakres realizowanych zadan, a takze sposoby uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych wydanych w
panstwach, o ktérych mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (Dz.U. z 2015 r. poz. 584 i 699).

6. Standardy zawodowe ustalajg organizacje zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych w uzgodnieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza sie w Dzienniku Urzedowym
ministra wtasciwego do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa.
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Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 17 marca 1928 r. o
prawie bankowym

Dz.U.1928, Nr 34, poz. 321 ze zm.

Uwaga: rozporzgdzenie zostato uchylone z dniem: 26.06.1960 r.

WYCIAG

II1. Banki hipoteczne

Art. 68. Bankami hipotecznymi w rozumieniu niniejszego rozporzadzenia sq przedsiebiorstwa bankowe,
ktore albo wytacznie albo obok innych statutem dozwolonych czynnosci zajmuja sie udzielaniem pozyczek na
hipoteke nieruchomosci i na tej podstawie wydaja listy zastawne.

Art. 69. Do zakresu dziatania banku hipotecznego, obok udzielania pozyczek hipotecznych i emisji
listdw zastawnych, mogg wchodzi¢ tylko nastepujace czynnosci:

1) nabywanie i pozbywanie sum hipotecznych;

2) skup weksli, opatrzonych co najmniej trzema podpisami;

3) nabywanie i sprzedaz na rachunek wiasny listow zastawnych witasnych i obcych, papieréw
wartosciowych panstwowych, przez Panstwo gwarantowanych i samorzadowych;

4) komisowe nabywanie i sprzedawanie wszelkich papieréw wartosciowych, dopuszczonych do urzedowego
notowania na gietdach polskich;

5) udzielanie pozyczek terminowych na hipoteke nieruchomosci oraz pod zastaw papieréow wartosciowych,

okreslonych pod 3);

6) inkasowanie weksli i przekazéw;

7) przyjmowanie do depozytu wszelkich papieréw wartosciowych;

8) przyjmowanie zapisbw na emisje panstwowe, komunalne oraz na obligacje przedsiebiorstw
panstwowych i samorzadowych;

9) przyjmowanie wktadéw do wysokosci kapitatu zaktadowego.

Art. 70. Bank hipoteczny wydaje na podstawie udzielonych pozyczek hipotecznych (art. 74) listy
zastawne na okaziciela, zapewniajace ich posiadaczom wyptate odsetek i kapitalu pod warunkami,
wyszczegdlnionemi w tekscie listu zastawnego.

Nominalna wysoko$¢ emisyj listdw zastawnych nie moze przekracza¢ 15-krotnej sumy kapitatéw
wlasnych banku oraz rezerwy specjalnej, przeznaczonej na zabezpieczenie praw posiadaczy listéw
zastawnych.

Ograniczenie to nie obowigzuje, jezeli listy zastawne sg gwarantowane przez Skarb Panstwa lub zwigzek
samorzadowy.

Wydawanie listéw zastawnych, zapewniajacych w razie wylosowania doptate ponad warto$¢ nominalng,
jest zakazane.

Stopa procentowa listow zastawnych winna by¢ réwna stopie procentowej pozyczek, na ktorych
podstawie listy zastawne zostaly wydane.

Art. 71. Naleznosci za kupony, niepodniesione w ciggu lat 5, jak réwniez naleznosci za wylosowane listy
zastawne, niepodniesione w przeciggu lat 30 od dnia ptatnosci, ulegajg przedawnieniu.

Art. 72. Ogdlna suma kwoty nominalnej listdbw zastawnych, znajdujacych sie w obiegu, nie moze
przekraczac ogdlnej sumy wierzytelnosci hipotecznych banku, bedacych ich zabezpieczeniem.

W razie sptaty pozyczek hipotecznych przed uptywem ustanowionego terminu winien bank wycofac z
obiegu listy zastawne na kwote, odpowiadajqcq sptaconemu kapitatowi.

Art. 73. Wzory listow zastawnych, wydawanych przez banki hipoteczne, podlegajg zatwierdzeniu
Ministra Skarbu.

Art. 74. Bank udziela¢ moze pozyczek w listach zastawnych jedynie na nieruchomosci, zapisane w
ksiegach hipotecznych.

Wierzytelnosci hipoteczne, zabezpieczajace emitowane listy zastawne, stanowig przedewszystkiem
zabezpieczenie posiadaczy tych listdw niezaleznie od odpowiedzialnoéci z catego majatku banku, co w
ksiedze hipotecznej przy wpisie pozyczki winno by¢ uwidocznione.

Art. 75. Bank udzielaé moze pozyczek hipotecznych w zasadzie na pierwsze miejsce hipoteki, a w
kazdym razie pozyczki te winny by¢ zabezpieczone w taki sposdb, zeby udzielana pozyczka tacznie z
ewentualnie poprzedzajacemi jg w hipotece ciezarami miescita sie w pierwszej potowie szacunku
nieruchomosci.

Nieruchomosci, niezabezpieczajace trwatego dochodu, nie mogg by¢ przedmiotem hipotecznej pozyczki
w listach zastawnych.

Budynki, na ktére udzielono pozyczki, i budynki, uwzglednione przy ustalaniu wysokosci pozyczki na
nieruchomos¢ rolng, musza by¢ ubezpieczone od ognia w jednym z zaktaddéw ubezpieczen, wskazanych przez
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Ministra Skarbu, z tem wyraznem zastrzezeniem, ze odszkodowanie w razie pogorzeli nie bedzie mogto by¢
wyptacone wiascicielowi nieruchomosci bez zezwolenia banku.

Art. 76. Bank ocenia wartos$¢ nieruchomosci, majacej stuzyé za podstawe pozyczki, wedtug norm,
okreslonych w jego statucie i regulaminie, uchwalonym przez naczelny organ wiadz banku i zatwierdzonym
przez Ministra Skarbu.

Art. 77. W razie obnizenia sie wartosci nieruchomosci, siegajacego tak daleko, iz w stosunku do
dtuznego kapitatu nie dosiega ona juz granic statutem wymaganych, bank ma prawo domagac sie od
dtuznika albo innego statutowi odpowiadajacego zabezpieczenia dla nie majacej pokrycia czesci pozyczki,
albo wczesniejszej sptaty odpowiedniej jej czesci, za 3-miesiecznem wypowiedzeniem, niezaleznie od
termindw, ustanowionych przy udzielaniu pozyczki.

Inne wypadki wypowiedzenia pozyczki ze strony banku okresli statut.

Art. 78. Wszystkie sptaty pozyczek, zabezpieczajacych wypuszczone przez bank listy zastawne,
uiszczane badz w przepisanych ratach, badz jednorazowo w razie wypowiedzenia pozyczki, winny wptywad
do osobnego funduszu umorzenia listdw zastawnych, przeznaczonego wytacznie na umorzenie tych listéw.

Art. 79. Umorzenie listdw zastawnych nastepuje w drodze losowania tych listdw przez bank podtug
wartosci imiennej lub w drodze wykupienia ich z wolnej reki.

Art. 80. W celu zapewnienia terminowej wyptaty naleznosci za kupony i wylosowane listy zastawne,
przypadajacej w kazdem pdtroczu, bank obowigzany jest tworzy¢ specjalng rezerwe, dopdki jej wysokosé
facznie z kapitatem zaktadowym nie osiagnie 1/10 sumy nominalnej emisji listéw zastawnych:

1) z wpisowego, ktdére dtuznik uiszcza przy odbiorze pozyczki, w wysokosci w statucie okreslonej, po
uprzedniem potrgceniu kosztow oszacowania nieruchomosci;

2) z zyskdéw, osigganych przez bank ze skupu listéw zastawnych, przeznaczonych na umorzenie;

3) z dochodéw, uzyskanych z przedawnionych kupondéw i wylosowanych listdw zastawnych;

4) z oznaczonej w statucie czesci zyskow banku.

Rezerwa ta bedzie osobno administrowana i lokowana w sposéb, zabezpieczajacy prawne (pupilarne)
bezpieczenstwo, jak rowniez osobno wykazywana w bilansach.

Art. 81. Kazda hipoteke, stuzgcq na pokrycie listdw zastawnych, winien bank zapisa¢ do rejestru
hipotek z podaniem jej wartosci.

W styczniu i lipcu kazdego roku kalendarzowego winien bank sporzadzi¢ odpis z rejestru hipotek z
uwzglednieniem zmian, ktére zaszty w rejestrze w ciggu minionego pétrocza; odpis ten, skontrolowany i
podpisany przez komisarza rzgdowego, nalezy ztozy¢ Ministrowi Skarbu.

Art. 82. W miesigcu lutym kazdego roku winien bank ogtosi¢ w dzienniku urzedowym "Monitor Polski":
1)ogdlng sume nominalnej wartosci listdw zastawnych, jakie sie znajdowaty w obiegu z koricem roku;
2)ogdlng sume nieumorzonych pozyczek hipotecznych z konca roku ubiegtego oraz sume, znajdujacqy sie w
tym samym czasie w funduszu umorzenia listéw zastawnych.

Art. 83. W razie ogtoszenia upadtosci banku (otwarcia konkursu do majatku banku) wierzytelnosci,
zabezpieczajace listy zastawne (art. 74), fundusz umorzenia listdw zastawnych (art. 78) i specjalny fundusz
rezerwowy (art. 80) stanowig osobng mase, stuzaca przedewszystkiem dla zaspokojenia praw posiadaczy
listdbw zastawnych z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami konkursowymi.

Co do zadan zaspokojenia z innych czesci majatku banku posiadacze listow zastawnych stojg naréwni z
innymi wierzycielami konkursowymi.

Art. 84. Przepisy art. 69, 73, 78 i 83 majg analogiczne zastosowanie do bankdw, emitujacych obligacje,
zabezpieczone w inny sposéb, anizeli przez hipoteke (obligacje fundowane).
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Europejskie , definicje” obligacji zabezpieczonej

ROZPORZADZENIE PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY (UE) nr 575/2013
z dnia 26 czerwca 2013 r.
w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych,
zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012

WYCIAG
PL

Artykut 129
Ekspozycje w postaci obligacji zabezpieczonych

1.

Aby obligacje (obligacje zabezpieczone), o ktérych mowa w art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE,

mogty kwalifikowac sie do traktowania preferencyjnego okreslonego w ust. 4 i 5, muszg spetnia¢ wymogi
okreslone w ust. 7 i by¢ zabezpieczone przez dowolne z nastepujacych uznanych aktywow:

a)

b)

Q)

d)

ekspozycje wobec rzadow centralnych, bankéw centralnych wchodzacych w sktad ESBC, podmiotow
sektora publicznego, samorzadow regionalnych lub wtadz lokalnych w Unii lub ekspozycje przez nie
gwarantowane;

ekspozycje wobec rzaddw centralnych panstw trzecich i bankéw centralnych panstw trzecich,
wielostronnych bankéw rozwoju, organizacji miedzynarodowych Iub ekspozycje przez nie
gwarantowane, ktore kwalifikujg sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego
rozdziatu, oraz ekspozycje wobec podmiotéw sektora publicznego panstw trzecich, samorzaddéw
regionalnych panstw trzecich lub wadz lokalnych panstw trzecich lub ekspozycje przez te podmioty
gwarantowane, ktére sg wazone ryzykiem jako ekspozycje wobec instytucji lub wobec rzaddéw
centralnych i bankéw centralnych zgodnie z przepisami, odpowiednio, art. 115 ust. 1 lub 2 lub art. 116
ust. 1, 2 lub 4 i ktére kwalifikujg sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego
rozdziatu, a takze ekspozycje w rozumieniu przepisdw niniejszej litery, ktore kwalifikujg sie co
najmniej do stopnia 2. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu, pod warunkiem
ze nie przekraczajg one 20 % kwoty nominalnej otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych
instytucji emitujacych;

ekspozycje wobec instytucji, ktére kwalifikuja sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z
przepisami niniejszego rozdziatu. Catkowita warto$¢ tego rodzaju ekspozycji nie przekracza 15 %
kwoty nominalnej otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych instytucji emitujacej. Wymag
dotyczacy stopnia 1. jakosci kredytowej nie obejmuje ekspozycji wobec instytucji w Unii, ktérych
termin zapadalnosci nie przekracza 100 dni, ale instytucje te kwalifikujg sie co najmniej do stopnia 2.
jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu.

kredyty zabezpieczone:

(i) nieruchomosciami mieszkalnymi nieprzekraczajace mniejszej z nastepujacych wartosci: kwoty
gtébwnej zastawdw traktowanych facznie ze wszystkimi wczesniejszymi zastawami lub 80 %
wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie, lub

(ii) kredyty zabezpieczone jednostkami uprzywilejowanymi wyemitowanymi przez francuskie Fonds
Communs de Titrisation lub rownowazne jednostki do celédw sekurytyzacji dziatajace na
podstawie przepisdw panstwa cztonkowskiego, ktére dokonuja sekurytyzacji ekspozycji
dotyczacych nieruchomosci mieszkalnych. W przypadku wykorzystania takich jednostek
uprzywilejowanych jako zabezpieczenia szczegdlny nadzér publiczny stuzacy ochronie witascicieli
obligacji przewidziany w art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE zapewnia, by aktywa bazowe tych
jednostek - w kazdej chwili, gdy pozostajq one czesciq zbioru aktywdw stanowigcych
zabezpieczenie - skiadaty sie w co najmniej 90 % z zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosci
mieszkalnej, ktére sg potaczone z wszystkimi wczesniejszymi zastawami i by takie jednostki
stuzyly jako zabezpieczenie do wysokosci mniejszej z nastepujacych wartosci: kwot gtdéwnych
naleznych z tytutu jednostek, kwot gtéwnych zastawdw lub 80 % wartosci nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie, oraz by jednostki uprzywilejowane kwalifikowaty sie do stopnia 1.
jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu i by wartos¢ takich jednostek nie
przekraczata 10 % kwoty nominalnej instrumentéw pozostajacych do wykupu.

e) kredyty na nieruchomosci mieszkalne w petni gwarantowane przez uznanego dostawce ochrony, o

ktorym mowa w art. 201, kwalifikujgce sie do co najmniej stopnia 2. jakosci kredytowej zgodnie z
niniejszym rozdziatem, przy czym czes$¢ kazdego z kredytow wykorzystywana w celu spetnienia
wymogu okreslonego w niniejszym ustepie na potrzeby zabezpieczenia obligacji zabezpieczonych nie
stanowi wiecej niz 80 % wartosci odnosnej nieruchomosci mieszkalnej potozonej we Francji, a
wspotczynnik kredytu do dochodu wynosit w chwili udzielania kredytu maksymalnie 33 %. W chwili
udzielania kredytu nieruchomo$¢ mieszkalna nie jest obcigzona zastawem hipotecznym, a w
przypadku kredytéw udzielanych od dnia 1 stycznia 2014 r. kredytobiorca zobowigzuje sie w drodze
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umowy do nieustanawiania takiego zastawu bez zgody instytucji kredytowej, ktéra udzielita kredytu.
Wspdtczynnik kredytu do dochodu stanowi udziat dochodu brutto kredytobiorcy obejmujacy zwrot
kredytu wraz z odsetkami. Dostawca ochrony jest: instytucja finansowa posiadajaca zezwolenie na
dziatalno$¢ wydane przez wiasciwe organy i przez nie nadzorowana oraz podlegajgca wymogom
ostroznosciowym poréwnywalnym pod katem surowosci z wymogami stosowanymi wobec instytucji,
lub instytucja lub zaktad ubezpieczen. Dostawca ochrony ustanawia fundusz gwarancyjny dziatajacy
na zasadzie wzajemnosci lub rdwnowazne zabezpieczenie dla zaktaddéw ubezpieczen w celu absorpcji
strat z tytutu ryzyka kredytowego, ktérych kalibracja podlega okresowemu przegladowi przez
wiasciwe organy. Zardéwno instytucja kredytowa, jak i dostawca ochrony przeprowadzajg ocene
wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy;

f) kredyty zabezpieczone:

(i) nieruchomosciami komercyjnymi nieprzekraczajace mniejszej z nastepujacych wartosci: kwoty
gtownej zastawdw traktowanych tacznie z wszystkimi wczesniejszymi zastawami lub 60 %
wartosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie, lub

(ii) jednostkami uprzywilejowanymi wyemitowanymi przez francuskie Fonds Communs de Titrisation
lub réwnowazne jednostki do celéw sekurytyzacji dziatajgce na podstawie przepiséw panstwa
cztonkowskiego, ktére dokonuja sekurytyzacji ekspozycji dotyczacych nieruchomosci
komercyjnych. W przypadku wykorzystania takich jednostek uprzywilejowanych jako
zabezpieczenia szczegdlny nadzoér publiczny stuzacy ochronie wilascicieli obligacji przewidziany w
art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE zapewnia, by aktywa bazowe tych jednostek - w kazdej
chwili, gdy pozostaja czescig zbioru aktywdw stanowigcych zabezpieczenie — sktadaty sie w co
najmniej 90 % z zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosci komercyjnej, ktére tacznie z
wartoscig wszystkich wczesniejszych zastawow nie przekraczajqg mniejszej z nastepujacych
wartosci: kwot gtdwnych naleznych z tytutu jednostek, kwot gtéwnych zastawoéw lub 60 %
wartosci nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie, oraz by jednostki uprzywilejowane
kwalifikowaty sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu i by
wartos¢ takich jednostek nie przekraczata 10 % kwoty nominalnej obligacji pozostajacych do
wykupu.

Kredyty zabezpieczone nieruchomosciami komercyjnymi kwalifikujg sie, jezeli wspdtczynnik pokrycia
naleznosci zabezpieczeniem przekroczyt préog 60 %, osiggajac maksymalny poziom 70 %, jezeli wartos$c
wszystkich aktywow stanowigcych zabezpieczenie dla obligacji zabezpieczonych przekracza niesptacong
kwote nominalng otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych o co najmniej 10 %, a naleznosci
wilascicieli obligacji spetniajg wymogi pewnosci prawa okreslone w rozdziale 4. Naleznosci wiascicieli
obligacji majq pierwszenstwo przed wszystkimi innymi roszczeniami do danego zabezpieczenia.

g) kredyty zabezpieczone zastawami morskimi pod statki do kwoty stanowiacej réznice miedzy 60 %
wartosci statku stanowigcego zabezpieczenie a wartoscig wszelkich wczesniejszych zastawow
morskich.

Na uzytek akapitu pierwszego lit. c), lit. d) ppkt (ii) oraz lit. f) ppkt (ii) ekspozycje wynikajace z
przekazywania pfatnosci diuznikdw z tytutu kredytéw zabezpieczonych nieruchomosciami stanowigcych
instrument bazowy jednostek uprzywilejowanych lub dtuznych papierdw wartosciowych lub przekazywania
wptywdw ze sprzedazy tych nieruchomosci ani z tytutu zarzadzania tymi ptatnosciami i wptywami nie sg
uwzgledniane przy wyliczaniu limitéw, o ktérych mowa w tych literach;

Wiasciwe organy moga po konsultacjach z EUNB czes$ciowo odstapi¢ od stosowania lit. ¢) akapitu pierwszego
i dopusci¢ stopien 2. jakosci kredytowej w odniesieniu do maksymalnie 10 % catkowitej wartosci ekspozycji
dotyczacej kwoty nominalnej otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych instytucji emitujacej, pod
warunkiem ze w rezultacie zastosowania wymogu stopnia 1. jakosci kredytowej, o ktdrym mowa w tej
literze, mozna udokumentowaé znaczne potencjalne problemy z koncentracja w zainteresowanych
panstwach czionkowskich;

1. Sytuacje, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-f), obejmujg rowniez zabezpieczenie, ktérego zakres

ogranicza sie na mocy prawodawstwa wyfgcznie do ochrony wiascicieli obligacji przed stratami.

2. W przypadku obligacji zabezpieczonych na nieruchomosciach instytucje spetniajg wymogi okreslone w

art. 208 oraz zasady wyceny okreslone w art. 229 ust. 1.

3. Obligacjom zabezpieczonym, ktére majg ocene kredytowg sporzadzong przez wyznaczong ECAI,
przypisuje sie wage ryzyka wedtug tabeli 6a, ktora odpowiada ocenie kredytowej ECAI zgodnie z art.

136.
Tabela 6a
Stopien jakosci kredytowej 1 2 3 4 5 6
Waga ryzyka 10 % 20 % 20 % 50 % 50 % 100 %

4. Obligacjom zabezpieczonym, ktére nie majg oceny kredytowej sporzadzonej przez wyznaczong ECAI,
przypisuje sie wage ryzyka w oparciu o wage ryzyka przypisang uprzywilejowanym niezabezpieczonym
ekspozycjom wobec instytucji, ktéra je emituje. Miedzy wagami ryzyka wystepujg nastepujace
zaleznosci:

Strona 41 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepisow w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

a)
b)
c)

d)

FUNDAGCJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 20 %, wowczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka réwng 10 %;
jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwna 50 %, wowczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka rowng 20 %;
jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 100 %, wdwczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka rowng 50 %;
jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 150 %, wdwczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka réwng 100 %.

5. Obligacje zabezpieczone wyemitowane przed dniem 31 grudnia 2007 r. nie podlegajg wymogom
zawartym w ust. 1 i 3. Na podstawie ust. 4 i 5 kwalifikujg sie one do traktowania preferencyjnego az do
terminu ich zapadalnosci.

Ekspozycje w postaci obligacji zabezpieczonych kwalifikujq sie do traktowania preferencyjnego, pod

warunkiem ze instytucja inwestujgca w obligacje zabezpieczone moze wykazac¢ przed wiasciwymi
organami, ze:

a)

b)

otrzymuje informacje o portfelu obejmujace przynajmniej:

(i) warto$¢ zbioru aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz naleznosci z tytulu obligacji
zabezpieczonych;

(ii) rozktad geograficzny oraz rodzaj aktywdéw stanowiacych zabezpieczenie, wielkos$¢ kredytu,
ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe;

(iii) strukture zapadalnosci aktywoéw stanowigcych zabezpieczenie i obligacji zabezpieczonych; oraz

(iv) odsetek kredytow przeterminowanych o ponad dziewiecdziesiagt dni;

emitent udostepnia instytucji informacje, o ktéorych mowa w lit. a), przynajmniej raz na p6t roku.
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Uchwata Nr 307/2012 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 20 listopada
2012 r. w sprawie zakresu i szczegoétowych zasad wyznaczania
wymogow kapitatowych z tytutu poszczegoinych rodzajow ryzyka

WYCIAG
8§ 14. 1. Bank obliczajacy kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem zgodnie z metoda wewnetrznych
ratingdw, do dnia 31 grudnia 2013 r. utrzymuje fundusze wtasne na poziomie okreslonym na podstawie § 6
ust. 3, jednak nie nizszym niz:
1) 95% poréwnawczego catkowitego wymogu kapitatowego obliczonego zgodnie z ust. 3 - w okresie od
dnia 1 stycznia 2007 r. do dnia 31 grudnia 2007 r.;
2) 90% poréwnawczego catkowitego wymogu kapitatowego obliczonego zgodnie z ust. 3 - w okresie od
dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 31 grudnia 2008 r.;
3) 80% porownawczego catkowitego wymogu kapitatowego obliczonego zgodnie z ust. 3 - w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 r. do dnia 31 grudnia 2013 r., z zastrzezeniem ust. 4.
2. Bank stosujacy zaawansowang metode pomiaru do obliczania wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka
operacyjnego, w okresie od dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 31 grudnia 2013 r. utrzymuje fundusze witasne
na poziomie, okreslonym na podstawie § 6 ust. 3, jednak nie nizszym niz:
1) 90% poréwnawczego catkowitego wymogu kapitatowego obliczonego zgodnie z ust. 3 - w okresie od
dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 31 grudnia 2008 r.;
2) 80% poréwnawczego catkowitego wymogu kapitatowego obliczonego zgodnie z ust. 3 - w okresie od
dnia 1 stycznia 2009 r. do dnia 31 grudnia 2013 r., z zastrzezeniem ust. 4..

Tytut IX. Ekspozycje zabezpieczone na nieruchomosciach

§ 61. Z zastrzezeniem § 62-69, ekspozycjom zabezpieczonym na nieruchomosciach przypisuje sie wage
ryzyka 100%.

8§ 62. 1. Ekspozycji lub jej czesci efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci mieszkalnej, ktéra jest
lub bedzie zamieszkana lub przeznaczona pod wynajem przez wiasciciela mozna, z zastrzezeniem ust. 3,
przypisa¢ wage ryzyka 35%.

2. Czesci ekspozycji zabezpieczonej na nieruchomosci mieszkalnej, ktéra nie jest uznana za efektywnie
zabezpieczong, mozna, z zastrzezeniem ust. 3, przypisa¢ wage ryzyka zgodnie z przepisami niniejszego
zalacznika.

3. Ekspozycji lub jej czesci efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci mieszkalnej, ktéra jest lub
bedzie zamieszkana lub przeznaczona pod wynajem przez wiasciciela, a w przypadku ktorej:

1) spetnione sg kryteria okreslone w § 21, oraz

2) wysokos¢ raty kapitatowej lub odsetkowej uzalezniona jest od zmian kursu waluty lub walut innych niz
waluty przychoddéw osigganych przez dtuznika, przypisuje sie wage ryzyka 75%.

§ 63. Ekspozycji z tytutu umowy leasingu, ktorej przedmiotem jest stanowigca wtasnos¢ banku
nieruchomos$¢ mieszkalna, podlegajaca przepisom, na mocy ktérych finansujacy zachowuje prawo wtasnosci
tych nieruchomosci dopdki korzystajacy nie skorzysta z opcji zakupu, mozna przypisac¢ wage ryzyka 35%.

8 64. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, przepisy § 62 i 63 majq zastosowanie, jezeli spetnione sg nastepujace
warunki:

1) wartos¢ nieruchomosci mieszkalnej, na ktdérej ustanowiono zabezpieczenie, nie zalezy gtdwnie od
wiarygodnosci kredytowej diuznika, przy czym nie dotyczy to sytuacji, w ktdérej czynniki
makroekonomiczne wptywajg zaréwno na warto$¢ nieruchomosci, jak i na zdolno$¢ kredytowg dtuznika;

2) ryzyko kredytowe dtuznika nie zalezy gtownie od przychodow generowanych przez nieruchomosé
mieszkalng lub projekt, w rozumieniu § 1 zatacznika nr 22 do uchwaty, stanowigce przedmiot
zabezpieczenia, ale od zdolnosci dtuznika do sptaty zobowigzania z innych zrédet, co oznacza, ze sptata
zobowigzania nie zalezy gtdéwnie od przeptywu srodkdéw pienieznych generowanego przez nieruchomosé
stanowiacq przedmiot zabezpieczenia;

3) spetnione sg wymogi minimalne dotyczace uznawania zabezpieczen okreslone w § 34 zatacznika nr 17
do uchwaty oraz zasad wyceny, o ktorych mowa w § 81 zatacznika nr 17 do uchwaty.

2. Ekspozycje lub jej cze$¢ uznaje sie za efektywnie zabezpieczong na nieruchomosci mieszkalnej do
wysokosci nie wyzszej niz:

1) 50% wartosci ustalonej na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego (jezeli wycena nie uwzglednia
wczesniej powstatych obcigzen, to wartosc te uprzednio pomniejsza sie o taczng ich kwote) lub
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2) 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, ustalonej zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sier;lnnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919 z pdzn.
zm.").

8§ 65. W przypadku ekspozycji zabezpieczonej na nieruchomosci mieszkalnej potozonej na terytorium
panstwa czionkowskiego, w ktéorym na podstawie decyzji wiasciwych wiadz nie stosuje sie kryterium
wskazanego w § 64 ust. 1 pkt 2, bank ustala efektywnie zabezpieczong czes¢ ekspozycji przy zastosowaniu
podejscia przyjetego przez te wtadze i moze przypisac tej czesci ekspozycji wage ryzyka 35%.

8§ 66. Z zastrzezeniem § 68-69, wage ryzyka 50% mozna przypisa¢ ekspozycji lub jej czesci, ktéra:

1) jest efektywnie zabezpieczona na nieruchomosci komercyjnej usytuowanej na terytorium panstwa
cztonkowskiego, w ktorym wiasciwe wtadze dopuszczajg przypisywanie wagi 50% ekspozycjom tak
zabezpieczonym;

2) jest zwigzana z umowag leasingu nieruchomosci dotyczaca stanowiacej wtasnos$¢ banku nieruchomosci
komercyjnej usytuowanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub panstwa cztonkowskiego i podlega
przepisom ustawowym, na mocy ktérych finansujacy zachowuje prawo wiasnosci tych nieruchomosci
dopdki korzystajacy nie skorzysta z opcji zakupu.

8§ 67. Za nieruchomos$¢ komercyjng uznaje sie nieruchomosé niebedacg nieruchomoscia mieszkalna.

§ 68. 1. W przypadku, o ktérym mowa w § 66 pkt 1 oraz pkt 2, w zakresie ekspozycji efektywnie
zabezpieczonej na nieruchomosci komercyjnej usytuowanej na terenie panstwa czionkowskiego, wage
ryzyka 50% mozna przypisa¢ czesci ekspozycji uznanej za efektywnie zabezpieczong, ustalonej przy
zastosowaniu podejscia przyjetego przez wtasciwe wiadze.

2. W przypadku ekspozycji zabezpieczonej na nieruchomosci komercyjnej usytuowanej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej majq zastosowanie przepisy § 66 pkt 2, jezeli spetnione sg nastepujace warunki:

1) warto$¢ nieruchomosci nie moze zaleze¢ gtéwnie od wiarygodnosci kredytowej dtuznika, przy czym nie
dotyczy to sytuacji, w ktorej czynniki makroekonomiczne wptywajg zaréwno na wartos¢ nieruchomosci,
jak i na zdolnos¢ kredytowgq diuznika;

2) ryzyko dtuznika nie moze zaleze¢ gtdéwnie od przychoddéw generowanych przez nieruchomos$¢ lub
projekt, w rozumieniu § 1 zatacznika nr 22 do uchwaty, stanowigce przedmiot zabezpieczenia, ale od
zdolnosci dtuznika do sptaty zobowigzania z innych Zrédet;

3) spetnione sa wymogi minimalne dotyczace uznawania zabezpieczen okreslone w § 34 zatgcznika nr 17
do uchwaty oraz zasad wyceny, o ktérych mowa w § 81 zatacznika nr 17 do uchwaty.

3. W przypadku ekspozycji, o ktérych mowa w ust. 2, wage ryzyka 50% mozna przypisa¢ czesci
ekspozycji efektywnie zabezpieczonej na nieruchomosci komercyjnej, okreslonej jako nieprzekraczajgca
limitu obliczonego zgodnie z jednym z ponizszych warunkdéw:

1) 50% aktualnej wartosci rynkowej danej nieruchomosci;

2) 50% aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci lub 60% wartosci bankowo-hipotecznej - w zaleznosci,
ktora z tych wartosci jest nizsza - jezeli nieruchomos$¢ jest usytuowana na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub panstwa cztonkowskiego, w ktéorym stosowana jest wycena bankowo-hipoteczna
nieruchomosci.

8§ 69. Czesci ekspozycji zabezpieczonej na nieruchomosci komercyjnej, ktora nie jest uznana za
efektywnie zabezpieczong, mozna przypisa¢ wage ryzyka zgodnie z przepisami niniejszego zatacznika.

Tytut XII. Ekspozycje z tytutu obligacji zabezpieczonych (covered bonds)

§ 76. 1. Obligacje zabezpieczone oznaczajg obligacje zabezpieczone jednym z uznanych instrumentéw,
okreslonych w § 77, ktdre zostaty wyemitowane przez bank lub instytucje kredytowa podlegajace na mocy
prawa szczegélnemu nadzorowi publicznemu stuzacemu do ochrony posiadaczy obligacji.

2. Poprzez ochrone posiadaczy obligacji nalezy rozumiec¢ w szczegélnosci, ze kwoty pochodzace z emisji
tych obligacji musza by¢ inwestowane w aktywa, ktore podczas catego okresu waznosci obligacji s w stanie
pokry¢ roszczenia zwigzane z obligacjami oraz ktére w przypadku niewypfacalnosci emitenta zostang
wykorzystane na zasadzie pierwszenstwa w celu zwrotu kwoty gtdwnej i naleznych odsetek.

8§ 77. 1. Za uznane instrumenty uznaje sie:

1) ekspozycje wobec rzadéw i bankdw centralnych, podmiotéw sektora publicznego, jednostek samorzadu
terytorialnego lub wifadz lokalnych Rzeczypospolitej Polskiej lub panstw czlonkowskich, badz tez
ekspozycje przez te podmioty gwarantowane;

2) ekspozycje wobec rzadow i bankdéw centralnych krajow trzecich, wielostronnych bankdéw rozwoju i
organizacji miedzynarodowych, ktére kwalifikujg sie do 1 stopnia jakosci kredytowej lub ekspozycje
przez te podmioty gwarantowane, oraz ekspozycje wobec podmiotéw sektora publicznego, samorzadow
terytorialnych wiadz lokalnych krajéw trzecich lub ekspozycje przez te podmioty gwarantowane, ktére
sg wazone ryzykiem tak jak ekspozycje wobec instytucji lub wobec rzadéw i bankéw centralnych i ktdre
kwalifikujg sie do 1 stopnia jakosci kredytowej, oraz wymienione w pierwszej czesci zdania ekspozycje,

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 15, poz. 148, z 2002 r. Nr 153,
poz. 1271, z 2003 r. Nr 60, poz. 535, z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 i Nr 249, poz. 2104, z 2006 r. Nr 157, poz. 1119 oraz z
2009 r. Nr 157, poz. 1241.

Strona 44 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepisow w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

3)

4)

5)

6)

FUNDAGCJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

jezeli kwalifikujg sie do minimum 2 stopnia jakosci kredytowej, pod warunkiem, ze nie przekraczajg one

20% nominalnej kwoty niewykupionych obligacji zabezpieczonych wyemitowanych przez instytucje;

ekspozycje wobec instytucji, ktore kwalifikuja sie do 1 stopnia jakosci kredytowej zgodnie z niniejszym

zalacznikiem, przy czym:

a) catkowita warto$¢ tego rodzaju ekspozycji nie moze przekracza¢ 15% wartosci nominalnej kwoty
niewykupionych obligacji zabezpieczonych wyemitowanych przez instytucje,

b) limit okreslony w lit. a nie obejmuje ekspozycji z tytutu przeniesienia i obstugi ptatnosci dtuznikéw lub
ekspozycji z tytutu przychoddw z postepowania upadtosciowego diuznikdéw, w zakresie kredytéw
zabezpieczonych na nieruchomosciach, ktore to ptatnosci przekazywane sa posiadaczom obligacji
zabezpieczonych,

c) wymog dotyczacy stopnia 1 jakosci kredytowej nie obejmuje ekspozycji wobec bankdéw i instytucji
kredytowych, ktérych termin rozliczenia nie przekracza 100 dni, o ile te banki i instytucje kredytowe
kwalifikujg sie co najmniej do 2 stopnia jakosci kredytowej;

kredyty zabezpieczone hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej, do wysokosci mniejszej z nastepujacych

wartosci (w kwocie ekspozycji gtownej):

a) tacznej wartosci obcigzen hipotecznych obejmujacej wszystkie wczesniejsze obcigzenia hipoteczne,

b) 80% wartosci nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie Ilub jednostek priorytetowych

wyemitowanych przez francuskie Fonds Communs de Créances lub instytucje sekurytyzacyjne
dziatajace na podstawie przepisdw Rzeczypospolitej Polskiej lub panstwa cztonkowskiego
zabezpieczajace ekspozycje dotyczace nieruchomosci mieszkalnych, o ile co najmniej 90% aktywoéw
takich Fonds Communs de Créances lub instytucji sekurytyzacyjnych dziatajacych na podstawie
przepisow Rzeczypospolitej Polskiej lub panstwa cztonkowskiego stanowig hipoteki w potaczeniu z
wartoscig wszystkich wczesniejszych obcigzen hipotecznych do wysokosci mniejszej z nastepujacych
wartosci (w kwocie ekspozycji gtdwnej):

- ekspozycji z tytutu jednostek priorytetowych,

- facznej wartosci obcigzen hipotecznych,

- 80% wartosci nieruchomosci obcigzonych hipoteka,

a jednostki priorytetowe kwalifikujg sie do 1 stopnia jakosci kredytowej, jezeli wartosc takich jednostek

nie przekracza 20% nominalnej kwoty ekspozycji, przy czym, ekspozycje z tytutu przeniesienia

ptatnosci dtuznikow lub ekspozycji z tytutu przychoddéw z postepowania upadtosciowego dtuznikow
kredytéw z zabezpieczeniem w postaci nieruchomosci jednostek priorytetowych lub dtuznych papieréw
wartosciowych nie sg uwzgledniane przy wyliczaniu 90% limitu;

kredyty zabezpieczone na nieruchomosciach komercyjnych lub udziatami w finskich przedsiebiorstwach
mieszkaniowych, do wysokosci mniejszej z nastepujacych wartosci (w kwocie ekspozycji gtownej):

a) tacznej wartosci obcigzen hipotecznych obejmujacej wszystkie wczesniejsze obcigzenia hipoteczne,

b) 60% wartosci nieruchomosci ustanowionych jako zabezpieczenie lub zabezpieczone przez jednostki

priorytetowe wyemitowane przez francuskie Fonds Communs de Créances Iub instytucje
sekurytyzacyjne dziatajagce na podstawie przepisow Rzeczypospolitej Polskiej lub panstwa
cztonkowskiego zabezpieczajgce ekspozycje dotyczace nieruchomosci komercyjnych, o ile co
najmniej 90% aktywdéw takich Fonds Communs de Créances lub instytucji sekurytyzacyjnych
dziatajacych na podstawie przepiséw Rzeczypospolitej Polskiej lub panstwa cztonkowskiego stanowig
hipoteki w potaczeniu z wartoscig wszystkich wczesniejszych obcigzen hipotecznych do wysokosci
mniejszej z nastepujacych wartosci (w kwocie ekspozycji gtdwnej):

- ekspozycji z tytutu jednostek priorytetowych,

- facznej wartosci obcigzen hipotecznych,

- 60% wartosci nieruchomosci obcigzonych hipoteka,

a jednostki priorytetowe kwalifikujg sie do 1 stopnia jakosci kredytowej, jezeli wartos¢ takich jednostek

nie przekracza 20% nominalnej kwoty ekspozycji,

c) limit wartosci nieruchomosci ustanowionych jako zabezpieczenie, o ktérym mowa w lit. b moze

wynosi¢ 70%, jezeli:

- wartos$¢ wszystkich aktywoéw ustanowionych jako zabezpieczenie dla obligacji zabezpieczonych
przekracza nominalng wartos$¢ naleznosci z tytutu obligacji zabezpieczonych o co najmniej 10%,
a roszczenia wiascicieli obligacji spetniaja wymogi pewnosci prawnej okreslone w zataczniku nr
17 do uchwaty,

- roszczenia wiascicieli obligacji majq pierwszenstwo przed wszystkimi innymi roszczeniami do
danego zabezpieczenia,

przy czym ekspozycje z tytutu przeniesienia i zarzadzania ptatnosciami dtuznikéw lub postepowania

upadtosciowego diuznikdw kredytéw z zabezpieczeniem w postaci nieruchomosci jednostek

priorytetowych lub dtuznych papieréw wartosciowych nie sg uwzgledniane przy wyliczaniu 90% limitu;
ekspozycje z tytutu kredytdw z zabezpieczeniem na statkach, o ile catkowita wartos¢ zastawdw na

statkach, facznie z wszystkimi uprzywilejowanymi zastawami na statkach, wynosi maksymalnie 60%

wartosci statku stanowigcego zabezpieczenie.
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2. Pojecie "zabezpieczone", o ktorym mowa w § 76 ust. 1, obejmuje takze przypadki, w ktérych
skfadniki majatku okreslone w pkt. 1-6 przeznaczone sg zgodnie z obowigzujacymi przepisami wytacznie do
ochrony wiasciciela obligacji przed stratami.

3. Do dnia 31 grudnia 2010 r. nie ma zastosowania gorny limit 20% w odniesieniu do
uprzywilejowanych udziatéw, emitowanych zgodnie z pkt. 4 i 5 przez francuskie Fonds Communs de
Créances lub réwnorzedng jednostke sekurytyzacyjng o ile te uprzywilejowane udziaty otrzymatly ocene
kredytowg uznanej zewnetrznej instytucji oceny wiarygodnosci kredytowej, odpowiadajaca najwyzszej
ocenie wiarygodnosci kredytowej, ktérg instytucja oceny wiarygodnosci kredytowej przyznaje obligacjom
zabezpieczonym.

§ 78. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie obligacji zabezpieczonych,
instytucja powinna spetnia¢ wymogi minimalne dotyczace uznawania zabezpieczen okreslone § 34 zatgcznika
nr 17 do uchwaty oraz zasad wyceny, o ktérych mowa w § 81 zatacznika nr 17 do uchwaty.

8§ 79. Obligacje zabezpieczone wyemitowane przed 31 grudnia 2007 r. kwalifikujg sie do traktowania
preferencyjnego, o ktérym mowa w § 80, az do terminu ich rozliczenia.

8§ 80. Obligacjom zabezpieczonym przypisuje sie wage ryzyka na podstawie wagi przypisanej
uprzywilejowanym, niezabezpieczonym ekspozycjom wobec emitujacej je instytucji, przy czym pomiedzy
wagami ryzyka wystepujg nastepujace zaleznosci:

1) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka 20%, wowczas obligacji zabezpieczonej

przypisuje sie wage ryzyka 10%;

2) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka 50%, wéwczas obligacji zabezpieczonej

przypisuje sie wage ryzyka 20%;

3) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka 100%, wdéwczas obligacji zabezpieczonej

przypisuje sie wage ryzyka 50%;

4) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka 150%, wowczas obligacji zabezpieczonej

przypisuje sie wage ryzyka 100%.
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Rekomendacja F

Komisja Nadzoru Finansowego

Rekomendacja F

dotyczaca podstawowych kryteriow stosowanych przez
Konmusje Nadzoru Finansowego przy zatwierdzaniu regulammow
ustalania bankowo-hipoteczne) wartosci nieruchomosct
wydawanych przez banki hipoteczne

Warszawa, liptec 2014 1.
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WSTEP

Pomzsza rekomendacja zastapila  Fekomendacje F z 2003 1. dotyczgeg podstawewych
fryteriow stosowanych przez Komisje Nadzoru Bankowego przy zatwierdzaniu regulaminow
ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki hipoteczne™.

1 styczmia 1998 r weszla w Zycie uostawa o listach zastawnych 1 bankach
hipotecznych Zasady regulujace funkcjonowanie specjalistyeznych bankow hipotecznych w
Polsce zawarte zostaly w odreboym od prawa bankowege akecie prawnym. Ustawodawca
cheial w ten sposob przedstawic zasady ich fonkcjonowamia w sposob jednozmaczoy 1
przejrzysty, podkreslajac tym samym ich specjalistyczny charakter.

Ustawa ta, poza ckresleniem zasad 1 wymogow, ktérych wypelnienie jest mezbedne
dla prowadzema dzialalnosci przez banki hipoteczne, wprowadzila takZe mieznane wczesnie)
polskienm prawn pojecie  bankowe-hipoteczne] wartosci nieruchomosei” jako wartosci
przyjmowane] przez specjalistyczny bank hipoteczny w celu zabezpieczema udzielanego
kredytu.

Specjalistyczne banki hipoteczne ze wzgledu na specyfike swej dzialalnosci 1 jej
koncentracje na obszarze zwiazanym zasadniczo z jednorodnym rodzajem ryzyka (rynek
mernchomosct), winny ze szezegolna ostroznoscia dokonywad oceny ryzyka zwiazanego z
mernchomosecia jako przedmiotem zabezpieczemia udzielanych kredytow. Poziom wartosci
mernchomosei, odzwierciedlajacy poziom ryzyka, jest wartoscia wyjsciowa dla ustalania
wielkosci ndzielanych przez banki hipoteczne kyedytow, ktorych kwota z kolei stanowi
podstawe emisji hstow zastawnych bedacych zasadniczym instromentem refinansowania ich
dzialalnosci. Biorac powyzsze pod uwage oraz ryzyko sektorowe, na kiore narazone sg banki
hipoteczne, bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosei winna byc postrzegana jako swego
rodzaju norma ostroznosciowa dla ich dzialalnosci. Banki hipoteczne sa takze cbowiazane do
przestrzegania postanowien Rekomendacji S dotyezgeef dobrych prakivk w  zakresie
zarzgdzania ekspoezyejami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie.

Ustawodawca kiemyjac sie troska o jakosc zabezpieczenia wierzytelnosci bankow
hipoteczonych, nalozyl na Komisje Nadzorun Finansowege obowiazek zatwierdzania ich
wewnetrznych regulaminow odnoszacych sie do zasad ustalania bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci. NalozZenie tego obowiazkn na KNF oznacza ograniczenie calkowite;
dowolnosci bankow przy kenstruowaniu przedmiotowych regulamindw, a fym samym wysola
stopien ich standaryzacji w zakresie podejscia do oceny ryzyka zwiazanego z mieruchomoscia
jako przedmiotem zabezpieczenmia lkredytow. Wspomniane regulaminy winny spelmac
warunek przejrzystosci 1 odtwarzalnosci stosowanych przez banld procedur sporzadzania
ekspertyz bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomoscd w celn vmozliwienia ich nalezyte;
kontroli przez bank powiernika i organ nadzom.

Poziom bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci ustala sie glownie w oparciu o
czynniki pozyskiwane na ryoku. Z tege powodn, zwlaszeza w warunkach peolskich zalecana
jest szczegolna ostroznosc przy ich doborze 1 oceme. Komecznoscia jest wiec dokonywamie
przez banki hipoteczne szerckie] analizy rymku (mie tylko rynlm mernchomosci). Banks
angaiujace sie w finansowanie rynkum merochomeosci, zwlaszeza bank hipoteczne, winny
posiadaé szeroka wiedze na temat rynko mieruchomosei 1 wszystkich majacych na niego
wplyw czynmkow ryzyka. Bez spelmiemia tych warunkow mie jest mozliwe nalezyte
sporzadzamie ekspertyz bankowo-hipoteczne] wartosci mieruchomeosei 1 szacowanie
dlugookresowego ryzyka. W Rekomendacji J z dma wrzesma 2012 1. doiyezgeej zasad
gromadzenia i przetwarzamia przez banki damych o nieruchomosiciach, ENF wskazala
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obszary tego rynku, ktore winny byé przedmiotem szezegdlnego zainteresowania dzialajacych
na mm bankow.

W celu ulatwienia bankom hipotecznym konstruowamia ich wewnetrznych
regulaminéw, Komisja Nadzom Finansowego uznala za stosowne wydanie rekomendacji
dotyczace] podstawowych kryteriow stosowanych przy zatwierdzanin regulaminéw ustalania
bankowo-hipoteczne] wartodci nieruchomosel wydawanych przez banki hipoteczne.

Komisja Nadzomu Finansowego oczekuje, #e PFekomendacja F dotyezgea
podstawowych  kryteriow stosowanych przez Komisje Nadzeru Finansowego przy
zatwierdzaniu  regulaminow wstalania bankowo-hipotecznef wartosei  nisruchomosci
wydawanych przez banki hipoteczne, stanowiaca zalacznik do uwchwaly Nr .../2014 Komisji
Nadzomu Finansowego z dmia ... lipca 2014 r. (Dz. Urz. KNF poz. ...)), zostanie
wprowadzona do doia 1 stycznia 2015 1.
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1. Zadania ekspertvzy bankowo-hipotecznej wartoici nieruchomosci — zagadnienia
ogolne

1.1. Bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomodel jest to ustalona na podstawie ekspertyzy
zgodnie z przepisami ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych wartosc, ktora w
ocenie banlm hipotecznego odzwierciedla poziom ryzyka zwiazanego z nieruchomoscia jako
przedmiotem zabezpieczena kredytdw udzielanych przez bank hipoteczny.

1.2,  TUstalenie bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci na podstawie ekspertyzy
shuzy bankowi hipotecznemu jako podstawa do wydania opinii, do jakiej kwoty moze byc
udzielony kredyt hipoteczny, kidrego zabezpieczenie stanowi hipoteka ustanowiona na
przedmiotowe] nieruchomesel, a W  przypadku nabywamia przez bank hipoteczny
wierzytelnosci zabezpieczone] na przedmiotowe] nieruchomosci — do decyzjl czy
wierzytelnosc moze zostac nabyta.

1.3. Eksperiyza bankowo-hipoteczne; wartoscl nierochomoseir wwzgledmia mozZliwie
wszystkie rodzaje ryzyka, ktore w wyniko posiadanych doswiadczen z przeszlosci oraz analiz
1 pmgunz' moga nued negatywny wplyw na bankowo-hipoteczna wartos¢ miermnchomosci.
Analizy te 1 prognozy winny vwwzgledniac przede wszystkim specyficzne dla dane
nieruchomosel parametry (szezegolowo okreslone w dalsze) czesci nimejszej rekomendacyi),
kidre maja wplyw na ocene ryzyka zabezpieczenia, a talde czynnili o charalterze ogoloym,
i

a) cykle konivnlouralne,

b) przepisy podatkowe,

c) rozwdj liczby lndnosci (demografia),

d) stopa bezrobocia,

e) zmiany wartosci nabyweze] pieniadza,

f) rozwd) regiomalny 1 wbanistyczny (op. studivm vuwarunkowan 1 kemnkow
zagospodarowama  przestrzennege lub  miejscowy plan  zagespodarowania
przestrzennego).

Bank hipoteczny cyklicznie opracowuje 1 udostepnia osobom sporzadzajacym ekspertyzy oraz
dokonmjacym ustalenia bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosei analizy 1 zaloZenia w
zalyesie lit. a)-f). Opracowania sa dokonywane przez osoby o odpowiedmich kewalifikacjach 1
o odpowiednim doswiadczen zawodowym.

Z tytulun czynnikow, o ktoryeh mowa w lit. a-f) dokonuje sie pommniejszenia odpowiadajacego
antyeypowanym spadkom cen nieruchomosdel 1 pommniejszenie to powinno byé nie mniejsze
mz 5%.

1.4, Ekspertyza bedaca podstaws do wstalenia bankowo-hipoteczne) wartosci mieruchomosci
winna by dokonana z zachowaniem naleZzyte] starannosci 1 ostroZnescl, w szezegolnodel z
vwzglednieniem jedynie tych cech mieruchomosci oraz zwiazanych z mig dochodow, ktore

* Na komecmos¢ monitorowania 1 analizowania zjawisk zachodzacych na rynku niemuchomosei i
zwlgzanego z mm ryzyka wskazala Komisja Nadzom Finansowego w Fekomendacji J z wrzesnia
2012 1. dotyczace] zasad gromadrenia i preetwarzania przez banki damych o niemichomosciach.
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pizy zaloZeniu jej racjonalne) eksploatacyi maja trwaly charakter 1 kidre moZliwe sa do
uzyskania przez kazdepo posiadacza nieruchomosci.

1.5. Ekspertyza bankowo-lipoteczne) wartosci meruchomoscl jest wykonywana zgodme z
regulaminem bankm przez:

a) wyznaczone przez zarzad banku osoby lub kemorki organizacyjoe banlm, albo

b) inne podmioty, na zlecenie bankm hipotecznego, po uzgodmieniu z kredytobiorca, w
szczegolnodcl podmioty, o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 1 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce niemchomosciami.

1.6. Ekspertyza bankowo-hipoteczne) wartosci nieruchomosci winna byc sporzadzana przez
osoby o ndolmmentowanych odpowiednich kwalifikacjach 1 doswiadezeniv zawodowym, w
tym zwlaszeza posiadajace uvmiejetnosé szacowamia ryzyka bankowege w  zakvesie
zabezpieczania kredytow hipotecznych i stale doskonalace swe umiejetnosci w tym zakresie.

1.7. Ekspertyza ba.nl:nwn—hipchzfzuej wartosci nieruchomosci w banku jest sporzadzana w
ramach obszam organizacyjnego odpowiedzialnege za zarzadzanie ryzykiem, niezaleznie od
komorek orgamizacyjoych bankn, ldore zajmuwja sie  akwizycja  kredytowa Iub
opracowywaniem wiioskow kredytowych. Od tej zasady dopuszezalny jest wyjatels, o ktorym
mowa w pkt IIL6.4.

1.8, Wrysokosc lowoty wynagrodzenia 0sob sporzadzajacych ekspertyze bankowo-hipotecznej
wartosci mierochomosci nie moze byc w zaden sposcb uzalezniona od wysckoscl bankowo-
hipoteczne] wartosci niemuchomodc.

1.9, Wszystkie wyniki analiz winny byc przedstawiane w sposob przejrzysty wraz z
odpowiednim vzasadnieniem aby umozliwié nalezyta kontrole stopnia podejmowanego przez
bank ryzyka przez organ nadzom 1 powiernika.

1.10. Komuisja Nadzom Finansowego rozpatrnjac wniosks o zatwierdzenie szezegolowych
regulaminow ustalania bankowo-hipoteczne) wartosci nieruchomosci przekazywanych przez
banki, bedzie sprawdzac, czy zostaly w nich vwzglednione co najmitej zawarie W niniejsze]
rekomendacji aspelty odnosnie metodologu dokonywamia ostroznej; oceny ryzyka
zwiazanego z meruchomoscia. jako przedmiotem zabezpieczenia kredytow udzielanych przez
bank hipoteczny.

II.

1. Ogolne zasady sporzadzania i oceny ekspertyzy bankowo-hipoteczne] wartosci
nieruchomosci

1.1. Bankowo-hipoteczna wartosé nieruchomosci wstala sie dla wszystkich nieruchomosci
stanowiacych przedmiot zabezpieczenia ndzielanych lub nabywanych przez bank kredytow.

1.1.1. W przypadin nieruchomosci, dla ktorych ustalenie bankowo-hipoteczne

wattodcl metodanm, o kfdryeh mowa w plat IL1.1., w rzetelny sposob jest niemozliwe

lub rezultat takie) ekspertyzy nie mialby wiarygodnych podstaw, bank hipoteczny nie

powinien ndziela¢ ani nabywac kredytow zabezpieczonych takimi nierachomoscian.
1.2, Przed wykonaniem ekspertyzy bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomodcl, poza
przypadkanmi wymuenionymi w plt 1.2.1, oraz I1.6.2. 1 IIL6.3, mezbedne jest dokonanie
zewnetrznych 1 wewnetrznych ogledzin niemuchomosci.
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W przypadiu wykonywania ekspertyzy dla nieruchomosci bedacych w fazie przygotowania
wwestycji lub jej realizacji, oprocz ww. zewnetrznych ogledzin, dokonmje sie doldadnej
analizy stosowne] dolumentacii zwiazane] z inwestycja.

Po zakoficzenin imwestycji dokomuje sie kontroli ustalone] na poczatku bankowe-hipotecznej
wartosci analizowane] nieruchomosci pod katem zgodnosci z dolummentacja 1 zmian
parametrow, istotnie wplywajacyeh na koniecznosé pomniejszemia bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci.

1.2.1 W przypadiu nabywania pirzez bank hipoteczny wierzytelnosci zabezpieczone
na mernchomosci mieszkalne) od innej instytucj: finansowe), w procesie ekspertyzy
mozna odstapic od dokonania ogledzin wnetrza danej nieruchomeosci 1 sporzadzania
dolementacji fotograficzne] woetrza tej mieruchomosci, przy czyvm nalezy vstalona
bankowo-hipotecznag wartosé miemuchomosci pomuuejszye o dodatkows korekte, w
wysokosci ustalonej 1 odpowiednic uzasadnione] przez zarzad bankun. Jezeli w
przypadko kredyiu zwiazanege z mieruchomoscia odnotowanoe cpoézZniemia Iub stan
zewnetrzny niemuchomosci vlegl istotnenm pogorszenin, korelta ta powinna byc nie
muuejsza mEz 10% w stosunkw do wyniko bankowo-hipoteczne) wartosci
nieruchomosci.

1.3, Ekspertyza, poza konkretna propozycja bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci 1

przejrzysta procedura je) wyznaczania, zawiera w szczegolnoset:

a) date sporzadzema ekspertyzy.

b) informacje o Zrodlach danych wykorzystanych przez sporzadzajacego ekspertyze.
ktore moga dotyczyc dane] nieruchomosci (w  szezegolnosci stosowne plany
nieruchomoscl, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego danego terenm, a w
przypadiu jego bralu studivm  vwamnnkowan 1 kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego, ewentualnie — jesi zostala wydana — decyzja o wamnkach
zabudowy),

c) rodzaj danej niernchomosci 1 jej opis (wraz z dolumentacja fotograficzna).

d) opis lokalizacii,

e) charakterystyke cech jakosciowych (walory uZytkowe, standard wykofczemia 1
wyposazZenia),

f) informacje o stanie prawnym danej miemchomosei (op.: wlasnosé, wspohwlasnosc,
nzytkowanie wieczyste, cbciaZema)),

g) opis dodatkowego technicznego wyposaZenia wewnetrznego 1 zewnetrznego
stanowiacego czesc skladows danej niemichomosci,

h) ocene dlugookresowe) mozliwosel sprzedazy dane) nieruchomosci (z vwzglednieniem
alternatywnych mozliwosci korzystama), w tym potencjalnege popyio, ram
czasowych i kosztow sprzedazy (prowizja, koszty sadowe itp.),

1) umie i nazwisko oraz podpis osoby sporzadzajace) ekspertyze.

1.4, Ekspertyza bankowo-hipoteczne] wartosci niemchomosecl zawiera nalezyte uzasadnienie
do wszystkich vwzglednionych w niej parametrow.

1.5. Uwzgledniane w ekspertyzie bankowo-hipoteczne] wartosci niemchomeosci parametry
dobiera sie z vwzglednieniem ich dlugookresowego charaktern. Wszelkie parametry mnie
majace diogockresowo trwalego charaktern lub mogace byc uvznane za spekulacyjne sa
wylaczane z analizy.

1.6. Oceny parametrow odnoszacych sie do danej niemuchomeosci dokonuje sie w relacji do
lokalnych wamnkéw rynkowych. Z punkin widzenia ryzyka, lokalne wammki rynkowe ocenia
sie z naleZyta ostroZnoscia na podstawie doswiadezed z przeszlosci coraz po dokonaniu
szacunkow odnoinie mozliwych do przewidzenia, negatywnych zmian w przyszloscl. Jezeli

&
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wystepuje brak dostatecznych doswiadezen odnosnie lokalnege rynku, w analizie wvwzglednia
site (tylko po sporzadzenm szczegolowego uzasadmemia) doswiadczema z  innych
porownywalnych rynkéw mernchomosei.

1.7. Ekspertyze bankowo-hipoteczne] wartosci meruchomosei sporzadza sie na opracowanym
przez bank formularzu (rekomendowany ksztalt przedstawiaja zalaczniki do rekomendacyi), w
sposob  vmozliwiajacy upowaizmonym pracownikom banku, organow: nadzomn 1
powiernikowi odtworzente 1 sprawdzenie calego procesu analizy, o ktore) mowa w pkt ITIL1.,
oraz kontrole poziomu podejmowanego przez bank ryzyka zwiazanego z nieruchomoscia,
jako przedmiotem zabezpieczema kyedytu. Formularze te wwzgledniaja co najmnie] zawarte w
niniejszej rekomendacyi aspekty bankowo-hipoteczne| wartosei nieruchomosei.

III.

1. Procedura sporzadzania ekspertvzy bankowo-hipoteczne] wartesci nieruchomosci

1.1. W ekspertyzie bankowo-hipoteczne) wartosci nierechomosci moga bye wykorzystywane,
niezaleznie od siebie, trzy podstawowe kierunki analizy ryzyvka zwiazanego z nieruchomoscia
jako przedmiotem zabezpieczemia kredytow finansowanych przez bank hipoteczny:

a) analiza stosownych, dilugookresowo trwalych calkowitych kosztéw budowy danej
nieruchomosci (w tym stosownych, diugeokresowo trwalych kosztow nabycia gruniu),
zakonczona ustalemem ich calkowite) sumy,

b} analiza dlugookresowe) dochodowosc: dane) merchomese:, zakonczona ustaleniem
kwoty skapitalizowanych wplywow netto mozliwych diugookresowe do osiagniecia z
dane] nieruchomoset,

c) analiza zwijzana z wartoscia rynkowa dane] nieruchomosci, zakonczona uwstaleniem
na podstawie dlugookresowo trwalych cech mieruchomosci mozliwe) diugookresowo
do vzyskania ceny danej mermchomosci.

Wyniki tych analiz stanowia podstawowy element pomocmiczy dla wvstalema bankowo-
hipoteczne; wartosct mernchomosect.

1.2. Dla niernchomosci przeznaczonych dla celéw mieszkalnyeh i tak traktowanych przez
rynek, nalezy wykonaé co najmnie) jedna z analiz. o ktéryeh mowa w phkt III1.1 =z
zastrzezeniem sporzadzania procedury ekspertyzy uproszczonej, o ktorej mowa w pkt IIL6.
Warnnkiem wykonania tylko jednej analizy jest uzasadnmione oczekiwanie, ze dla
nieruchomesci takiego rodzaju (np. mieszkania wlasnosciowe, domy jednorodzinne, domy w
zabudowie szeregowej, ale z pomunieciem domow czynszowych) w perspekiywie
dlngookresowe] bedzie istnial wystarczajacy lokalny popyt przy cemie odpowiadajace;
przyjete] bankowo-hipoteczne; wartosci mieruchomosci, kiora zostala wyznaczona na
podstawie wybrane] analizy, o ktorej mowa wpkt ITL1.1.

1.3 Dla niemuchomosci o przeznaczemin gospodarczym nalezy wykonad analize, o kiorej
mowa w pkt IIL1.1.b).

Dodatkowo, nalezy wykonac kolejna analize: jezeli meruchomos¢ me zostala oddana do
uZzytkowama, nalezy wykonac analize, o ktore) mowa w pkt III.1.1.a); jezell mernchomosc
zostala oddana do uZytkowama, nalezy wykonac analize, o kidre) mowa w phkt III.1.1.c).
Jezeli amaliza w phkt III.1.1.a) lub w pkt 1.1 1.c), zostanie uznana za niezasadna lub
niemozliwa do wykonania, mozliwe jest odstapienie od niej. Powod odstapienia musi zostac
szczegolowo opisany 1 nzasadniony; opis stanowiacy uzasadnienie powinien zostac dolaczony
do dolumentacji bankowo-hipoteczne] wartosci meruchomosci.
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1.4. Kwota otrzymana w procesie ekspertyzy bankowo-hipoteczne] wartosci niernchomoscs,
nie moze przekraczac rzeczywiste] wielkosci ndokumentowane) na rynku. 1.

a) w przypadiu nieruchomoscl o przeznaczenin gospodarczym - 53 fo skapitalizowane
wplywy brutto za ostatmi rok dla niemchomosci porownawcezych,

b) w przypadku niemuchomosci przeznaczonych dla celow mieszkalnych, o kicrych
mowa W pkt IT1.1.2 - jest to wyznaczony poziom cen transakeyjnych za ostatmi rok dla
nieruchomeosci porownawczych,

¢) dla nieruchomosci, z Kérymi zwiazany jest wyZszy od przecietnego poziem ryzyka
(np. ze wzglede na ich rodzaj 1 wielkosc), goma granica bankowo-hipoteczne
wartosei mieruchomosci - jest jej akivalma wartosé rynkowa okreslona przez
rzeczoznawee majatkowego.

1.5, Analiza o ktorej mowa w pkt III.1.1.¢) powinna by¢ oparta na co najmniej jednym z
trzech Zrodel wartosci, z zastrzezeniem gomych ograniczen, o ktorych mowa w phkt II11 4.
Jezeli wykorzystane zostanie wiecej niz jedno zrodlo, nalezy wykorzystad wartosé najnizsza z
dostarczanych przez te zrodla:

a) wyznaczony poziom cen transakcyjnych dla mieruchomosci pordwnawczych na
podstawie akitvalnych transakeji,

b) wartos¢ rynkowa okyeslona przez rzeczoznawce majatkowego dla danej
niemchomosed,

c) cena nabycia okreslona w akeie notarialonym, z zastrzeZeniem plt II14.1.c).

Jezeli analiza, o ktére] mowa w plt IIL1.1.c), zostanie oparta wylaczme na aldtualnie
WyZnaczonym poziomie cen transakcyjnych dla miemchomosci porownawczych, o ktorym
mowa w lit a), nalezy wobec otrzymane] wartosci wyjsciowe] zastosowad korekie w
wysckosci ustalone] przez zarzad banku, nie mmejsze] niz 10%; jezeli zostanie oparta
wylacznie na wartosci rynkowej okreslone) przez rzeczoznawce majatkowego, o ktorej mowa
w lit. b), to w przypadkw, gdy zZrodlem jest operat, kiory zostal sporzadzony przez
[ZECZOZNAWCE DA Zamowienie podmioty innego mz bank hipoteczny, nalezy zastosowac
dodatkows korekte pommiejszajaca w wysckosci ustalone) przez zarzad banlm, nie mniejsze
mz 10%. Cena nabycia z aktu notarialnege, o ktorej mowa w lit. ¢) nie moze stanowic
wylacznego #zrodla wartosci.

1.6. Dla nieruchomosci nzytkowanych w sposob mieszany, analizy ryzyka zwiazanego z dana
mieruchomoscia jako przedmuotem zabezpieczema kredytow finansowanych przez bank
hipoteczny dokonwje sie oddzielnie dla czesci o przeznaczeniu mieszkalnym i oddzielnie dla
czesci o przeznaczenin gospodarczym (z uwzglednieniem pkt II11.6.1), z zastrzeZzeniem
wylaczenia w ramach procedury sporzadzama uproszezone] ekspertyzy bankowo-hipoteczne)
wartoscl memchomoscl przeznaczonych dla celow mueszkalnych, o kiérym mowa w pld
I &.5.
1.61. Jezeli udzial powierzchni mieruchomosei dla jednego z ww. rodzajow
uzytkowania nie przekracza 10% cale) powierzchm uzytkowe) lub osiagane z niej
wplywy brutto nie przekraczaja 10% lacznych wplywow brutto z calej niemuchomosei,
mozna odstapic od wymogn ckreslonego w pkt ITL1.6.

2. Amaliza stosownvch, dlugookresowo trwalveh calkowitveh kosztow budowy damej
nieruchomosci
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2.1. W analizie stosownych, diugookresowo trwalych, calkowitych kosztow budowy danej
nieruchomosci vwzglednia sie sume wynikow:

a) analizy stosownych, dlugockresowo trwalych kosztow nabyeia gruntu oraz

b) analizy stosownych, dlugookresowo trwalych kosztow budowy danej nieruchomosci.

2.2, Analizy lokalnych, diugookresowo trwalych kosziow nabycia grentu dokonuje sie na
podstawie pordwnania z transakcjami kupna-sprzedazy dokonanymi w danej lokalizacj
odrebnie od analizy stosownych, diugookresowe trwalych kosztow budowy danej
mietochomosc:. Uwzglednia sie przy tvm konkretna lokalizacje gruntu, stosowna wielkosc,
ksztalt, rodzaj, stan prawny, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
infrastrukhure. Bierze sie pod uwwage takze pozostale czynmiki mogace mie¢ wplyw na
ksztaltowanie sie wyniku tej analizy.

2.3, Punktem wyjscia do analizy stosownych, dlugookresowo trwalych kosztow budowy
dane] nieruchomeosci sa stosowne, lokalne koszty budowy danego rodzaju memichomosc:. W
dalszej czesci analizy uwwzglednia sie odpowiedmie odpisy z tytulu stopmia dotychezasowego
zuzycia technicznego (wieku), funkejonalnego 1 srodowiskowego danej niemichomosci.

24, EKoszty z tytuolu uslog projekiowych 1 architekionicznych, kosziy urzedowe 1
administracyjne, stosowne koszty finansowania w fazie budowy oraz koszty wytworzenia
wzadzen zewnetrznych (np. drogi dojazdowe, przylacza, ogrodzenia, ogrody) moga byc
vwzgledmane w analizie stosownych, diugookresowe trwalych kosztow budowy danej
nietuchomosct tylko do ustalonego przez zarzad banko maksymalnego pozicmu, wyrazonego
procentowo w stosunkm do kosztéw budowy.

2.5, Fe wzgledow ostroZnosciowych wynik analizy stosownych, divgookresowo frwalych
kosztéw budowy danej nieruchomosci pomniejsza sie o dodatkowy czynnik. Zarzad banlm, na
podstawie szczegolowe] analizy, ustala minimalny poziom tego czynmika, ktory bedzie
vwzgledmany w obliczeniach.
2.5.1. Komisja Nadzom Finansowego zgodnie z zasada ostroznosci (na podstawie art.
34 ust. 4 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych), moze okreslic

wymagany maksymalny poziom koszitow, o kiorych mowa w plt IIL24. oraz
minimalny poziom czynnika o ktérym mowa w pkt 125,

3. Analiza dlugookresowej dochodowosci nieruchomosci

3.1. Ocena dotyczaca wysokosci dlugookresowo trwalych, roczoych wplywow brutto
mozliwych do osiagniecia z danej niernchomeosci, powinna — poza istniejacym
doswiadczeniem — opierac sie na istotnych dla rozwoju rynku lokalnych wwamnkowamach.
Punltem wyjscia analizy sa typowe dla danego rodzaju niemchomosci w danej lokalizacyi,
roczne wplywy brutto” Uwzglednia sie przy tym w szczegolnosci:

a) rodzaj wuzytkowania nieruchomosci (w  tym  jej atrakcyjnosc, koncepcje
architektoniczng, powierzchmie calkowita, powierzchnie uzytkowa, powierzchmie
zabudowy, stosunek powierzehni komunikacyjnej do uzytkowe;),

b) polozenie (lokalizacja).

c) wyposaZenie techmiczne (zardwno wewnetrzne, jak 1 zewnetrzne),

d) aktuvalne oraz alternatywne mozliwosei wykorzystania nieruchomosci,

e) pozostaly okres korzystamia,

Ich wielkosé zalezy od typowych lokalnych warunkéw najom (fub inmych przepiséw).
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f) vwarunkowania kenmmwnikacyjne 1 gospodarcze danej lokalizaci,

g) aktoalna i przewidywana przyszla sytvacje rynkowa.
3.2. Miarodajna dla analizy jest prawdopodobna, dlugotrwala wysokosc roczonych wplywow
brutto. Jezeli akinalne roczne wplywy brutto z przyczyn wynikajacych z przeszlosci oceniane
53 jako zbyt wysokie lub gdy istnieje uzasadnione prawdepodobienstwo ich cbniZemia na
skutek przyezyn tlkowiacyeh w przyszlosct - nlegaja one stosownemu obniZenin.

3.3. Dlugookresowo ftrwale roczne wplywy brotto mozliwe do osiagmiecia z dane
nieruchomosci pomniejsza sie w pierwsze) kolejnosci o typowe, dlugookresowo trwale roczne
koszty jej uirzymania 1 eksploatacji.

3.3.1. Na koszty eksploatacji skladaja sie w szczegolnosci:

a) koszty admimsiracji — cbejnmjace koszty osobowe 1 rzeczowe, kitore sa zwiazane z
wypelnianiem obowiazkow wynikajacych z wlasnosci mieruchomosci i vmow
zwiazanych z uZytkowaniem nietuchomosei; np.: koszty zwiazane z administracja
budynkn, nadzorowaniem zgodnego z umowa uwZyikowania przedmicfo najmm,
pobieraniem czynszu, prowadzeniem i1 kontrela rachunkowosci, ponadto wydatk
zwiazane z ogrzewaniem dostawami wody, gaze 1 energii  elektrycznej,
odprowadzamiem sciekow, wywozem smieci — jezeli te swiadczemia, zgodmie z
nmowa, pokrywane sa z platnosci, o ktorych mowa w pkt IIT3.1.,

b) kosziy konserwacyi 1 remontéw — obejmujace tylko te naklady, ktore s3 konieczne
dla wirzymania analizowane] nieruchomosci, jej wzadzen zewnetrzoych 1
wyposazenia technicznego shizacego do jej eksploatacji w stanie, ktéry jest
konieczny do biezacego uvzytkowania dane; nierwchomosci lub aby takd stan
PIZYWrIOCic.

3.3.2. Punktem wyjscia przy szacowaninv dhugookresowo trwalych rocznych kosztow
eksploatacji danej mnieruchomosci sa  typowe roczne koszty eksploatacji dla
porownywalnych miermuchomosei w danej lokalizacji, okreslone przez sporzadzajacego
elspertyze na podstawie danyeh rynkowyeh 1 jegoe doswiadczema. Gdy kwota faktycznych
kosztow eksploatacji danego obiekn odbiega od kwoty typowych dlugockresowych
kosztow elksploatacyi dla mieruchomosci pordwnawczych, do analizy przyjmuoje sie
wieksza z tych kwot.

333, Ewoty kosztow elksploatacji zwiekszane s3 odpowiednic do wieku i stanm
technicznego danej mnieruchomosci oraz stopma  skomplikowania dodatkowego
wyposaZenia zewnetrznego 1 wewnetrzmego. Koszty te sa rowniez odpowiednio
korygowane w zaleznosci od typowych wamnkow umow dotyczacych korzystamia z
nieruchomosci w zakresie podzialu kosztow miedzy posiadaczem mieruchomeosei 1 oscba
korzystajaca.
334 Zarzad banku wvstala minimalne poziomy wynuenionych w pkt IIL.3.3.1. kosztow
eksploatacji jake procemtowy udzial przyjetych przez bank diugookresowo trwalych
rocznych wplywow brutto z danego rodzaju nietpchomosci (dla domdéw czynszowych
moga bycé one okreilone ryczaltowo) oddzielnie dla niemchomosci o przeznaczeniu
mueszkalnym 1 oddzielmie dla nierochomosci o przeznaczeniu gospodarczym, ktére beda
uwzgledniane w obliczeniach.
3.3.5. Eomisja Nadzom Finansowego zgodnie z zasada ostroZnosici (na podstawie art. 34
ust. 4 ustawy o listach zastawnych i bankach hipoteczoych), moze okreslic wymagany
poziom kosztow, o ktdrych mowa w pkt IIL.3.3.4.
34 W przypadin nieruchomosci, korych trwala dochodowosc zalezy w znacznym stopmu
od dostosowamia do zmieniajacych sie wymogow ryoku b do nowych standarddw
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technicznych (np.: hotele, obieldy handlowe), w pomniejszeniach dhugookresowo trwalych
roczoyech wplywow brutte, mezliwych do osiagniecia z danej nieruchomosci, owzglednia sie
rowniez niezbedne naklady na modernizacje. Nie shuza one do uirzymania badz przywrocenia
nalezytego, biezacego stany technicznego nieruchomoscl, lecz do wprowadzenia niezbednych
usprawnien (w okresie np. do 5 lat) w celu uwhrzymama odpowiedniego standardu
nietuchomosel w danym segmencie rynku.

341 Ryzyko modernizacji zalezy od:
a) rodzaju obiektu (np.: hotel, dom towarowy),
b) zakladanych wymogow jakosciowych wobec obiekin,
c) usytuowania obiektu w obszarze gospodarczym,
d) stanu i wyposazenia obieldu.

3.42 Ryzyko modernizacji jest tym wicksze:
a) im bardzie; dostosowany do wymogow rynku musi byc stan i charakter
obiektu, by osiagnaé cel inwestyciji,
b) im bardzie] wyeksponowane musi byc jego pelozenie (np.: domy towarowe,
budynla handlowo-ushogowe),
c) im lepsza musi byc oferta wyposaZzenia 1 otoczema (np.. domy wczasowe,
sanatoria, klinild).

3.5. Dhugookresowo ftrwale roczne wplywy brotto mezliwe do osiagniecia z danej
nieruchomoscl pomniejszane sg ponadio o wartosc spodzmewanege ich brako wynikajaca
min z zaleglosei czynszowyeh 1z  wystepowania przejsciowych pustostandw
spowodowanych wypowiadaniem nméw najom. Mintmalny poziom te] wartosel ustalany jest
przez zarzad bankw w oparcin o doswiadczenia rynkowe jako % roczoych wplywow brutto.

3.5.1. Komisja Nadzom Finansowego zgodnie z zasada ostroznosci (na podstawie art.
34 ust. 4 ustawy o listach zastawnych 1 bankach hipoteczoych), mozZze olxeslic
wymagany, minimalny peziom wartosci, o ktore] mowa w pkt II1.3.5.

3.6. Roczne wplywy netto, obliczone przez pomniejszenie roczaych wplywow brutto o koszty
eksploatacji, naklady na modermzacje 1 lkwote spodziewanego ich brakup, podlegaja
kapitalizacji. Baze wyjsciowa dla ustalemia stopy kapitalizacji wplywow netto dla danego
rodzaju mieruchomeosci stanowi stopa procentowa, kiora moze spelmiaé w perspekiywie
dhngoolaesowe) oczelawania przyszlych, potencjalnych nabywedow dane) miernchomoesci co
do osiagane) rentownosci. Jest ona podwyzZszana w zaleznosci od ryzyka zwiazanego z dang
nieruchomeoscia oraz obszarem na jakim sig znajduje.
Stopa kapitalizacji dla miemchomesei ¢ przeznaczemin gospodarczym. z punktn widzenia
ryzyka, jest zawsze wyZsza miZ stopa kapitalizacyi dla niemuchomosel o przeznaczenmiu
mieszkalnym
3.6.1. Zarzad bankn wstala minimalny poziom stopy kapitalizacji, oddzielnie dla
nierochomosei o przeznaczemn mieszkalnym 1 oddzielmie dla meruchomosci o
przeznaczenin gospodarczym, ktory bedzie uwzgledniany w obliczemiach.
3.6.2. Komisja Nadzom Finansowego zgodnie z zasada ostroznosci (na podstawie art.
34 ust. 4 ustawy o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych), mozZe olaeslic
wymagany minimalny poziom stopy kapitalizacji, o ktorym mowa w pkt III.3.6.1.
3.7. Przyjety do obliczen okres kapitalizacji rocznych wplywow netto ustalany jest przy
vwzglednieniu pozostalege olresu gospodarczego 1 funkejonalnego uniytkowania danej
nieruchomosci.
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4. Analiza rwiazana z wartoscia rvnlkowa nieruchomosci

4.1. Analiza zwiazana z wartoscia rynkowa danej niemuchomosci, o lddre) mowa w phkt
II1.1.c) powinna by¢ oparta na co najmniej jednym z frzech Zodel wartosci, przy czym
wykorzystanie w procesie analizy tych zrodel podlega nastepujacym warnnkom:

i) wyznaczony poziom cen fransakcyjmych dla niernchomesci pordwnawczych na
podstawie akiualnych fransalocji:

i w celn wyznaczenia ww. poziomu wykorzystuje sie dlugookresowo
mozliwe do vzyskania ceny transakcyjne neruchomosci, ktorych cechy
W wystarczajacym stopnin odpowiadaja cechom istotnie wplywajacym
na wartoi¢ niemmchomosci bedace] przedmiotem analizy, w
szczegolnosci sa to: lokalizacja, standard wykofczenia 1 mozliwosci
wykorzystania,

. ceny porownawcze moga pochodzic z miedzvbankowych baz danych,
baz damych sprzedaZzy lub innych baz danych informacyi rymkowe).
Niedopuszczalne jest wykorzystywanie w procesie analizy cen
ofertowych,

ii. W cels wyznaczenia pozicmmn cen transakcyjonych dla nieruchomosel
porownawczych dopuszezalne jest w procesie eksperiyzy 1 ustalania
bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci wspomaganie decyziji
os0b odpowiedzialnych za te procesy systemem Iub systemam
wnformatyczonymi analizojacynu dane z baz, o ktorych mowa w pkt 11).
Fola sytemuw informatyeznege jest ograniczona jedymie do
przedstawiania Propozycjl bankowo-hipoteczne] wartodci
nieruchomosci, a ww. osoby powinny mueé¢ mozliwesé weryfikacji 1
ingerencji w proces obliczeniowy na kazdym etapie obliczen;

b) wartosc rynkowa obkreslona przez rzeczoznawece majatkowego dla  danegg
niemuchomodcl w postaci elspertyzy lub operain szacunkowego, przy czym pizy
wykorzystaniv  warfosei  rymbowej olaeslome)] w  ekspertyzie lub  operacie
szacunkowym po uplywie 12 miesiecy od daty ich sporzadzemia maleizy zastosowac
dodafkowa korekte pomniejszajaca W wysokosci ustalone] przez zarzad bankuw, nie
mmniejsza niz 3%, a wartoi¢ rynkowa nie moze byé wykorzystywana dinzej niz 24
miesiace od sporzadzenia cperatu lub ekspertyzy;

c) cena nabycia okreslona w akcie notarialnym:

1. cena okreslona w akcie notarialnym nie mozZe byc wykorzystana, jesh
nmowa zostala zawarta ponuedzy czlonkami rodziny lub osobamu,
pomiedzy ktorymi istnieje innego rodzaju bliskie powiazanie,

i. cena nabycia nie moze byc wykorzystywana dinzej niz 24 muesiace od
daty sporzadzenia aliu notarialnego,

ii. jezeli wykorzystywana jest cena nabycia po uphywie 12 miesiecy od
daty sporzadzenia aktu notarialnego, nalezy zastosowac dodatkowa
korekte pommniejszajaca w wysokedci ustalone) przez zarzad banku, nie
mniejsza mz 5%,

iv. wartos¢ bankowo-hipoteczne)] wartoscl niemuchemosel wyznaczona na
podstawie aktu notarialnego mmsi byé nifsza niz Wyznaczony poziom
cen transakcyjoych dla nieruchomosci poréwnawczych, zgodne z pld
IM1.1.4b), przepis pkt L 1.4.c) stosuje sie odpowiednio,

v. na etapie ekspertyzy i ustalania bankowo-hipoteczne] wartosci
niemuchomosci moezna posluogiwaéd sie rowniez nmowa przedwstepna
pod warnnkiem Ze przed vmichomieniem umowy kredytowe) bank

12

Strona 58 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDAGCJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

otrzyma akt notaralny przeniesienia wlasnosei lub  umowe
przedwstepna sprzedazy w fornue akin notarialnego zawierajacy cene
identyczna jak w nmowie.
472 Anpaliza zwiazana z wartoscia rynkowsa dane] nieruchomosci powinna wwzgledniad
nastepujace czynili:
a) jakos¢ lokalizacji niemuchomosci, w tym infrastroktura,
b} rodzaj, wielkosc 1 jakosc nieruchomosct,
c) prawna i techniczno-finkejonalna charalterystyka neruchomeosel,
d) lckalny rymek niernchomosei, w tym miejscowy plan zagospodarowania,
e) w przypadiu ndzielania kredyto — mozliwesé obeiaZenia niemnchomosci hipoteka,
f) uvzytecznosé miemchomesel 1 mozliwese vmownego korzystania z niemchomosci.
43 Analiza rwiazana z wartoscia rynkowa dane] nieruchomosci powinna zawierac opinie na
temat czynnikéw wymienionych w pld L4 2. Ponadto analiza powinna rozstrzygac, czy dla
dane; mierochomosel  istmeje  wystarczajaco duzy  potencjalony lrag  nabyweow 1
uzytlownilodw.

5, Ustalenie bankowo-hipoteczne] wartosci nieruchomosci

5.1. Ustalanie bankowo-hipoteczne] wartodcl nieruchomosei jest dokonywane z zachowaniem
nalezytej starannosci i ostroznosci, w szczegdlnosci z vwwzglednieniem jedynie tych cech
nietuchomeosci oraz zwiazanych z nia dochodow, ktore prey zaloZzemu racjonalnej eksploatacyi
moga mied trwaly charalder 1 ktore moze nzyskac kazdy posiadacz niernchomosed.

5.2 Ustalanie bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomesci jest dokonywane w banku
hipotecznym przez obszar organizacyjny odpowiedzialny za zarzadzame ryzykiem,
niezaleznie od komérek crganizacyjoych banku, ktore zajmuja sie akwizycja kredytowa lub
opracowywaniem wicskow kyedytowych. Procesy ekspertyzy oraz ustalania bankowo-
hipoteczne] wartosct niemchomoscl powinny by dokonywane przez rozoe osoby.

5.3. Bankowo-hipoteczna wartos¢ mieruchomosgci ustala sie dla aktvalnege sposobu
korzystania z miej. Jezeli jednak mnalezy liczyé sie z mozliwoscia alternatywoego
wykorzystania dane] miemchomoscl, ocenia sie warnnki fakiego wykorzystania (stosowne
dodatkowe naklady itd.) 1 odpowiednio vwzglednia sie je w dokumentacji ustalenia bankowo-
hipoteczne; wartosci memchomosci. Nalezy talZe wvwzgledmié ryzyke nmieracjonalnego
korzystania z niernchomosci.

54, Wszystlie wyniki analiz winny byé przedstawiane w sposdb przejizysty wWraz z
odpowiednim wvzasadnieniem, aby umeoZliwié nalezyia kontrole przez organ nadzom i
powiernika stopnia podejmowanego przez bank ryzyka.

5.5. Bankowo-hipoteczna wartos¢ mieruchomosci ustalana jest w sposdb ostroZzony na
podstawie wynikow eksperfyzy przez zarzad banku lub wyznaczone przez miego osoby
(komorke organizacyjna banlm). Osoby te powinny mied uwdokumentowane odpowiednie
kwalifikacje 1 doswiadezenie zawodowe, w fym zwlaszeza nmiejetnosé szacowania ryzyka
bankowego w zakresie zabezpieczania kredytow hipotecznych i stale doskonalace swe
nmiejetnoscl w tvm zakresie.

5.6. Wysckost kwoty wynagrodzenia oséb dokonujacyech uvstalenia bankowo-hipoteczne)
wartogci nietnchomesci nie moze byé w Zaden sposdb uzalezniona od uvstalane) przez nie
wysckosci bankowo-hipoteczne] wartoscl nieruchomosci.
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5.7. Szczegolowe zasady ustalania bankowo-hipoteczne) wartosci nieruchomoesct, na ktorych
nstanawiane sa hipoteln zabezpieczajace wierzytelnosei bankéw oraz wymogi odnosnie
kwalifikacji osob sporzadzajacych ekspertyzy oraz dokonujacych ustalemia bankowo-
hipoteczne) wartosci niernchomosci, s olxeslone w regnlaminach wydawanych przez banki
hipoteczne.

6. Procedura sporzadzania uproszezonej ekspertvzy bankowoe-hipotecznej wartosci
niernchomosci przeznaczonveh dla celow mieszlalnych

6.1. W przypadiu niervchomosci przeznaczonyeh dla celdw mieszkalnych 1 tak traltowanych
przez rynek, o ktorych mowa w p]-rt II1.1.2.. dla ekspozyeji kredytowych o wartosciach nie
przekraczajacych okreslonych progow, przw czym wartosci ekspozycjl sa wyznaczane na
dzien przyjecia ich przez bank hipoteczny, mozZze miec zastosowanie procedura sporzadzania
uproszezonych ekspertyz bankowo-hipoteczne] wartosel nieruchomosel. Ww. progi Wynosza:

1) Warszawa, Krakow, Poznan, Wroclaw, Trojonuasto — 300 000 =1,
2) pozostale — 200 000 zt.

6.2. Przy sporzadzaniv uproszczonej ekspertyzy  bankowo-hipoteczme] wartodcl
nieruchomosci mozna odstapic od dokonania ogledzin wnetrza danej niemachomodci i1
sporzadzania dolumentacyt fotograficzne; wnetrza tej merochomeosci, jezeli bank posiada
wystarczajaca wiedze na temat dane] nieruchomoseci.

6.2.1 Jezeli w procesie ekspertyzy odstapiono od dokonama ogledzin woetrza dane;
mieruchomosci 1 sporzadzania dokumentac)i fotograficzne) woetrza tej mieruchomosci
zgodnie z pkt 6.2, nalezy odpowiednio zastosowac przepis I1.1.2.1.
6.3. Przy sporzadzanin wuproszczone] ekspertyzy bankowo-hipoteczne] wartosci
nieruchomosci mozna odstapic od dokonania ogledzin zewnetrznych danej memchomosel 1
sporzadzania dolmmentacji fotograficzne) zewnetrzne] czesci tej nieruchomosci, tylko jezeli
bank posiada szczegolowa wiedze na temat danej merchomosel.

Za szezegolowa wiedze nzonaje sie sytvacje, w kidre] rzeczoznawea majatkowy na zlecenie
instytucyi finansowej lub pracownik banku hipotecznego lub wspélpracujacego z bankiem na
jego zlecenie podmiotn dokonal w ciagn ostatnich dwaoch lat inspekeji:

a) danej nieruchomosci,

b) lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w budynkn, w ktorym znajduje sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem sporzadzane] uproszezone] ekspertyzy 1 oba te lokale
3 jednorodne,

c) dommu jednorodzinnege znajdwjacego sie na osiedln  jednorodaych domow
jednorodzinnych, na kiérym zoajduje sie dom jednoredzinny bedacy przedmiotem
sporzadzane] wproszezone] ekspertyzy,

1 bank hipoteczany posiada dolumentacje z te] imnspekeji.

6.4. Dopuszeza sie sporzadzanie vproszezene] ekspertyvzy bankowo-hipoteczne] wartodel
dane; niemchomosci fakZe przez odpowiednio przeszkolonych 1 wylowalifikowanych
pracownikow komorek organizacyjnych banku, ktore zajmuja sie akwizyeja kredytowa lub
opracowywaniem wnioskow kredyvtowych. Nie moga to byc te same osoby, ktore ustalaja
bankowo-hipoteczng wartos¢ nieruchomosci ani ktére podejmmya ostateczna decyzje
kredytowa, a w przypadku nabywania przez bank hipoteczny wierzytelnosci zabezpieczone)
na przedmiotowe] niemuchomosci — decyzje czy wierzytelnos¢ moze zosta nabyta.

14

Strona 60 z 130



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDAGCJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

6.5. Jezeli ndzial powierzchm niemichomosci dla czesci o przeznaczenin gospodarczyin me
przekracza '3 calej powierzchni wzytkowej] lub osiagane z tej czesci wplywy brutto nie
przekroczylyby '5 lacznych wplywow brutto z calej niemchomosci w przypadim jej wynajmu,
mozna odstapic od wymogn ckreslonego w pkt IIL1.6.

6.6. W analizie, o ktorej mowa w phkt III 1.5, dopuszczalne jest pominiecie opimii, o ktore
mowa w pkt IIL4 3.

6.7. Zasady sporzadzama uproszczone] eksperivzy bankowe-hipoteczne) wartodel
nierpchomosci zawarte 53 w bankowym regulaminie vstalania bankowo-hipoteczne] wartosci
niernchomoser

68. Zasady sprawdzania uproszezonych ekspertyz bankowo-hipoteczne] wartosci
miernchomosei oraz ekspertyz zlecanych przez bank podmictom zewnetrznym zawiera
bankowy regulamin ustalania bankowo-hipoteczne) wartosci niemachomoses.

6.9. Procedura sporzadzania uproszezonej ekspertyzy powinna by¢ stosowana wylacznie przy
wykorzystaniu analizy zwiazane) z wartoscia rynkowa dane) nieruchomeosci, o ktore) mowa w
plt IIT.1.1.¢).

IV.

1. Postanowienia koncowe

1.1. Jezeli przed zawarciem umowy kredytowe) zaistmaly okolicznoscl mogace miec wplyw
na wysokosé¢ bankowo-hipoteczne) wartosci nieruchomosci, dokonuje sie ponownej analizy 1
ustalenia tej wartosci przez bank Dla mieruchomosei bedacych w fazie przygotowamia
imwestycji  lub  jej realizacji, ostateczne wustalenie bankowo-hipoteczne] wartosci
nieruchomosci nastepuje deopiero po zrealizowaniv inwestyeji 1 dokonanin kontroli, o ktoreg
mowa w pkt IL1.2. zdanie 3.

1.2, Uwzglednienie przez banli w szezegdlowych regulanunach wustalamia bankowo-
hipotecznej wartosci niernchomeosci wskazamych aspeltow ostroinme] analizy bedzie
odgrywalo istotna role w procesie ich zatwierdzania przez Komisje Nadzom Finansowego.
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Zalacznik Nr 1
Ekspertyza
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
sporzadzona na potrzeby
........................ Bank Hipoteczny SA

L. Informacje ogolne

1) Rodzay nieruchomosct”

1) Stan prawny nieruchomo seit

3) Podstawowe informacje dotyezace analizowane; nieruchomosdci”

4) Podstawowe informacje o lokalnym rynku

5) Dcena diugookresowe) mozliwoscl sprzedazy danej nieruchomoséei”

6) Uwagi

II. Analiza stosownvch, dlugookresowo trwalvch calkowitvch kosztow
budowy danej nieruchomosci

1. Przvezvny odstapienia od analizy diugookresowo trwalveh callkowitveh kosztdw
budowv danej niernchomosci .

2. Analiza stosownyvch, dlugookresowo trwalyveh kosziéw nabyeia grunin

1) Podstawowe informacje na temat grmlmE

2) Przyjety koszt nabyeia 1 m® giunie
[ PLN |
Uwagi, uzasadnienie -

3) Wynik analizy dlugookresowo trwatych kosztdéw nabyeia gmntu.

" Uwag, réwmiet informacja o zalacmikach do ekspartyzy.
* Uhwagl, rownie? informacja o zalacmmikach do ekspertyzy.
® Wpisuje sie w szczegolnosci: adres, lokslizacja, rok budowy, opis nieruchomosci, opis dodstkowego technicznego
wyposafenia Wewnermeso | zewmetrneso, powierzchnia callkowits, powisrzchnia niyvthows, ocena jakosciows, modliwost
almmar_'mneg-:u wykorzystywania, frodla informaci o danej niemchomosd, wpisnje sie rowniez informacje o zslacenikach
l:lu ekspartyzy (w hym o dokmmentacyi fotopraficzne]).

" Z umzgladnieniem altermatywnych modliwedoi wykorzystywania, rownie? informacja o zalsernikach do ekspertyzy.

' Zgodoie z pkt 1.1 rekomendacji.
" Informacje dotyczace w szczegolposci: ksztslu, wielkosci, infrastruktury, odniesienia do miejscowege plsnu
ZAZospoiarowWania preasiizenneso, p-uin:-z:ema rowmiss informacia o zabgoermikach do ekspestyzy.
¥ Zgoduie z pkt T2 2. rekomendacji, rownief informacja o zslacenikach do ekspertyzy.
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Powaerzchma gruniu Przyjety koszt pabveia | o' grunin Eoszt nabyeia gmumiu

3. Analiza stosownvch. dilugookresowo trwalveh kosztow budowy danej niernchomosci

1) Koszt budowy 1 m* /'m?® danej nierachomosc S PIN
cwiym koszty' s (% poz ) e PLN

Uwagi, uzasadnienie:

2) Koszt budowy danej nieruchomosci:

Powlerzchniz Eos=t budowy 1 m® /m* Eoszt udowy meruchomosel
Uwagi, uzasadnienie ":

3) Odpis wynikajacy ze zuzycia nieruchomosei (.. % poz. 2)) . PLN
Uwagi, nzasadnienie -

4) Odpis zabezpieczalj‘alcy .Bepoz. 2} e PLN
Uwagi, nzasadnienie -

| TEAREI AN A NN NP NN RN |
5) Koszt budowy daul? nieruchomosci po pommiejszemiach PILN

Uwagi, nzasadnienie -

4. Wynik analizv stosownveh. dingookresowo trwalveh calkowitveh kosztow budowy
danej nieruchomosci

1) Koszt nabycia gmnmli .......................... PLN
2) Koszt budowy dane) nieruchomosci po pc:ﬂm.iejszeniachm .......................... PLN
3) Razem (poz.1 + poz.2) e PIN

4) Poziom cen transakcyjnych dla
mernchomese: perownawczych e PLN
Uwagi, uzasadnienie -

" Feodnie z plt I 2 4. rekomendsacji, rowniet informacia o zslacrnikach do skspertyay.

" Ureragi uzapelniajace, rownies informacja o zalacenikach do ekspertyzy.

'* Zzodnie z pkt I 2.3, rekomendacyi, wwagi uzapelniajace. rownief informacjs o zalycznikach do ekspertyzy.
" Fzodnie z pkt I 2.5 rekomendscji, uwagi umpelnisjace. réwnies informacia o zalacmnikach do ekspertyzy.
¥ Uwagi noapelniajace, rowmies informacja o zalacznikach do ekspertyzy.

" Kwom z pkt I 2.3) zalacenika do rekomendacyi.

"* Kowotn zplt 11 3.5) zslacmika do rekomendacii.

" Zzodnie z pkt I 1.4, rekomendscji, wwag usipelniajace, rownies informacja o zalacznikach do ekspertyzy.
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III. Analiza dlugookresowej dochodowosci nieruchomosci
1)Przyczyny odstapienia od analizy dlugookresowe) dochodowosci danej niemuchomodci'®.

2) Roczne wplywy brutte z 1 m*/m® danej nierochomoser PLN
Uwagi, nzasadnienie :

3) Foczne wplywy brutte z 1 m*/m® dla memchomosc pﬂffr‘ﬂa'ﬂﬂk‘i.’l:z}'l:hm
_PIN |
Uwagi, nzasadnienie:

4) Foczne koszty uhzmla.ma i el:splnatacji na 1 m¥m™* PLN
w tym: Koszty adﬂil.uust[ac_u { Yepoz. 1)) PLN
Koszty konserwacji 1 remontaw™ (. Yopoz. 2)) PIN

Uwagi, nzasadnienie

5) Roczne naklady na modermzacje na 1 m*m® PIN
Uwagi, uzasadnienie™

6) Spodziewany brak mn:zﬂj.rch wplywow brotte (... % poz_ 2)) o PLN
Uwagi, nzasadnienie

7) Boczne wplywy netto (poz.2 —pozd —poz.5 —poz6) PLN
8) Stopa kapitalizacji

- ——77
Uwagi, nzasadnienie™ :

9) Okxes kapitalizac)1
[ eeieiieireiiinenenn.. lat |
Uwagi, nzasadnienie™ -

. Zzodnie zpkt I 1. rekomendacji.

¥ Zrodnie z pkt I 3. 1. rekomendacyi, weagi uz:lme]ma_]an:e mﬁmu mﬁ:-nnaqa o zalacaikach do ekspertyzy.
M Zeodnie zpkt I 1.4.5) rekomendacji, uwag urupelniajace, rowniss informacia o za]:a-:.:::u.ka-:h do ekspertyzy.
* Zgodmie zpkt I 3.3.1., 3.3.2.1 3.3.3. rebomendacii.

= Zrodnie z pkt I 3.3.1 a) rekomendacii.

= Zeodnie z pkt I 3.3.1 b) rekormendacii.

** Uwagi umipelniajace, rownies informacjs o zalacmikach do ekspertyzy.

® Zgodoie zpkt I 3.4, , 3.4.1.1 3.4.2. rekomendacji, wwagi uzupelnizjace, rownies mformacja o zalacznikach do
ekspertyzy.

* Zzoduie z plt I 3.5. rekomendscji, uwagi unipelniajace, rownies informacjs o zalacmikach do ekspertyzy.
* Zgoduie z pkt I 3.6. rekomendacji, wwag uzapelniajace, rownie informacja o zalacemikach do ekspertyzy.
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10) Wymnik analizy dngoclyesowe] dochodowosct
dane] nieruchomosci
Uwagi:

IV. Analiza zwiazana z dlugookresowa wartoscia rvinkowa nieruchomosci
L. Przyczyny odstapienia od analizy zwiazane] z dlugookresowa wartoscia rynkowa
nieruchomosci™.

1. Aktualnie wyznaczony poziom cen fransakevjnych dla niernchomosei
porownawezych™ :

1) Szczegolowa informacja o miernchomosciach, ktére zostaly wykorzystane w
analizie”

2y Akmalnie wyznaczony poziom
cen transakcyjnych dla nieruchomosci poréwnawezyeh .....................PLN

3. Wartosc r:.'nﬁu‘n'ﬂ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego dla danej
nieruchomosci™:

1) Dane identyfikujace operat szacunkowy, W tym data sporzadzenia:

2) Wysokosc ew. koreldy pﬂmﬂiejszajqcejJE:
3) Wartosé rynkowa okreslona
przez rzeczoznawee majatkowego
dla danej nieruchomosei:

4. Cena okreslona w akcie ﬂDt&lr‘iﬂ.l.[l}'mM:

1) Dane identyfilmjace akt notanialny, w tym data sporzadzenia:

2) Wysokosc ew. koreldy pamﬂiejszajqcejii:

= Zgodnie z pkt I 3.7. rekomendacyi, wwagi usapelniajace, rownies informacja o zalgcenikach do ekspertyzy.

* Zgodnie z pkt I 1. rekomendacji_

# Foodnie z pkt T 4.1.3) rekomendacii, wwagi umapelnisjace, rowndes informacia o zslacenikach do ekspartyzy.
1 Zzodnie z plt IT.4.1.2) 1) rekomendacyi

# Zeodnie zpkt TIT.4.1.b) rekomendacii, waagi urupeinisjace, rownie? informaca o zalacmikach do skspertyzy.
- Zgodnie z plt IT.4.1.1b) iil) rekomendacyi.

" Zgodnie z pkt IT.4.1.¢) rekomendacii wwag urupelniajace, rownie? informacja o zalgemnikach do ekspestyzy.
= Zeodnie z plet 4.1 ¢ i) rekomendacii
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3) Cena okreslona w akeie notarialnym:

5. Analiza i opinia zwiazana z wartoscia rynkowa nieruchomosci sporzadzona przy
nnzgli;d:n.ieuium:
1} jakosei lokalizacy nierochomesci, w tym jej infrastrulctury,

2y rodzaju, wielkosci 1 jakosci nieruchomosel:

3) prawnej i technicznej charalterystyki nieruchomosei:

4y leokalnego rynku niemchomoscl, w tym miejscowego planu zagospodarowania:
5) w przypadiu vdzielania kredyto — mozliwesci obciazenia nieruchomosgel hipotela:

6) wzytecznosci niemuchomosci i mozliwosci najmu:

. .. - . AT
6. Wysokosc ew, korekty pomme]ua]atcef :

7. Wynik analizy zwiazane| z wartoscia rynkowa
dane] niemuchomosct
Uhwagi:

V. Bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci

1) Wynik analizy stosownych, dlngoolresowo trwa."lETh
calkowitych kosztéw budowy danej nieruchomosei™ PLN
2) Wynik auah;;,' dlugookresowe] dochodowoscl

niermchomeoses”

5Epndnie zpkt T 421 M43 rekomendacyi.

* Zeodnie zpkt L5 rekomendacit.

" Kwom zpkt IT 4.3) zalacenika do rekomendacii.
* Ewota z pkt IIL. 10) zalacmnika do rekomendscyi.
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2) Wynik a.-l:L.ﬂhﬂr diugookresowe] wartosci rynkowe)

meruchomeoset™ s PLN
3) Wartoié rynkowa mieruchomosci™ e PLN
4) Poziom cen transakeyjaych dla nieruchomosen

POICWOAWCZYVC h* e FLN
5) Propozycja bankowo-hipoteczne) wartosci memuchomoser ... PLN

Uwagi, uzasadnienie™ :

Ekspertyze '}pquz.ﬂ#: .....................................................................
data 1 podpis

“ Ewota z pkt IV.7) zalgcrnika do rekomendacji

! Zoodnie 7 pkt I 1.4, ) rekomendacji, wwagi uzapelnizjace, rownies informacja o zalacanikach do eksperryzy.
* Ewota z pkt IL 4.4) zalaconika do rekbomendacii.

* Foodnie z plet I 5. rekomendaci, wwagi waipelnisjsre, rémmias informaria o zalscmikach do ekspertyzy.

“ Foodnie zphkt 115, 1.6, 1.7 pt I1.1.3. i) rekomendacii.
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Zalacznik Nr 2
Uproszczona ekspertyza
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci przeznaczonej dla
celow mieszkalnych
sporzadzona na potrzeby
........................ Bank Hipoteczny SA

I. Informacje ogélne

1) F.odzaj niernchomo Sci

2) Stan prawny niemuchomo i

1) Podstawowe informacje dotyczace analizowane) nieruchomosci®’

4) Podstawowe i.nfnrmacje o lokalnym rynku

Dceua dhlmcllmesm mczhwn:-,ﬂs rzedazy danej memn:h-:lmnscfa
€ F ]
6}Uwag1

IV. Analiza zwiazana z dlugookresowa wartoscia rvnkowa nieruchomeosci
1. Przyczyny ndsta_piema od analizy zwiazane) z dlugookresowa wartoscia rynkowa
niernchomosci™

1. Akrualnie wy matzum poziom cen transakevjnych dla niernchomosei
porownawczy ch®’;

1) Szczepolowa informacja o mernchomosciach, ktore zostaly wykorzystane w
analizie™

2) Akmalnie wyznaczony poziom
cen transakeyjoych dla nieruchomescl pordwnawezyeh ... PLN

* Urweapi, rowndes inforreaca o zalacrnikach do ekspestyzy.
= ' Uvagi, rownies informacja o zalscrmikach do ekspertyzy.
) mege sle W szcz:egnlnusa adres, lokalizacja, rok budowy, opis nieruchorosci opis dedstkowego technicrmeszo
WyposaZenia wewnsirznezo 1 ZEWTSIZIEZO. powierachnia calkowite, powierzchnia uythowa, ocena jakosciowa, mosliwosc
altematywnezn wykorzysrywanis, zrodia informacji o danej nieruchomesci, wpisuje sie rowmis? informacje o zalacznikach
do ekspertyzy (W ym o dukum.enml:_u fotopraficane]).
“ 7 uwzglednieniem altemarywiych mofliwoscl wykorzystywania, rownies informacja o zalaczmikach do ekspertyzy.
“ Egudme zpkt I 1. rekomendacji.

Egudm.e zpkt I 4 1.5) rekomendscii, uwagi umapelisjace, rownies informacja o zalacenikach do ekspertyzy.

Egodme zpkt IIT.4.1.2) 1) rekomendacji.
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3. Wartos¢ rynkowa okreslona przez rzeczoznawee majatkowego dla danej
. YL
nieruchomosci™:

1) Dane identyfikunjace operat szacunkowy, w tym data sporzadzemnia:

LA
L

2) Wysokosc ew. koreldy pommniejszajace] ™ :

3) Wartos¢ rynkowa okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego
dla danej nieruchomosci: S B\

4. Cena okreslona w alkcie ncrtarial.n:rmﬂ:

1) Dane identyfiknjace alit notarialny, w tym data sporzadzenia:

2) Wysokosc ew. korekty pc:mﬂiejszaja‘cejﬁ:

3) Cena okreslona w akcie notarialnym:

5. Analizai l:]npill.i;l:'Ij rwiazana z wartoscia rynkowa nieruchomosci sporzadzona przy
. LT

uwzglednienin® :

1) jakosci lokalizacji mieruchomeosci, w tym infrastruktury.

2) rodzaju, wielkosci 1 jakosci niemachomosei:

3) prawne i techniczne] charalkterystyld memchomosci:

4) lokalpepo rynko nieruchomosci, w tym miejscowego planu zagospodarowania:
3) wprzypadlm vdzielama kredyin — mozliwoscl oboiazenia nieruchomosct hipoteloa:
6) uzytecznosci niemuchomosel 1 mozliwosci najmu:

= Zpodnie z pkt 4.1 b) rekomendacji, waagi nrupeinizjzce, rowniss informacja o zalscmmikach do ekspemmyzy.
= Zpodnie z plt IT.4.1.b) iif) rekomendacji.

= Zzodnie z pkt IT.4.1.¢) rekomendacji, uwagl urupelniajgce, rownies infonmacja o zalacmikach do ekspertyzy.
= Zzodnie z plt IT.4.1.c) i) rekomendacii

%0 ile ppinia jest sporzadrans - zzodnie z pht I 6.4, rekomendacyi.

* Zepdnie zpkt 421043 rekomendscii.
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6. Wysokosc ew. korekty pommie) EZqul{.‘Eani

7. Wynik analizy zwiazane) z wartoscia rynkowa
danej memchomoscr PLN
Uwagt:

V. Bankowo-hipoteczna wartos¢ nieruchomosci

1) Wynik analizy stosownych, dlugookresowo tnva.'sla,'ch

calkowitych kosztow budowy danej nieruchomosci S PLN
2) Wynik ﬂﬂﬂhﬁ' dlugookresowej doechodowosel

miernchomoset™ PIN
2) Wynik analizy dlugookresowej wartosci rynkowej

mieruchomodei®™ PLN
3) Wartosc rynkowa nieruchomodci™ S PLN
4) Poziom cen transakeyjoych dla memchomosci

p]fﬁki’ﬂﬂ“’ff_‘i.-‘fhﬂ ................................ PIN
5) Propozyeja bankowo-hipoteczne] wartosci memchomosed ... PIN

Uwagi, uzasadnienie™:

Ekspertyze ﬁpquz:iiﬁ: .....................................................................
data 1 podpis

¥ 7 zodnie z pkt L5 rekomendacii.

* Ewota z pkt I 4.3) zalacemika do rekomendacji.

™ Ewota z pkt I 10) zslacenika do rekomendacyi.

*! Ewota z pkt IV_7) zalgcrmika do rekomendaci

* Foodnis z pkt I 1 4. ¢) rekomendacii, wwagi uzapelnizjace, rownies informacjz o zalzcenikach do skspertyzy.
* Ewom z pkt I 4 4) zslacenika do rekomendacii.

™ Feodnie z plt I 5. rekomendacii, uwazi wmpenisjgce, rdwnies informacia o zalgemikach do ekspertyzy.

™ Zgodoe zpktL1.5., 16,1 1.7 1 phkt I0.1.3. i) rekomendscji.
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Rekomendacja K

Komisja Nadzoru Finansowego

Rekomendacja K

dotyczaca zasad prowadzema przez banki lupoteczne

rejestru zabezpieczenia listow zastawnych oraz rachunku
zabezpieczenia listow zastawnych 1 jego projeker

Warszawa, lipiec 2014 1.
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WSTEP

Na podstawie przepisow ustawy z dmia 29 sierpmia 1997 1. o listach zastawnych i bankach
hipoteczoych (tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 99, poz. 919 z pézn. zm ) (zwanej dalej . ustawa™)
banki hipoteczne zobowilazane sa do prowadzema rachunku zabezpieczema hstow
zastawnych. Fachunek ten odgrywa mezwykle istotna reole dla dzialalnosci bankm
hipotecznego, a zwlaszeza dla momitorowania stanu zabezpieczenia listow zastawnych jako
zasadniczych instrumentow refinansowania jego dzialalnosci.

Zgodnie z przepisami nstawy:

— laczna kwota nomunalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipoteczoych listow
zastawnych nie mozZe przekraczac sumy nominalnych kwot wierzytelnosci bankm
hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowiacych podstawe emisji hipotecznych
listow zastawnych, z zastrzeZzeniem art. 18 ust. 3 ustawy,

— dochod banku hipotecznego z fytulu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka mie moze by¢ mzszy od kosztow z tylulu odsetek od znajdujacych sie w
obrocie hipotecznych listow zastawnych,

— do publicznych listow zastawnych stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
hipotecznych listow zastawnych, z wylaczeniem przepisow ustawy w zakresie
zabezpieczenia hipoteka.

Na podstawowa dzialalnosé specjalistyczoych bankéw hipotecznych nalezy patrzeé pod
katem diugookresowego charakteru podejmowanych przez nie czynnosci. Banki hipoteczne z
zalozema uwdzielaja kredytow diugoterminowych i1 refinansuja je poprzez emusje zwykle
dhugoterminowych listow zastawnych. Wymaga to zaréwno od bankow hipoteczaych, jak 1 od
nadzors bankowego odpowiedniego podejscia do zapewmienia bezpieczenstwa ich
dzialalnosci.

Ze wzgledu na wspommniany diugoclyesowy charakter czynnosei bankowych 1 w wielu
przypadkach niemoznosé szybkiego reagowania przez bank hipoteczny ma pojawiajace sie
niebezpieczenstwa, niezbedne jest wprowadzenie mechanizmow, ktore pozwola =z
ocdpowiednim wyprzedzeniem identyfikowac mogace sie pojawié zagroZemia i vmozliwia
stosowna reakeje.

Rachunek zabezpieczenia listow zastawnych powinien spelniaé dwie podstawowe funkeje:

— umozliwia¢c monitorowame biezacege stann zabezpieczemia hstow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie oraz ksztaltowama sie te) syivacjt w przyszlosci
szczegolnie wazne jest identyfikowanie meozliwosci wystaplenia ewentualnego
niedoboru zabezpieczenia listow zastawnych w przyszlosct,

— wspomagac planowanie kolejnych emusji listow zastawnych; wamnki kazde] emisji
powinny by¢ odpowiednio dostosowane do warmnkow posiadane; przez bank
hipoteczny puoli wierzytelnose: skladajacych sie na mase zabezpieczenmia listow
zastawnych.

Wielkosc 1 jakos¢ podstawy emisji listow zastawnych uwarunkowana jest wieloma
czynnikami. Na zwiekszanie jej wartosci wplywa glownie udzielanie kolejnych kredytow 1
nabywanie od mmych bankéw wierzytelnoscl spelmajacych warnnki wstalone w ustawie.
Zmmniejszanie jej wartosci lub pogorszenie jej jakosci moze wynikac glownie ze skutkdw:

— ryzyka polegajacego na mozliwosci jednostromnego wypowiedzemia umowy
kredytowe) przez kredytobiorce,

— ryzvka kredytowego, polegajacego m.in na mozliwosci mesplacenia kredytu przez
kredytobioree,
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— tyzyka walvtowego, wynikajacege w szezegdlnoscel z niedopasowania walutowego
pomiedzy czescia masy zabezpieczenia 1 czescia bedacych w obrocie listow
zastawnych,

— ryzyvka stopy procentowe], polegajacego na brake dopasowama wamnkow
oprocentowania listéw zastawnych 1 wierzytelnosei stanowiacych podstawe ich emisji.

Kazde obnizenie wartoici podstawy emusji listow zastawnych lub pogorszenie jej jakosci,
powoduje wezrost zagrozemia dla nalezytego zabezpieczenia listéw zastawnych bedacyceh w
obrocie. Dlatego bank hipoteczny powinien starac sie identyfikowac wszystkie ww. rodzaje
ryzyka 1 to z odpowiedmim wyprzedzeniem w czasie. Poniewaz nie wszystkie zagroZemia
mozna dokladnie przewidzied, dlatego ze wzgleddw ostroZnosciowych pozadane jest
posiadanie przez bank hipoteczny odpowiedniej nadwyzli zabezpieczenia w odpowiednio
diugie; perspeldywie czasowe), kiora stanowilaby bufor bezpieczenstwa” dla
wyemitowanych listow zastawnych

Ze wzgledu na istniejace powiazamia fuonkcjonalne nuedzy rejestrem a rachunliem
zabezpieczenia, tekst zawiera takze zestaw rekomendacji dotyezacych wybranych aspeldow
prowadzenia rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

Fekomendacja obejmmje zestaw jakosciowych zalecen stamowiacych ogdlne zasady
prowadzemia rejestru zabezpieczemia listow zastawnych 1 jego kontroli. Zalecenia dotycza
formy rejestro, upowaznien dla osob posiadajacych dostep do rejestru, ochrony przed wvirata
danych otraz innych wymogdw zwiazanych z zapewnieniem: poprawnosci, podlegania
badaniom audyte, ciaglosci funkcjomowamia, bezpieczenstwa rejestru oraz innych lowestu
porzadkowych. Delegacja ustawowa zawarta w ustawie pozwala jedynie na ckreslenie wzorn
rejestru, nie determimmjac formy jego prowadzenia, w zwiazku z czym banki hipoteczne maja
praktycznie dowolnesé formy jego prowadzenia - w formue papierowe) lub eleldroniczne.
Relkomendacja przywoluje te formy oraz zwraca uwage na dedatkowe wymogi w przypadim
prowadzemia rejestru w formie elektronicznej. W przypadlu prowadzema rejestrn w formie
elektroniczne) Rekomendacja wskazuje na koniecznosc spelmema specyficznych W'_l,mngnw
zwiazanych z ta forma oraz z bezpieczenstwem informatyeznym takiego rozwiazania
przewidzianych w FRekomendacji D dotyczace; zarzadzamia obszarami technologu
informacyjne] 1 bezpieczenstwa srodowiska telemnformatycznego w bankach.

W przypadln dokonywania wpisow do rejestru przez bank hipoteczny, w skali dla ktorej
powiernik stosuje badame préby zamuiast pojedynczego badania kazdego z wpisow (co moze
byé wykorzystane np. w sytuacji istotnego zwiekszenia skali dzialalnosci kredytowe] bankm
hipotecznego lub transfern portfela wierzytelnosci do bankm hipotecznego), bank hipoteczay
powinien gromadzic dolumentacje dotyczaca metodologu 1 procesu uvstalama przez
powiernika wielkosci proby do badania. Fekomendacja zawiera niezbedne wskazowld dla
banku hipotecznego 1 oczelaowania organu nadzom w tym zakresie.

Podstawowym celem zalaczone] Rekomendacji K jest wskazanie przez Komisje Nadzom
Finansowego bankom hipotecznym pozadanego mechanizmm monitorowania zabezpieczenia
listow zastawnych, jako dlugoterminowych papierow wartosciowych o wysokim standardzie
bezpieczenstwa. Rekomendowane zasady beda pomocne rowniez organowi nadzom oraz
powilernikom.

Komisja Nadzorn Finansowego oczeluje, 2ze Rekomendacja K dotyczaca zasad prowadzenia
przez banki hipoteczne rejestry zabezpieczemia Llstow zastawnych oraz rachunkn
zabezpieczenia listow zastawnych i jego projekeji, stanowiaca zalacznik do uchwaly Nr .

2014 Komisji Nadzom Finansowego z dmia . .. 2014 1. (Dz. Urz. ENF p-:uz
...}, Zostanie wprowadzona do dma 1 st'j,r:::-:u.m '“]1 5 L.
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I. REJESTR ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH

1. Rejestr zabezpieczenia moze byc prowadzony w formue papierowe] lub elektromiczne;.

2. Rejestr zabezpieczemia podlega szczegolne) ochronmie przed mieuprawnionym dostepem,
jak 1 przed uszkodzeniem lub zniszezeniem przez czynniki zewnetrzne.

3. Bank hipoteczny utrzymuje co najmmniej jedna kompletna kopie bezpieczenstwa danych
kazdego rejestrn zabezpieczema listow zastawnych.

4 Wpisy moga by¢ dokonywane jedynie przez osoby upowaZmione, upowaZniemia 1
ewentualne zmiany w nich powinny byé dekumentowane. W odniesienin do kazdej osoby
dokumentacja dotyczaca vpowaznienia powinna byc przechowywana przez okres co
najmnie] 10 lat po odwolanim upowaZznienia

5. Kazda zmiana wpisuy W rejestrze zabezpieczemia listow zastawnych wymaga zgody
powiernika 1 moze byc dokonana _1-E~|:|‘F.-'II.'LE' poprzez w-_l,r]-:t'esleme istniejacego Wpisu 1
wprowadzenie do rejestru nowego wpisu vwzgledniajacego zmiane.

DODATEKOWE WYMOGI DLA REJESTRU W FORMIE FLEKTRONICZNE]

1. Tresc elekironicznego rejestru powinna byc vwidaczniana na monitorze komputera jak 1
na wydrukach w sposob, ktory przedstawia wpisy w sposob kompletny pod wzgledem
formy 1 tresci. Elektroniczny rejestr zabezpieczen powinien kazdorazowo pozwalac na
kompletny wydruk calosci zawartosci.

2. Konieczne jest zapewnienie przez bank hipoteczny stale) mozliwoscl odtworzema tresci
rejestru zabezpieczen prowadzonego w formie elektroniczne] w niezmienionej, czytelnej
formie oraz mwsi ona byc trwale archiwizowana w sposob, ktory w kazdvm momencie
zapewnia mozliwost poddania badamu andyiu.

3. W przypadkuo prowadzenia rejestru w formue eleldroniczne), kopia zapasowa powinna bye
przechowywana na mnym nosniku danych mi7z nosmk przechowwjacy rejestr 1

aktnalizowana pod wzgledem statusu rejestru zabezpieczenia na dany moment nie rzadzie
niz na koniec kazdego dnia roboczego.

4. Zastosowane systemy przetwarzania danych powinny spelmac wymogi okreslone w
Rekomendacyi D.

WYMOGI DOTYCZACE WPROWADZANIA WPISOW DO REJESTRU

1. Wpisy wprowadzane sa do rejestru dopiere wiedy, gdy zostaja spelnione wszysthkie
przeslanks dotyczace wlaczemia ich do rejestru. Wsteczne datowame wpisow jest
niedopuszczalne.

2. Kazdy wpis jest wprowadzany do rejestru wraz z kolejna liczba porzadkowa. Po usuniecin
z rejestio wpisu jego liczba porzadkowa mie moze byc nadana innemu wpisowi.
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1. Odpis wykaznje wszystkie wpisy, kiore zostaly wprowadzone do rejestru zabezpieczenia
w poprzednim miesiaco. Poszezegdlne strony odpisu maja byc kolejno ponumerowane 1
trwale zlaczone.

2. W przypadlu, gdy bank hipoteczny prowadzi eleltroniczny rejestr zabezpieczenia, odpis
moze byc przygotowany w postaci zwartego wydmbko wpisow z miesiaca poprzedmego,
oznaczenego tytulem 1 opatrzonego data pobrania danych.

3. Odpis moze byc rowmei przekazywany za pomoca odpowiednich nosmikow,
przeznaczonych do jednokrotnego zapisu danych lub autoryvzowanym kanalem
elektromcznym przy wykorzystanmi bezpiecznege podpisu  elektronicznego lub
analogicznego rozwiazania. Jezeli rejestr jest przekazywany w tej formie w calosc
konieczne jest wyroZznienie wpisow z poprzedniego miesiaca.

ZATWIERDZENIE PRZEZ POWIERNIKA

1. Powiernik zatwierdzajac odpis wpisow potwierdza, ze odpis wykazuje w sposob
kompletny wpisy z poprzedniego miesiaca 1 jego zawartosc jest calkowicie zgodna z
oryginalem. Rowniez w przypadkn przesylamia odpisu rejestru w calosci za pomoca
odpowiednich nosnikow, ltore nie zezwalaja na wiece] niz jednolyotne zarejestrowanie
danych potwierdzeme dotyczy jedynie ww. wpisow.

2. Jezeli powiernik dokonuje sprawdzemia kompletnosci 1 zgodnosei merytoryczne)
dokonanych wpisow za pomoca odpowilednio dobrane) proby, powinmo to zostac
zarnaczone W ramach zatwierdzemia Proba powinna zostac udolumentowana w
zrozumialy sposob, adekwatnos¢ proby powinna zostadé uzasadniona. Bank hipoteczoy
powinien gromadzic dolumentacje dotyezaca metodologi 1 procesu ustalamia wielkosci
proby do badamia sporzadzona przez powilernika. Dolmmentacja taka powinna byc
przechowywana przez bank hipoteczny W celn umozliwienia organowi nadzom
zapoznama si¢ z ma w przypadiu inspekcji jak 1 na kazdorazowe wezwanie organu
nadzoro.

3. W przypadku, gdy odpisy wpisow sa przekazywane za pomoca odpowiednich nosmikow,
przeznaczonych do jednokrotnego zapisu danych, bank hipoteczny powinien umozliwic
powiermkowi nmieszezenie podpisu w taki sposob, by jego usumiecie nie bylo mozliwe
bez pozostawienia trwalego sladu.

II. RACHUNEK ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH I
JEGO PROJEECJA

Rachunek zabezpieczenia listow zastawnych 1 jego projekcja, prowadzone s3 oddzielnie
dla hipotecznych 1 publicznych listow zastawnych Skladaja sie one z _Zestawiema
zbiorczego rachunkn zabezpieczenia listow zastawnych 1 jego projekeji” (zal or 1) —
zwanego dalej zestawieniem zbiorczym, Zestawien czastkowych rachunim
zabezpieczemia listow zastawnych 1 ich projekejt” (zal or 2) — zwanych dalej
zestawieniami czastkowymi oraz Analizy zestawien czastkowych rachunlm
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zabezpieczenia listow zastawnych 1 ich projekeji”™ (zal. nr 3) — zwanej dalej analiza
zestawiedl czastkowych

1. Na zestawienie zbiorcze sklada sie suma zestawien czastkowych.

2. Zestawiema czastkowe prowadzone sa oddzielme dla kaide] waluty. Walnty obce
przeliczane sa na zlote wg kursu sSredniego NBP z dnia sporzadzania rachunkm
zabezpieczenia. Wielkosci zlotowe indeksowane do walety obeej wymowane sa w
zestawienin czastkowym prowadzenym dla te] waluty.

OGOLNE ZASADY PROWADZENIA RACHUNKU ZABEZPIECZENIA LISTOW
ZASTAWNYCHIJEGO PROJEKCJIL

1. Rachunek zabezpieczenia listow zastawnych i jego projekeja powinny byé mozliwe do
sporzadzenia na kazde Zadamie vprawmionych osob, a projelcja winna obejmowac
perspektywe czasowa mimmum pied przyszhych lat. w tym przynajmmnie) pierwsze trzy
lata powinny by¢ podzielone na krotsze okresy (np. kwartalne).

2. Kolumny arkuszy rachunku zabezpieczenia listow zastawnych 1 jego projekc)i oznaczone
symbolami literowymi A*, A B, C . oznaczaja daty, na ktore przedstawiane sa
odpowiednie dane, przy czym kolumny A* i A oznaczaja date sporzadzania rachunku
zabezpieczenia histow zastawnych, B = data A + op. lowartal, C = data B + np. kwartal,
...... M =data L + rok itd.

3. W kolumnach obejmujacych przyszle okresy projekeji. naleznosci 1 zobowiazania z tytulu
odsetek (kolumny Bl, C1, D1 ..) i sredmie stopy procentowe (kolumny B2, C2. D2 )
wykazywane sa wg obowiazujacych w tych clresach 1 moZliwych do olreslemia w dmiu
sporzadzania rachunim zabezpieczema listow zastawnych stop procentowych, zwanych
dalej znanyou stopami procentowymu. Na potrzeby projele)i za znane stopy procentowe
uznaje sie stale stopy procentowe oraz zmienne stopy procentowe oszacowane przy
wykorzystamu  struldury  termuinowe] stop  procentowych okreslone) na podstawie
stosownie dobranych instrumentdw, W oparcin © wewnetrzna metodologie bankm
hipotecznego.

4 W czesci 1 zestawiemia zbiorczego 1 zestawiemia czastkowego wykazywane sa
zobowiazania banku hipotecznego z tytulu listéw zastawnych w obrocie oraz naleznos £1 z
tytule wierzytelnosci oraz srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe ich em15_11 (w
wartosciach nominalnych bez odsetek), niezaleznie od tego, czy zgodnie z warunkami
emisji listow zastawnych lub warunkami vmowy kredytowe), odnosi sie do nich stala czy
Zmienna stopa procentowa.

5. W czesci III analizy zestawienl czastkowych wykazywane sa natomiast tylke te
zobowiazania banlw hipotecznego z tyiulu listéw zastawnych oraz tylko te maleZznosel z
tytule wierzytelnosci 1 srodkow stanowiacych dodatkows podstawe ich emuisji, do ktorych
odnosi sie znana stopa procentowa.

! o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 ustawy o listach zastawnych i bankach hipoteczmych.
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DODATEKOWE ZALECENIA OSTROZNOSCIOWE

1. Jezeli, zgodnie z wvmowa kredytowa, istnieje mozliwos¢ jednostronnego jej
wypowiedzenia przez kredytobiorce (badz od razu, badz po uplywie umownego termim),
to bank hipoteczny powimen (z uwzglednieniem wamnkéw rynkowych) ocemid
prawdopodobienstwo zaistniemia talde) sytwacji 1 ze wzgledow ostroznosciowych
rozwazyc decyzje o ewentualnym niewykazywaniv w projekeji rachunlm zabezpieczenia
listow zastawnych, pewne] czescl wszystkich wietzytelnodci wpisanych do rejestru
zabezpieczema listow zastawnych, poczawszy od tego okresu w przyszlosci (np. kol. G, H

- ), w Ktorym zgodnie z oceng banlw hipotecznego wypowiedzenie to moze ﬂasta_pié‘:".

2. W przypadln wystapienia opoznien w splatach rat kapitalowych 1lub odsetlkowych od
wierzytelnosci stanowiacych podstawe emusji listow zastawnych czy pogarszajace] sie
sytuacjt ekomomuczno - finansowe) kredytobiorey, ltora moze zagrazac ferminowym
splatom rat kapitalowych ivlub odsetkowych, bank hipoteczny powinien usunac te
wierzytelnosci z rachunku zabezpieczemia listow zastawnych najpdzmie] w momencie
zakwalifikowania ich, zgodnie z odrebnynu przepisami, do kategorii straconych.

3. Wszellde inne zidentyfikowane przez bank hipoteczny rodzaje ryzyka zmniejszenia
wartoscl 1 jakosci podstawy emusy listow zastawnych, w szczegolnosci wezesniejsze
splaty kredytow. pogorszenie jakosci portfela, zmiany przekroczenia wskaznika LtV (loan
to wvalue) na skutek zmian korsow walutowych, zwlaszcza jesli w ocenie bankm
hipotecznego wskaznik LV w sposéb trwaly przekracza 120%, powinny bye przez bank
hipoteczny ograniczane przez ustanowienie w rachunkun zabezpieczemia i jego projekeji
zaloZzonego nunimalnego poziomu nadwyzki zabezpieczenia listow zastawnych. Poziom
ten powiuen byc okreslony op. w limitach wewnetrzoych bankw hipotecznego
dotyczacych w szezegdlnescl jakesci portfela kredytowego oraz akceptowalnego przez
bank hipoteczny poziomu znian wskaznika LtV na skutek zmian knrsow walutowych.

4. Zgodnie z art. 18 ust. 1 1 2 ustawy o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych, w
zestawieniu zbiorczym nie mozZe, a w projekeji nie powinien wystepowaé niedobor
zabezpieczema — tzn. sytvacja, w ktore] nominalna wartosc listow zastawnych w obrocie
jest wieksza od nominalpne] wartosci wiertzytelnodel oraz srodkéw  stanowiacych
dodatkowa podstawe emisji histow zastawnych 1 /lub kiedy odsetki od listow zastawnych

* np. bank hipoteczny podpisal z klientem umowe o kredyt na okres 5 lat 1 wylaczyl mozliwosé
jednostronnege wypowiledzenia jej przez h‘ed}"tahmrce na okres 3 lat. Jezeli bank hipoteczny
przewiduje, Ze klient po uplywie tego terminu skorzysta z przyslugwacego mu uprawmienia
wezesme)sze] splaty kredyfu, to w projekep rachunku zabezplerzema histow zastawnych powinlen
wykazac naleimosci z tytubu tego kredytu tylko w okresie 3 (a me 5) przysziych lat ‘W najprostszy
sposob bank hipotecany moze szacowaé prawdopodobienstwo wezesniejsze] splaty kredytow na
podstawie calego portfela wierzytelnosci lub proby reprezentatywne). przyjmuwac do badania ckres
preynajmme] 12 miesiecy. W spﬂ-lcz}"um]-: prawdopodobienstwa IJ-I:IEE-IIIE]EEEJ splaty, wyliczony jako
stosumek wartoscl splaconych wezesnie] kredytow do wartesct proby 1 odpowiedmo zwiekszonmy Iub
ZmIg|sZony Z uwagl na przewidywane ksztaltowanie sie parametrow rynkowych (stopy procentowe],
kursow walutowych itp.), moZze byé nastepme w raclhunku zabezpieczemia listow zastawmych
uwzgledniony w dwojaki sposcb: albo przez meuwzglednienie w rachunku takiej czesel wszystkich
wierzytelnoscy, jaka odpowiada wspolezymnikowi prawdopodobienstwa wezesniejsze) splaty, albo
przez ustaleme stalej nadwyzki wierzytelnosci nad listamu zastawnymu, odpowiadajace] co najmmie]
ustalonenm  wspolczynmikowl prav.'dnpndnhlensrwa Dokladmejsze analizy mogs obejmowad
szacowanie prawdopodobienstwa wezesniejsze] splaty kredytow w powlazaniu ze srednim skroceniem
okresu kredytowania.
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sa wyzsze od odsetek od wierzytelnosci oraz srodkow stanowiacych dodatkows podstawe
enusji listow zastawnych W przypadlu wystapienia niedoboru zabezpieczenia w
zestawienm czasthowym rachunkw zabezpieczema 1lub jego projekeji, bank hipoteczoy
analiznje przyczyny zaistidenia tej sytwacji 1 w razie koniecznosci, z odpowiednim
wyprzedzeniem, podejmuje stosowne dzialania zabezpieczajace.

5. Dla zapewmema bezpieczenstwa listow zastawnych, bank hipoteczny powimen w
perspektywie diugookresowe] monitorowac ryzyko stopy procentowe], vwzgledniajac
wszystkie przeprowadzane operacje, ktore maja wplyw na calkowity wynik odsetlowy
banlm hipotecznego.

SZCZEGOLOWE OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZABEZPIECZENTA LISTOW
ZASTAWNYCHIJEGO PROJERCII

1. Eolumna A* jest wyodrebniona w celu oddzielnego wykazywania:

- danych dotyczacych naleinych 1 zapadlych odsetek narastajaco od poczatin rolm

obrotowego do dnia sporzadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych®,

- zawartych w kolumnie A danych bilansowych przypadajacych na date sporzadzania

rachunkm zabezpieczenia.

2. W kolumnie A*]1 w czesei I zestawienia zbiorczego 1 zestawienia czastkbowego wykazuje
sie odsetki zaplacone 1 naliczone memorialowo oraz odsetki ofrzymane i1 naliczone
memorialowo, wykazywane w rachunko wynikéw, narastajace od poczattu rolm
obrotowego do dnia sporzadzania rachunkn zabezpieczenia.

3. W kolumnie A*2 zestawienia czastkowego wykazuje sie Sredm roczny koszt pozyskamia
kapitalu i drednia roczna dochodowosé (w %) — liczone:

a) w odniesienin do listow zastawnych — wg poniZzszego wzor'

0L x 3:5
——7——— % 100%

I

KLz =

gdzie :

K;, —sredni roczny koszt pozyskania kapitalu z emisji listow zastawnych znajdujacych sie w
ohrocie,

n — liczba doi od poczatku roku obrotowego do dmia sporzadzamia rachunky zabezpieczenia
listow zastawnych,

i=1,2.3, .. n

* Uwzglednia sie przypadajace za dany okres odsetki lub dyskonto, odniesione na wynik finansowy,
rozliczone na zasadzie badz rozliczen miedzyokresowych czynnych, badz przychodow przyszlych
okresow.

* Przyjete we wzorach zalozenie, ze rok ma 363 dni moze byé przez bank hipoteczny zmodyfikowane,
w zalemoscl od przyjetych w nim zasad.
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05 — zaplacone i naliczone memorialowo odsetki z tytulu listéw zastawnych znajdujacych
sie w obrocie, narastajaco od poczatlu rolu obrotowego do dmia sporzadzamia rachunkm
zabezpileczema listow zastawnych,

Lzj — stan zobowiazan banku hipoteczoego z tytulu listow zastawnych w obrocie (w wartosel
nominalne| bez odsetel:) na i — ty dzien okresu,

b) w odnoiesieniu do wierzytelnosci stanowiacych podstawe emisp listow zastawnych — wg

POMIZSZEZO WZOTW:
f_]“’ 365
Dy, = Ty 1009%
F=1 WI-
T
gdzie:

Dy, — srednia roczma dochodowosc wierzytelnosel stanowiacych podstawe emusji listow
zastawnych,

n — liczba dni od poczatku roku obrotowego do dma sporzadzania rachunku zabezpieczenia
listow zastawnych,

i=1.2.3 ..n

O — otrzymane i naliczone memorialowo odsetki z tytulu wierzytelnodei stanowiacych
podstawe emisji listow zastawnych, narastajaco od poczaflm roku obrotowego do dmia
sporzadzania rachunkn zabezpieczenia listow zastawnych,

W; — stan naleZnosci banku hipotecznego z tymlu wierzytelnosei stanowiacych podstawe
emisji listow zastawnych (w wartoscl nonunalne] bez odsetek) na i — ty dzied okresu,

c) w odniesienin do srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych —

Wg POMiZSZEgo WZOI:
: 365
Oy % T
D:=——"1 % 100%
E i=1"1 I
n

gdzie:
D¢ — sredma roczna dochodowosc srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emus)i istow
zastawnych,

n — liczba dni od poczatku roku obrotowego do dma sporzadzania rachunku zabezpieczenia
listow zastawnych,

i=1.2.3 ..n

UE — otrzymane 1 naliczone memorialowo odsetla z tytubn srodkow stanowiacych dodatkowa
podstawe emisji listow zastawnych, narastajaco od poczaflm roku cobrotowego do dmia
sporzadzania rachunkn zabezpieczenia listow zastawnych,

§; — stan naleznosci bankn hipotecznego z tvtutu érodkéw stanowiacych dodatkowsa podstawe
emisji listow zastawnych (w wartosci nonmunalne) bez odsetek) na i — ty dzien olyesu,

4 W kolomnie Al wykaznje sie dane wg stanw na dzief sporzadzania rachunkm
zabezpieczema, dotyczace:

a) w czesci I zestawienia zbiorczego 1 zestawienia czastkowego:
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— zobowiazan banku hipotecznego z tytulu listow zastawnych bedacych w obrocie (w
wartosci nominalnej bez odsetek),

— mnaleznosci bankw hipotecznego stanowiacych podstawe emisji listdw zastawnych oraz
srodkow stanowigcych dodatkows podstawe emisji listdw zastawnych (w wartosciach
nominalnych bez odsetel),

b) w czesci IT zestawienia zbicrczego 1 zestawienia czastkowego:

— zobowiazan banku hipotecznego z tyinln dziennych odsetek od listdw zastawnych w
obrocie”,

— mnaleznosci banku hipotecznego z tytwln dziennych odsetek od xt'ler::j;telnnsm oraz
srodkow stanowiacych dodatlkowa podstawe emisji listow J:.astawn}rch

5. Kolumny Bl1, C1 |, D1 . zawieraja dane przypadajace na okreslona date w przyszlosci
odzwierciedlajace stan:

a) w czesci | zestawienia zbiorczego 1 zestawienia czastkowego:

— przyszlych zobowiazan bankw hipotecznege z tytulu listéw zastawnych bedacych w
obrocie (w wartosci nominalnej bez cdsetek),

— przyszlych naleznodci bankn hipotecznego stanowiacych podstawe emisji listow
zastawnych oraz srodkdw stanowiacych dodatkowa podstawe emusji  lListow
zastawnych (w wartosciach nominalnych bez odsetek),

b) w czesci II zestawienia zbicrczegp 1 zestawienia czastkowego:

— przyszlych zobowiazad bankw hipotecznego z fytuln dziemnych odsetek od listow
zastawnych w obrocie,

— preyszlych  naleznosci banku hipotecznego z tytulo dziemnych odsetek od
wierzytelnosei otaz drodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisji listow
zastawnych.

6. W kolomnach A2, B2, C2, D2 _wykaznje sie srednie wazone dzienne stopy procentowe

(w %) — liczone:

a) w odniesienin do listow zastawnych — wg ponizszego wzorn:

0
I = L—j x 100%

gdzie:

1yz — Srednia dzienna stopa procentowa listéw zastawnych w obrocie,

Oy — kwota zobowiazan banku hipotecznego z tymuln dziemnych odsetek od listow
zastawnych, wg stanu na okreslong date’

Lz — kwota mbcwis_,zaﬁ banku hipotecznego z tyiulo listow zastawng'ch w obrocie o zZnanym
oprocentowaniu (w wartosci nominalnej), wg stanu na okreslona date”,

* W przypadku dyskonta (odsetek p]:amm'ch z gory), rozlicza sig je na zasadme rozliczen
nuedzt okresowych czymnych 1 wykazuje w czesci przypadajace] na dany dzien.

Uwzgledma sl Il.ltﬂj min. dzemne nalemme odsetki od nalemosci zagrozonych, jak rowmiez
rozliczone zgndme z zasada przychodow przyszlych obresdw, czesc otrzymanego dyskonta (odsetek
ntzvmamfh z gory), plzvpada_]aca na dany dzien

W przypadku dyskonta (odsetek p]:acnnwh z gory), rozlicza sig je na zasadzie rozliczen
miedzyokresowych czymmych 1 wykazuje w czesel przypadajace] na dany dzien.

10
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b) w odniesieniu do wierzytelnoscl stanowiacych podstawe emisji listow zastawnych — wg
pOonmIZsZego WZOT:

0

gdzie:

Ty - Srednia dzienna stopa procentowa wierzytelnoscl stanowiacych podstawe emisji

listow zastawnych,

Oy - kwota naleznodci z tytulu dziennych odsetek cud wierzytelnosci stanowiacych podstawe
emisji listow zastawnych, wg stanu na okreslona datf; .

W - kwota nalefnosci ¢ znanym oprocentowaniv (w wartosci nomunalnej), stanowiacych
podstawe emisji listow zastawnych, wg stanm na okreslona datg' .

c) w odmestenmm do sredkow stanowiacych dodatkowa podstawe emusj listow zastawnych —
WE poniZszego WZOom:

gdzie:

rs - srednia dzienna stopa procentowa srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisyi
listow zastawnych

0z - kwota naleznosci z tytulu dziennych odsetek od srodkéw stanowiacych dodatkowa
podstawe emisji listow zastawnych, wg stanm na okreslona date,

$ - kwota naleznodci o znanym oprocentowanin (W wartosci nomunalne)). stanowiacych
dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych, wg stanu na okreslona date.

SZCZEGOLOWE OBJASNIENIA POSZCZEGOLNYCH WIERSZY ZESTAWIENIA
ZBIORCZEGO I ZESTAWIENIA CZASTROWEGO RACHUNKU ZABEZPIECZENIA
LISTOW ZASTAWNYCH I JEGO PROJEKCII

I - Wartosci nominalne (bez odsetek)

L1 — Listy zastawne w obrocie — wykazuje sie laczng kwote nominalnych wartosci listow
zastawnych znajdujacych sie w obrocie (o stalym 1 zmuennym oprocentowaniu).

¥ Kwota ta jest wykazywana w cz. III Analizy zestawien czastkowych.
* W przypadku dyskonta {odsetek otrzymywanveh z 26rv), rozlicza sie je na zasadme przychodéw przvszlych
okresow 1 wykazuje w czescl preypadajace] na damy d=zen.
0 Ewota ta jest wykazywana w ez ITT Analizy zestawien czastkowych

11
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L1 — Wierzytelnoici stanowiace zabezpieczenie listow zastawnych — wykazuje sie laczna
kwote wierzytelnosci stanowiacych podstawe emisji listow zastawnych (o stalym 1 zmiennym
Oprocentowani).

1.3 — Zabezpieczenie dodatkowe — wykazuje sie laczna kwote srodkdw stanowiacych
dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych (o stalym 1 zmiennym oprocentowamniu).

L4 — Stan zabezpieczenia — wykazuje sie réoznice pomiedzy laczna kwota wierzytelnosei 1
srodkéw stanowiacyeh dodatkows podstawe emisji listow zastawnych, a lacznag kwota
nominalnych wartoscl listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie (T2+L3-L1).

II — Odsetla

II.1 — Odsetki od listow zastawnych w obrocie — wykazuje sie laczna kwote odsetek (kol.1)

1 fredni roczny koszt pozyskania kapitaln z emusji listow zastawnych znajdujacych sie w

obrocie (kol A*2) oraz srednia waZona dzienna stope procentowa od listow zastawnych o

znanej stopie procentowe], znajdujacych sie w obrocie (kol. 2).

II.2 - Odsetki od wierzvtelnosei stanowiacych zabezpieczenie listéw zastawnych —

wykazuje sie laczna kwote odsetek (kol. 1) i Sredmia roczna dochodowosé wierzytelnosci

(kol.A*2) craz srednia wazZona dzienna stope procentowa od wierzytelnosei o znanej stopie

procentowe) (kol.2), stanowiacych podstawe emuisji histow zastawnych

I1.3 — Odsetki od zabezpieczenia dodatkowego — wykazuje sie laczna lowote odsetek kol

1) i srednia roczng dochodowesé srodkow (kol. A*2) oraz srednia wazona dzienna stope

procentowa od srodkow o znanej stopie procentowe] (kol.2), stanowiacych dodatkowa

podstawe emisji listow zastawnych.

IT.4. Stan zabezpieczenia odsetek

— kol 1) — wykazuje sie roZnice pomiedzy laczna kwota wylazanych odsetek od
wierzytelnosei 1 srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych, a
laczng kbwota wylazanych odsetek od listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie
(I.2+I[3-IT1);

—  (kol. A¥2) — wykazuje sie roznice pomiedzy srednia roczng dochodowoscia laczne) kwoty
wierzytelnosei i srodkow stanowigeych dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych, a
srednim rocznym kosztem pozyskania laczne] kwoty nominalnych wartosei listow
zastawnych znajdujacych sie w obrocie, t). [(kwota odsetek II2koll x srednia
dochodowosé wierzytelnosci I1. 2 kol 2 + kwota odsetek II.3 kol 1 x srednia dochedowost
zabezpieczenia dodathowege I3 kol 2)kwota odsetek II2koll + kwota odsetek
I1 3 kol 1)] minus sredni koszt pozyskania kapitalu IT 1 kol 2.

— (kol. 2) — wykazuje sie roZnice pomiedzy srednia wazona dzienna stopa procentows od
laczne] kwoty wierzytelnosci o znanej stopie procentowe] i srodkow o znanej stopie
procentowej, stanowiacych dodatkowa podstawe emisji listdw zastawnych, a sSredmia
wazona dzienna stopa procentowa od laczne) kwoty nominalnych wartosci listow
zastawnych o znanej stopie procentowej, znajdujacych sie w obrocie, t). [{kwota odsetek
2 kell x srednia waiona stopa procentowa IL2.kol2 + kwota odsetek IL3koll x
srednia waZona stopa procentowa I3 kol 2)/{kwota odsetek II.2 kol 1l + kwota odsetek
IT 3 kol 1)] minus srednia waZona stopa procentowa IL1 kol 2.

12
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SZCZEGOLOWE OBJASNIENIA DO ANALIZY ZESTAWIEN CZASTKOWYCH
RACHUNKU ZABEZPIECZENIA LISTOW ZASTAWNYCH I JEGO PROJEKCII

Analiza stanowi uzupelnienie zestawien czastkowych rachunkn zabezpieczemia listow
zastawnych 1 jego projekeji dla poszezegolnych walut. Nie prowadzi sie jej dla zestawiema
zbiorczego rachunkn zabezpieczenia listow zastawnych 1 jego projekeji

Polega ona na badanm. z nwzglednieniem odpowiednie) perspeldywy czasowe), wrazliwosci
zabezpieczenia odsetek od listow zastawnych, wykazanego w zestawieniu czastkowym dla
poszczegolnych walut (czesc II), na wielkosc 1 zmiany rynkowe] stopy procentowe) w
sytuacji, gdy bank hipoteczny posiada pozycje otwarta. Pozycja otwarta roznmiana jest jako
rofmica pomiedzy laczna kwota wierzytelnosci oraz srodkéw stanowiacych dodatkowa
podstawe emisji listow zastawnych o znanej stopie procentowej, a laczna kwota nominalnych
wartosci listow zastawnych o znanej stopie procentowej, znajdujacych sie w obrocie.

I — Wartosci nominalne (bez odsetels)

IM.1 - Listy zastawne w obrocie — wykazuje sie laczna kwote nominalnyeh wartesei (kol. 1)

1 srednia wazong stope procentowa (kol. 2) od histow zastawnych o znanej stopie procentowey,

znajdujacych sie w cbrocie.

ITL.2 —Wierzytelnosci stanowiace zabezpieczenie listow zastawnych — wykazuje sie laczna

kwote (kol. 1) 1 srednia waZona stope procentowa (kol. 2) od wierzytelnosci o znane] stopie

procentowe], stanowiacych podstawe emisj listow zastawnych.

III.2 — Zabezpieczenie dodathkowe — wykazuje sie laczna kwote (kol.1) 1 srednia wazona

stope procentowsa (kol.2) od srodkow o znanej stopie procentowe), stanowiacych dodatkowa

podstawe emisji listow zastawnych.

IIT.4 — Stan zabezpieczenia

— (kol. 1) — wykazuje sie roZnice miedzy laczna kwota wierzytelnosc: 1 srodkow
stanowiacych dodatlkows podstawe emisji listow zastawnych o znanej stopie procentowe;,
a laczna kwota nomunalnych wartosci listow zastawnych o znanej stopie procentowey,
znajdujacych sie w obrocie (IIT 211 3-1IT.1)

— (kol. 2) — wykazuje sie wartosci z poz. I[.4 zestawiemia czastkowego rachunku
zabezpieczema listow zastawnych

IV . Wvnik na pozveji zamknietej

IV.1 — Pozyvcja zamknieta — wykazuje sie laczna kwote nomunalnych wartosc listow
zastawnych o znanej stopie procentowe] (Il 1) lub laczna kwote wierzytelnosci 1 srodkow o
znanej stopie procentowe), stanowiacych dodatkowa podstawe emusypt listow zastawnych
(T 2+I01.3), w zaleznosci od tego, ktora z nich jest mniejsza.

IV.l — Marza (w %) dla pozycji zamknietej — wykazuje sie marze, ktora jest realizowana
niezaleznie od zmian rynkowe] stopy procentowe], tj. roZnice miedzy srednia wazona dzienna
stopa procentowa od wierzytelnosci 1 srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emusp
listow zastawnych a $redmia wazona dzienna stopa procentowa dla listow zastawnych
znajdujacych sie w obrocie, . [fkwota wiergytelnosei IIT.2 kol 1 x srednia waZona sitopa
procentowa III2 kel l + kwota zabezpieczenia dedathowege III 3 kol l x srednia waZona
stopa procentowa III 3 kol 2)/kwota wiercytelnosci III.2 koll + kwota zabezpieczenia
dodatkowego IIl 3 kol 1)] minus srednia waZona stopa procenfowa IIL 1 kel 2.
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IV.2 — Wynik odsetkowy dla pozyveji zamkniete] — wykazuje sie wynik cdsetkowy, ktéry
nie jest narazony na ryzyvko zmiany rynkowej stopy procentowey, tj. (mominalna kwota pozycfi
zamknigtgf I.1 x maria dla pozycji zamkmietef I117.2).

YV — Wynik na pozveji otwartej

V.1 — Porycja otwarta — jest to pozycja marazona na ryvzyko zmiany rynkowej stopy
procentowe]. Wykaznje sie réZnice pomiedzy laczna kwota wierzytelnosci o znanej stopie
procentowe] i srodkdéw o znanej stopie procentowej, stanowiacych dodaikowa podstawe
emuisji listdéw zastawnyeh (TIL2+IIT3), a laczna kwota nominalnych wartosci listow
zastawnych o znane| stopie procentowe], znajdujacych sie w obrocie (IIL1 ),

a) dluga (+). jezeli IIT 2+IT 3-I01 10,

b) ewentualmie krotka (-), jezels I 2+1IT 3-IIT 1<0.

V.2 — Srednia wazona dzienna stopa procentowa dla pozvcji otwartej

a) dla pozyeji dhugiej jest to srednia waZona dzienna stopa procentowa od wietzyielnosel 1
srodkow  stanowiacych dodatkowa podstawe emisji lstow  zastawnoych, ). (Fwofa
wigrzytelnosci I 2koll x sredmia waZona siopa procemfowa I 2kol2 + Fkwota
zabezpieczenia  dodatkowege III3koll x srednia  wazZona stopa procentowa
IIT 3. kol 2)/{kwota wierzytelnosei I 2. kol 1 + kwota zabezpieczenia dodathowego II1.3 kol 1);
b) (ewentnalnie) dla pozycji kxotkiej jest to srednia waZona dzienna stopa procentowa od
listow zastawnych zmajdujacych sie w obrocie, 1), srednia waiona sfopa procentowa
I 1 kel 2.

V.3 — Naleinosci (+) Iub zobowiazania (-) edsetkowe dla pozyceji otwartej

a) dla pozycji diugie) sa to naleznosci z tytuly odsetek od (skiadajacych sie na pozycje dinga)
wierzytelnosci 1 srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisji listow zastawnych;

b) (ewentoalnie) dla pozycji krothkiej sa to zobowiazania z tytuhe odsetek od (skladajacych sie
na pozycje krotka) listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie;

{kwota pozyeji otwartgf 171 x srednia waZona stopa procentowa dla pozyeji otwartej I7.2).

VI — Wrynik calkowity z pozyeji IV i V — jest to wynik odsetkowy realizowany w sytuacii,
gdy bank hipoteczny nie domyka pozycji otwartej. Sklada sie on z niewrazliwego na zmiany
ryokowe] stopy procentowe] wynikn na pozyejl zambniete] 1 naraZzonego na rveyke zouany
ryokowe] stopy procentowe] wyniku na pozyep otwarte), t). (suma wyniku odsethowego z
pozygii zamknigtef IT.3 i naleznosci (<) lub zobowigzan (-) odsethowych z pozycii otwartej
F.3).

VII — Analiza pozveji otwartej

VIL.1 - Pozycja otwarta — kowota wykazana w poz. V.1

VIL.? — Aktualna rynkowa dzienna stopa procemtowa — wykazuje sie dzienna stope
procentowa bedaca cena mk:ui?cia pozycji otwartej w dom sporzadzania rachunkm
zabezpieczenia listéw zastawnych .

VIL.3 — Marza (w %) przy pozycji otwarte] — wykazuje sie marze realizowana na operacji
zambkniecia pozycji otwartej na wamnkach aktualne) rmkowe) dzienne) stopy procentowe).

* Bank hipoteczny powinien wzia¢ pod uwage stope procentowa, ktéra aktualnie obowiazuje na rynku
dla dhgotermunowych kredytow lub diugotermunowych papierow dimimych (o cechach produktu
zblizonych do oferowanych przez bank).
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a) dla pozycji diugie jest to roznica miedzy sredmia wazona dzienna stopa procentows od
laczne) kwoty wierzytelnosci 1 srodkow stanowiacych dodatkowa podstawe emisg listow
zastawnych, a akivalna rynkows dzienna stopa procentowa, fj. [ifwefa wiergytelnosci
I 2 koll x srednia waZona sfopa procentowa I 2 kol + kwota zabezpieczenia
dodathowego I3 koll x srednia waZona sfopa procenftowa I3 kol 2)/kwota
wigrgytelnosei I 2 koll + Fkwota E::I:quﬁerzenfa dodatkowege IIL3 kol l)] minus
akfualna rynkowa stopa procentowa T2

b) (ewentualnie) dla pozycji krotkiej jest h:n roznica miedzy akfvalna rynkowa dzienns stopa
procentowa VII.2, a srednia waZona dzienna stopa procentows dla lacznej k'wu:un
nominalnyeh wartodei listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie IIT'1

VIL.4 — Wynik z operacji zamkniecia pozycji otwartej przy akiualnej dziennej rynkowej
stopie procentowe]

a) dla pozycjl dlugie) jest fo roZnica ponuedzy naleZznoscianu odsetkowymu dla pozyo
otwartej (1”.3), a zobowiazaniami odsetkowymi z operacji zambkmiecia pozyeji (FILI x PIL2);
b) (ewentualnie) dla pozycji kyothkiej jest to roZznica pomiedzy zobowiazaniami odsethowymi
dla pozycji otwarte) (T73), a naleznosciami odsetkowymi z operacji zambmniecia pozyej (FI]
x VII.2); 4. (iloczyn pozycji otwartej (VIL1) i marzZy dla pezycji etwartef (TIL3)).

VIL.5 — Wynik calkowity po zamkniecin pozycji otwartej — wykazuje sie sume wynikm
odsetkowego na pozycji zambnietej (I173) 1 wynikn z operacji zamkniecia pozycji otwarte)
przy aktvalne] rynkowej dziennej stopie procentowej (TI14).

VILI.6 — Zmiana wyniku calkowitego po zmianie aktualnej rynkowej dziennej stopy
procentowej o ... pkt procentowy - wykazuje sie kwotows zmiane wyniku calkowitego po
zambmniecin p-::ur_lrn:p otwartej (TIL3), w przypadin zmiany rynkowe) dziennej stopy
procentowe] o ... pkt pmcentnwyl‘; bada wrazliwose wyniku calkowitego vzyskanego po
zambmniecin pozycji otwartej, na przewidywane w przyszlosci zmiany rynkowe] stopy
procentowej; informuje, o ile spadnie (wzrosnie) wynmk calkowity (TIL3) w przypadim
wzrostu (spadln) rynkowe) dziennej stopy procentowej o _.. plat procentowy (TILI x 0,0... ).
VII.7 — Graniczna dzienna stopa procentowa dla pozycji otwarte]

a) dla pozyeji dugiej jest to maksymalna stopa procentowa, przy ktore] bank hipoteczoy
moze zamknac dluga pozycje nie ponoszac straty, f). gdy wynik calkowity po zambniecin
pozycil bedzie rowny zero; tj. (winik caltkowity I'T/ wartosé pozyefi dhigief TIL1);

b) (ewentualnie) dla pozyc)l krotkie) Jes.t to munimalna stopa procentowa, przy ktore) bank
hipoteczny meoze zambknac krotka pozycje mie ponoszac straty, tj. gdy wynik calkowity po
zamknieciu pozycji bedzie rowny zero: . (wynik caltkowity T / wartosc pozygi krotiie)
VILl).

** Bank hipoteczny powinien okresli¢ indywidualnie skale zmiany stopy procentowej, w zalefmosei od
swolch potrzeb 1 obserwacjl zmiennosel stopy procentowe] na rynku.
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Nazwa banku hipotecznego

ZESTAWIENIE ZBIORCZE I JEGO PROJEKCJA

Rachunku zabezpieczenia hipotecznych / publicznych®* listow zastawnych

Zatacznik nr 1

A¥ A B C
Stan na dzien ......ccoeveernens w tys. 0,00 PLN (1) (1) (1) (1) (1)
I [Wartosci nominalne (bez odsetek)
1 [Listy zastawne w obrocie X
2 [Wierzytelnosci stanowiace zabezpieczenie listéw zastawnych X
3 |Zabezpieczemie dodatkowe X
4 |Stan zabezpieczenia (2+3-1) X

II |Odsetki

1 |Odsetk: od listéw zastawnych w obrocie

2 |Odsetk: od wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie listow
zastawnych

3 |Odsetki od zabezpieczenia dodatkowego

4 |Stan zabezpieczenia odsetek (2+3-1)

** niepotrzebne skreslic
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FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

ZESTAWIENIE CZASTKOWE I JEGO PROJEKCJA

Rachunku zabezpieczenia hipotecznych / publicznych** listéw zastawnych

Zalacznik nr 2

A* A B C
LU 1111 5 SRR . 1 -3 L 111 T ) 1) Kwota %  |Kwota %  |Kwota %  [Kwota % |[Kwota %o
Stan na dzien ..., w tyvs. 0,00 PLN (1) (2) (1) (2) (1) (2) (1) (2) (1) (2)
I [Wartosci nominalne (bez odsetek)
1 [Listy zastawne w obrocie X X X X X X
2 [Wierzytelnosel stanowiace zabezpieczenie listow zastawnych X X X X X X
3 [Zabezpieczenie dodatkowe X X X X X X
4 |Stan zabezpieczemia (2+3-1) X X X X X X

II (Odsetki

1 [Odsetk: od listow zastawnych w obrocie

2 |Odsetk: od wierzytelnosc: stanowiacych zabezpieczeme listow
zastawnvch

3 |Odsetk: od zabezpieczema dodatkowego

4 |Stan zabezpieczema odsetek (2+3-1)

* *niepotrzebne skreslic
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Nazwa banku hipotecznego

Waluta:....covveeennee.

FUNDACJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

ANATIZA

Zestawienia czgstkowego rachunku zabezpieczenia hipotecznych/publicznych** listéw zastawnych i jego projekeji

Stan na dzien ....eeeencnnnnnenns w tys. 0,00 PLN

Zalacznik nr 3

A

B

C

D

werneres. ICUTS WYIHADY I coseescne s s sessmnnssssmssnnassssnns

Kwota

Kwota

Kwota

Ewota

Kwota

1)

@

(1)

(n

@

(1)

(2)

(1)

2

III

Wartosci nominalne (bez odsetek)

Listy zastawne w obrocie

(]

Wierzytelnosci stanowiace zabezpieczenie listéw zastawnych

Zabezpieczenie dodatkowe

Stan zabezpieczenia (2+3-1)

Wynik na pozycji zamknietej

Pozycja zamknieta

(]

Marza (w %) dla pozycji zamkniete)

Wynik odsetkowy dla pozycey zamkmiete) (1x2)

Wynik na pozycji otwartej

Pozycja otwarta
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2 |Srednia wazona dzienna stopa % dla poz. otwartej (jezeli dluga. to stopa % | X X X X

wierzytelnosci 1 srodkéw dodatk | jezeli krétka to stopa % listow
zastawnych)

3 |Naleznosci (+) lub zobow. (-) odsetkowe dla pozye)i otwartey (1x2) X X X X X
VI |[Wynik calkowity z pozycji IViV (IV.3+V.3) X X X X X
VII [Analiza pozycji otwartej

1 |Pozycja otwarta X X X X X

2 |Aktnalna rynkowa dzienna stopa % X X X X

3 |Marza (w %) przy pozycj1 otwarte] X X X X

4 |(Wrynik z operacji zamkniecia poz. otwartej przy aktualnej rynkowej X X X X X

dziennej stopie % (1x3)

5 |Wrynik calkowity po zamknieciu pozycji otwartej (IV.3+VIL4) X X X X X

6 |Zmiana wyniku calkowitego (VIL.5) po znuanie aktualne) rynkowe X X X X X

dziennej stopy % o ... pkt %

7 |Graniczna dzienna stopa % dla pozycji otwarte) X X X X

* *miepotrzebne skreslic
MigjscoOW0SE 1 data.ccervviieeeieni e, SPOIZAAZEY Lo Sprawdzil.. ...
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Tekst ustawy ustalony ostatecznie po rozpatrzeniu poprawek Senatu

Ustawa
z dnia 24 lipca 2015 .
o zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
oraz niektérych innych ustaw?

Art. 1. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2003
r. Nr 99, poz. 919, z pdzn. zm.?)) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) w art. 6 uchyla sie pkt. 6;
2) uchyla sie art. 7;
3) po art. 7 dodaje sie art. 7a w brzmieniu:
LArt. 7a. Warunki emisji listow zastawnych zawierajg w szczegolnosci informacje o:

1) sposobie i terminach wyptaty odsetek,

2) terminach i warunkach wykupu listu zastawnego

- stosowanych w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.”;
4) w art. 8 w ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. poz. 238), z wyjatkiem przepisow art.

14, art. 31 ust. 1-3i 6, art. 32, art. 74 ust. 2 i 3, art. 78-87 i art. 90.”;
5) w art. 13 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
«2. Wysokos¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka w dniu:
1) jego udzielenia - w przypadku udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka,
2) nabycia wierzytelnosci z tytutu takiego kredytu - w przypadku nabywania wierzytelnosci innych bankéw
z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipotekg
- nie moze przekroczy¢ bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.”;
6) art. 14 otrzymuje brzmienie:

JArt. 14, Ze sSrodkéw uzyskanych z emisji listdbw zastawnych bank hipoteczny moze refinansowacd
kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytéw zabezpieczonych hipoteka; refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu Ilub
pojedynczej wierzytelnosci nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajacego
rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27.06.2013, str. 1, z p4ézn. zm.) - 80% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci.”;

7) w art. 18:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipotekg oraz praw
i $rodkéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych,
stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110% facznej
kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych, przy czym suma
nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listdw zastawnych.”,

b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

»~1a. Suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2,
oraz praw i Srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowigcych podstawe emisji publicznych listdw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 110%
facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych, przy czym
suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2, stanowigcych
podstawe emisji publicznych listdw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty nominalnych
wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych.”,

c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

" Niniejsza ustawa zmienia sie ustawy: ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osob fizycznych, ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawe z dnia 28 sierpnia 1997 r. o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych, ustawe z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe, ustawe z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych oraz ustawe z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 i Nr 249, poz. 2104, z 2006 r. Nr 157, poz. 1119,
z2009 1. Nr 157, poz. 1241 oraz z 2015 r. poz. 238.
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»2. Ustalany odrebnie dla hipotecznych listdw zastawnych oraz publicznych listow zastawnych
dochdéd banku hipotecznego z tytutu odsetek od:
1) wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka albo wierzytelnosci, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2, oraz
2) praw i $rodkéw, o ktérych mowa w ust. 3i 4
- stanowigcych podstawe emisji odpowiednio hipotecznych listdw zastawnych albo publicznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu odsetek od znajdujacych sie w obrocie
odpowiednio hipotecznych listdw zastawnych albo publicznych listéw zastawnych.”,
d) w ust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
~Podstawg emisji listdw zastawnych mogg by¢ réwniez srodki banku hipotecznego:”,
e) po ust. 3 dodaje sig ust. 3a i 3b w brzmieniu:

»3a. Bank hipoteczny jest obowigzany utrzymywaé, odrebnie dla hipotecznych listow zastawnych

oraz publicznych listow zastawnych, utworzong ze srodkéw, o ktérych mowa w ust. 3, nadwyzke w

wysokosci nie nizszej niz tgczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie

odpowiednio hipotecznych albo publicznych listdw zastawnych, przypadajacych do wyptaty w okresie
kolejnych 6 miesiecy.

3b. Srodki przeznaczone na nadwyzke, o ktérej mowa w ust. 3a, nie mogq stanowic¢ podstawy emis;ji

listdbw zastawnych.”,

f) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przy okreslaniu kwot, o ktérych mowa w ust. 1-3a, uwzglednia sie warto$¢ nabytych
instrumentow finansowych zabezpieczajacych, spetniajacych warunki wymienione w art. 35a ust. 3
ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z p4zn. zm.3)), oraz
zmiany ich wartosci.”;

8) w art. 20 dodaje sie ust. 6 w brzmieniu:

6. Wniosek o wpis roszczenia, o ktéorym mowa w ust. 5, moze by¢ ztozony przez wiasciciela
nieruchomosci, na ktérej realizowane jest przedsiewziecie budowlane, bank hipoteczny albo nabywce
nieruchomosci lokalowej, o ktéorych mowa w ust. 5. Wpis roszczenia do ksiegi wieczystej nie wymaga
zgody wiasciciela nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie budowlane.”;

9) w art. 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

~1. W przypadku gdy termin wykupu listu zastawnego jest diuzszy niz 5 lat od dnia emisji, bank
hipoteczny, dla zapewnienia zgodnosci dziatania z przepisami art. 18, moze dokona¢ umorzenia listéw
zastawnych przed terminem wykupu, jednak nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia emisji, o ile w
warunkach emisji wyraznie zastrzezono takgq mozliwosé.”;

10) w art. 24:
a) w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
».Bank hipoteczny prowadzi i przechowuje rejestr zabezpieczenia listow zastawnych, do

ktorego wpisywane sg w odrebnych pozycjach wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i

srodki, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 4, stanowigce podstawe emisji listow zastawnych, a takze

Srodki tworzace nadwyzke, o ktérej mowa w art. 18 ust. 3a.”,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Czynnoé¢ polegajaca na ustanowieniu zabezpieczenia zobowigzania banku hipotecznego,

ktorej przedmiotem sa wierzytelnosci banku hipotecznego lub prawa lub $rodki, o ktérych mowa w

art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych, jest niewazna, chyba

ze zostata dokonana w celu zabezpieczenia jego zobowigzan na potrzeby:

1) instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, o ktérych mowa w art. 18 ust. 4, wpisanych do

rejestru zabezpieczenia listow zastawnych;

2) systemu ptatnosci i systemu rozrachunku papieréw wartosciowych, ktérych uczestnikiem jest

bank hipoteczny, oraz rozliczen zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych zabezpieczeniach finansowych (Dz. U. z 2012 r.
poz. 942 i 1166 oraz z 2013 r. poz. 1036).";

11) art. 25 otrzymuje brzmienie:

JArt. 25. 1. Bank hipoteczny przeprowadza rachunek zabezpieczenia listdbw zastawnych w celu
monitorowania wypetniania w perspektywie dtugookresowej wymogow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1,
la i 2. Rachunek jest przeprowadzany w kazdym dniu roboczym.

2. Bank hipoteczny ustala, czy — na dzien dokonania ustalenia - wierzytelnosci banku hipotecznego
oraz prawa i srodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczajq na:

1) petne zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych (test rownowagi pokrycia) oraz

2) peine zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o
ktorych mowa w art. 446 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015
r. poz. 233 i 978) (test ptynnosci).

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 613, z 2014 r. poz. 768 i 1100 oraz z 2015 r. poz. 4 i 978.
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3. Przeprowadzajac test réwnowagi pokrycia i test ptynnosci, bank hipoteczny uwzglednia koszty
likwidacji osobnej masy upadtosci oraz réznice walutowe i oprocentowania, jezeli takie réznice pomiedzy
sktadnikami osobnej masy upadtosci a zobowigzaniami z listéw zastawnych nie beda zabezpieczone przez
odpowiednie transakcje zabezpieczajace przed ryzykiem zmiany stopy procentowej lub ryzykiem
walutowym.

4. Test rownowagi pokrycia jest przeprowadzany nie rzadziej niz co 6 miesiecy, a test ptynnosci -
nie rzadziej niz co 3 miesigce.

5. Wyniki testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci uznaje sie za pozytywne, jezeli po ich
przeprowadzeniu ustalono, ze - na dzien dokonania ustalenia - wierzytelnosci banku hipotecznego oraz
prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych.

6. Rachunek zabezpieczenia listdbw zastawnych oraz test réwnowagi pokrycia i test ptynnosci sg
przeprowadzane odrebnie dla hipotecznych listdw zastawnych i dla publicznych listdw zastawnych.

7. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Komisji Nadzoru
Finansowego, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowe warunki oraz sposob przeprowadzania:

1)  rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, o ktérym mowa w ust. 1, w tym terminy, dla ktérych
jest on przeprowadzany,
2) testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci
- majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa wyemitowanych listdw zastawnych.”;
12) w art. 27 w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

.Przy kazdym banku hipotecznym powotuje sie powiernika oraz co najmniej jednego zastepce
powiernika, przy czym liczbe zastepcdw powiernika dostosowuje sie do skali dziatalnosci banku
hipotecznego.”;

13) w art. 30:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) bank hipoteczny przestrzega wymogdw, o ktérych mowa w art. 18;”,
b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:

»3a) wyniki testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci potwierdzajg, ze wierzytelnosci banku
hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listédw zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych;”;

14) po art. 30 dodaje sie art. 30a w brzmieniu:

L~Art. 30a. W przypadku:

1) stwierdzenia nieprzestrzegania przez bank wymogow, o ktérych mowa w art. 18, lub

2)  gdy wynik testu réwnowagi pokrycia lub testu ptynnosci nie jest pozytywny

- powiernik niezwtocznie zawiadamia o tym Komisje Nadzoru Finansowego.”;

15) uchyla sie dziat V.

Art. 2. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2012 r.
poz. 361, z pézn. zm.*)) w art. 21 w ust. 1 po pkt 130 dodaje sie pkt 130a i 130b w brzmieniu:

»130a) odsetki lub dyskonto od listéw zastawnych uzyskane przez osoby fizyczne, o ktérych mowa w art.
3 ust. 2a;

130b) odsetki lub dyskonto od obligacji emitowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego i oferowanych
na rynkach zagranicznych, przeznaczonych na finansowanie ustawowych celéw dziatalnosci Banku
Gospodarstwa Krajowego, dotyczacych wspierania polityki gospodarczej Rady Ministrow, realizacji
rzadowych programoéw spoteczno-gospodarczych oraz programéw samorzadnosci lokalnej i rozwoju
regionalnego, oraz dochody z odptatnego zbycia tych obligacji, uzyskane przez podatnikéw, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 2a;”.

Art. 3. W ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2014 r.
poz. 851, z pézn. zm.%)) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) wart. 16:

a) wust. 1:

- w pkt 25 po lit. b dodaje sie lit. ba w brzmieniu:
»ba) nabytych przez bank hipoteczny w celu emisji listow zastawnych od innych bankdéw wierzytelnosci
z tytutu udzielonych przez nie kredytéw, zwanych dalej ,nabytymi wierzytelnosciami banku
hipotecznego” - wymagalnych a niesciggalnych, pomniejszonych o kwote niesptaconych odsetek i
rownowartosc rezerw na te kredyty, zaliczonych uprzednio do kosztow uzyskania przychodéw,”,
- w pkt 26:

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 362, 596, 769, 1278, 1342, 1448, 1529 i 1540, z 2013 r. poz.
21, 888, 1027, 1036, 1287, 1304, 1387 i 1717,z 2014 r. poz. 223, 312, 567, 598, 773, 915, 1052, 1215, 1328, 1563, 1644, 1662 i 1863 oraz z 2015 .
poz. 73, 211, 251, 478, 693, 699, 860, 933 i 978.
5 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 915, 1138, 1146, 1215, 1328, 1457, 1563 i 1662 oraz z 2015 .
poz. 73,211,933 978.
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- - po lit. a dodaje sie lit. aa w brzmieniu:

».aa) W bankach hipotecznych - wymagalnych a niesciggalnych nabytych wierzytelnosci banku
hipotecznego,”,

- — po lit. d dodaje sie lit. da w brzmieniu:

~da) 25% kwoty zakwalifikowanych do kategorii watpliwych nabytych wierzytelnosci banku
hipotecznego,”,
- w pkt 43 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
~umorzonych kredytéw (pozyczek) bankowych, w tym nabytych wierzytelnosci banku hipotecznego,
jezeli ich umorzenie nie jest zwigzane z:”,

b)  w ust. 2a w pkt 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

~W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 26 lit. a tiret pierwsze, lit. aa albo lit. b, jezeli:”,

c) ust. 3f otrzymuje brzmienie:

«3f. W przypadku zakwalifikowania kredytéw (pozyczek), w tym nabytych wierzytelnosci banku
hipotecznego, oraz gwarancji (poreczen) sptaty kredytow i pozyczek udzielonych przez bank, z
zastrzezeniem ust. 1 pkt 26 lit. a tiret drugie i lit. ¢, do kategorii straconych, ktorych niesciggalnos¢ nie
zostata uprawdopodobniona, za koszty uzyskania przychodéow uwaza sie wysoko$¢ rezerwy ustalonej
odpowiednio zgodnie z ust. 1 pkt 26 lit. d lub lit. da.”;

2) wart. 17 w ust. 1 po pkt 50 dodaje sie pkt 50a i 50b w brzmieniu:

».50a) odsetki lub dyskonto od listéw zastawnych uzyskane przez podatnikéw, o ktérych mowa w
art. 3 ust. 2;

50b) odsetki lub dyskonto od obligacji emitowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego i
oferowanych na rynkach zagranicznych, przeznaczonych na finansowanie ustawowych celéw dziatalnosci
Banku Gospodarstwa Krajowego, dotyczacych wspierania polityki gospodarczej Rady Ministrow,
realizacji rzadowych programéw spoteczno-gospodarczych, programdéw samorzadnosci lokalnej i rozwoju
regionalnego, oraz dochody z odpfatnego zbycia tych obligacji, uzyskane przez podatnikéw, o ktdrych
mowa w art. 3 ust. 2;”;

3) wart. 38b ust. 2i 3 otrzymujg brzmienie:

»2. Do odpiséw aktualizujgcych, o ktérych mowa w ust. 1, przepisy art. 12 ust. 1 pkt 4 i pkt 6 lit. b, ust.
la i ust. 4 pkt 15 lit. a-c, art. 15 ust. 1h pkt 2, art. 16 ust. 1 pkt 25 lit. b-c i ust. 2 oraz art. 38a ust. 2
stosuje sie odpowiednio.

3. Banki, o ktérych mowa w ust. 1, mogq stosowac przepisy art. 16 ust. 1 pkt 25 lit. b-c i pkt 26, ust.
2, ust. 2a pkt 2, ust. 2b-2d, ust. 3, 3¢, 3e i 3f do odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci kredytéw
(pozyczek) oraz gwarancji (poreczen) sptaty kredytéw i pozyczek dotyczacych rezerw na ryzyko zwigzane z
dziatalnoscig bankéw, utworzonych zgodnie z przepisami o rachunkowosci w brzmieniu obowigzujacym do dnia
31 grudnia 2004 r., a niezaliczonych do kosztéw uzyskania przychoddw.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 28 sierpnia 1997 r. o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych (Dz.
U. z 2013 r. poz. 989, z p6zn. zm.%)) w art. 142:

1)  wust. 1:

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) w przypadku lokat, o ktéorych mowa w art. 141 ust. 1 pkt 5-28, 31 i 32, taczna wartos¢ lokat

aktywow funduszu we wszystkich papierach wartosciowych jednego emitenta albo dwdch lub

wiekszej liczby emitentéw bedacych podmiotami zwigzanymi nie moze przekroczy¢ 10% wartosci
tych aktywoéw;”,

b) dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

»5) w przypadku lokat, o ktérych mowa w art. 141 ust. 1 pkt 29 i 30, taczna wartos¢ lokat

aktywéw funduszu we wszystkich papierach wartosciowych jednego emitenta albo dwoch lub

wiekszej liczby emitentow bedacych podmiotami zwigzanymi nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
tych aktywdw.”;
2) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ograniczen, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, nie stosuje sie, jezeli na fundusz zostat natozony
obowigzek przyjmowania wptat w formie okreslonej w art. 97 ust. 1. Przepisy art. 149 ust. 2 i 3 stosuje sie
odpowiednio.”.

Art. 5. W ustawie z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233 i 978)
wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) art. 442 otrzymuje brzmienie:

JArt. 442. 1. W razie ogtoszenia upadtoéci banku hipotecznego osobng mase upadtosci, ktora stuzy
zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listow zastawnych, tworza:

1)  wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3, 3ai 4
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. Nr

6 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1289 i 1717 oraz z 2015 r. poz. 238.
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99, poz. 919, z pdézn. zm.”)), zwanej dalej ,ustawa o listach zastawnych”, wpisane do rejestru
zabezpieczenia listéw zastawnych;
2) $rodki uzyskane w wyniku sptaty wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych;
3) skfadniki majatkowe uzyskane w zamian za aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych.
2. W razie watpliwosci, czy sktadniki, o ktérych mowa w ust. 1, naleza do osobnej masy upadtosci,
uwaza sie, ze nalezg one do tej masy do wysokosci ujawnionej w rejestrze zabezpieczenia listow
zastawnych wartosci:
1)  wierzytelnosci banku hipotecznego oraz praw i Srodkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3, 3ai 4
ustawy o listach zastawnych;
2) odpowiednio wierzytelnosci i aktywdw - w przypadku skfadnikéw, o ktédrych mowa w ust. 1 pkt 2
i 3.
3. Po zaspokojeniu roszczen wierzycieli z listdw zastawnych nadwyzke s$rodkéw z osobnej masy
upadtosci zalicza sie do masy upadtosci.”;
2) po art. 442 dodaje sie art. 442a w brzmieniu:

LArt. 442a. 1. Potracenie wierzytelnosci wierzyciela upadtego banku hipotecznego z
wierzytelnosciami upadiego banku hipotecznego nalezacymi do osobnej masy upadtosci nie jest
dopuszczalne.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do potracenia wierzytelnosci z tytutu instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 4 ustawy o listach zastawnych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych. Do zaspokojenia roszczen wierzycieli z tych instrumentdéw przepisy
niniejszego dziatlu dotyczace zaspokajania roszczen wierzycieli z listbw zastawnych stosuje sie
odpowiednio.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie réwniez do rozliczern dokonywanych w ramach systemu ptatnosci i
systemu rozrachunku papieréw wartosciowych, ktérych uczestnikiem jest upadty bank hipoteczny, oraz
rozliczen zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r.
o niektorych zabezpieczeniach finansowych.”;

3) w art. 444 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

~Kurator w terminie 21 dni od dnia ogtoszenia upadtosci zgtasza do masy upadtosci:”;

4) w art. 445 w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»Syndyk udziela kuratorowi wszelkich potrzebnych mu informacji.”;

5) po art. 445 dodaje sie art. 445a i art. 445b w brzmieniu:

JArt. 445a. 1. Sedzia-komisarz zwotuje zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych na wniosek
wierzycieli z listéw zastawnych reprezentujgcych co najmniej 10% wierzytelnosci z tytutu nominalnej
wartosci listow zastawnych pozostajacych w obrocie. Przepisy o zgromadzeniu wierzycieli stosuje sie
odpowiednio.

2. Jezeli przepisy niniejszego dziatu nie stanowig inaczej, uchwaty zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych zapadajg bez wzgledu na liczbe obecnych, wiekszoscig gtoséw wierzycieli reprezentujacych
ponad 50% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajacych w obrocie.

3. Zgody zgromadzenia wierzycieli z listdw zastawnych wymaga sprzedaz sktadnikéw majatkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych:

1) w catosci, jezeli $rodki uzyskane ze sprzedazy nie wystarczg na catkowite zaspokojenie
kosztéw likwidacji osobnej masy upadtosci oraz roszczen wierzycieli z listdw zastawnych;

2)  w czesci, jezeli planowana jest ich sprzedaz ponizej wartosci godziwej.

Art. 445b. 1. Likwidacje osobnej masy upadtosci syndyk przeprowadza z udziatem kuratora.

2. W przypadku wyrazenia zgody przez rade wierzycieli lub sedziego-komisarza na sprzedaz z wolnej
reki mienia wchodzacego w sktad osobnej masy upadtosci sprzedaz wymaga zgody kuratora.

3. Jezeli przepisy niniejszego dziatu nie stanowig inaczej, sktadniki majatkowe wpisane do rejestru
zabezpieczenia listbw zastawnych sprzedaje sie innemu bankowi hipotecznemu, a sprzedaz tych
sktadnikdw powoduje przejscie na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listow
zastawnych. Na przejécie zobowigzan zgoda wierzycieli z listow zastawnych nie jest wymagana. O
dokonanej sprzedazy obwieszcza sie.

4. Umowa sprzedazy wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg stanowi podstawe wpisu w ksiedze
wieczystej.

5. Do sprzedazy czesci przedsiebiorstwa bankowego upadtego banku hipotecznego, obejmujacej w
szczegolnosci sktadniki osobnej masy upadtosci, wymagana jest uchwata zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych podjeta wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci listéw
zastawnych pozostajacych w obrocie. W takim przypadku listy zastawne nie sa objete sprzedaza, przy

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 i Nr 249, poz. 2104, z 2006 r. Nr 157, poz. 1119,
22009 r. Nr 157, poz. 1241 oraz z 2015 r. poz. 238.
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czym syndyk okresla udziat w cenie ze sprzedazy czesci przedsiebiorstwa bankowego upadtego banku
hipotecznego, ktéry zostanie przeznaczony na zaspokojenie roszczen wierzycieli z listéw zastawnych.”;
art. 446 otrzymuje brzmienie:

JArt. 446. 1. Z dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego terminy wymagalnosci jego
zobowigzan wobec wierzycieli z listéw zastawnych ulegaja przedtuzeniu o 12 miesiecy.

2. Zobowigzania wobec wierzycieli z listdw zastawnych wymagalne, a niezaptacone przed dniem
ogtoszenia upadiosci banku hipotecznego, zaspokaja sie w terminie 12 miesiecy od dnia ogtoszenia
upadtosci, nie wczesniej jednak niz po pierwszym obwieszczeniu o wynikach testow, o ktéorym mowa w
art. 446a ust. 8 pkt 1, z zastrzezeniem art. 446c¢c ust. 1 pkt 1.

3. Odsetki od wierzytelnosci z listdbw zastawnych nalezne od upadiego wyptaca sie w sposob i
terminach okreslonych w warunkach emisji.”;

po art. 446 dodaje sie art. 446a-446d w brzmieniu:

JArt. 446a. 1. Syndyk niezwlocznie, nie pdézniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego, przeprowadza w odniesieniu do osobnej masy upadiosci test réwnowagi
pokrycia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 2 pkt 1 ustawy o listach zastawnych, a jezeli wynik testu
rownowagi pokrycia jest pozytywny - test ptynnosci, o ktérym mowa w art. 25 ust. 2 pkt 2 tej ustawy.

2. Kolejne testy ptynnosci przeprowadza sie nie rzadziej niz co 3 miesigce, a kolejne testy
rownowagi pokrycia - nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Jezeli wynik testu réwnowagi pokrycia nie jest
pozytywny, dalszych testow nie przeprowadza sie.

3. Przeprowadzajac test réwnowagi pokrycia i test ptynnosci, syndyk uwzglednia dodatkowo
zobowigzania z listow zastawnych, o ktérych mowa w art. 446 ust. 2.

4. Test rownowagi pokrycia i test ptynnosci sg przeprowadzane pod nadzorem kuratora, odrebnie
dla hipotecznych listdw zastawnych i dla publicznych listéw zastawnych.

5. Wyniki testu réwnowagi pokrycia i testu ptynnosci uznaje sie za pozytywne, jezeli po ich
przeprowadzeniu ustalono, ze osobna masa upadtosci wystarcza na petne zaspokojenie posiadaczy listéw
zastawnych.

6. Wyniki pierwszego po ogtoszeniu upadtosci testu rownowagi pokrycia albo testu réownowagi
pokrycia i testu ptynnosci, wraz z dokumentami, na podstawie ktérych przeprowadzono te testy, syndyk
przekazuje niezwtocznie do wiadomosci Komisji Nadzoru Finansowego. Wyniki kolejnych testow syndyk
przekazuje niezwiocznie do wiadomosci Komisji, wraz z dokumentami, na podstawie ktdrych
przeprowadzono te testy, jezeli przeprowadzone zostaty w inny sposéb niz testy, o ktérych mowa w
zdaniu pierwszym. Komisja moze zgtosi¢ uwagi, w szczegdlnosci do sposobu przeprowadzenia testéw, w
terminie 2 tygodni od dnia otrzymania ich wynikéw.

7. Syndyk po rozpatrzeniu uwag Komisji Nadzoru Finansowego niezwiocznie przekazuje wyniki testu
rownowagi pokrycia i testu ptynnosci sedziemu-komisarzowi. Wyniki pierwszego po ogtoszeniu upadiosci
testu rownowagi pokrycia albo testu rownowagi pokrycia i testu ptynnosci przekazuje sie sedziemu-
komisarzowi nie pdzniej niz w terminie 4 miesiecy od dnia ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

8. Sedzia-komisarz:

1) obwieszcza o wynikach testu réwnowagi pokrycia albo testu réwnowagi pokrycia i testu
ptynnosci;

2) wydaje i obwieszcza postanowienie o sposobie prowadzenia postepowania upadtosciowego
wobec banku hipotecznego, o ktéorym mowa w art. 446b ust. 1 albo art. 446¢ ust. 1, oraz o sposobie
prowadzenia postepowania, w przypadku gdy zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych podjeto
uchwate, o ktérej mowa w art. 446b ust. 2, art. 446c¢ ust. 3 albo art. 446d ust. 1.

Art. 446b. 1. W przypadku pozytywnego wyniku testu rdwnowagi pokrycia i pozytywnego wyniku
testu ptynnosci:

1) roszczenia wierzycieli z listdbw zastawnych zaspokajane sa zgodnie z warunkami emisji, z

uwzglednieniem art. 446 ust. 1;

2) syndyk moze zawiera¢ umowy dotyczace instrumentdéw finansowych, o ktérych mowa w art. 18 ust.

4 ustawy o listach zastawnych.

2. Zgromadzenie wierzycieli z listdbw zastawnych, nie pdzniej niz w terminie 2 miesiecy od dnia
obwieszczenia o wynikach testow, moze podja¢ wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu
nominalnej wartosci listow zastawnych pozostajacych w obrocie uchwate o zobowigzaniu syndyka do
podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadlego banku hipotecznego
nalezacych do osobnej masy upadtosci:

1) na rzecz banku hipotecznego wraz z przejsciem cato$ci zobowigzan upadtego banku wobec
wierzycieli z listow zastawnych albo

2) na rzecz banku hipotecznego albo innego banku bez przejscia zobowigzan upadtego banku wobec
wierzycieli z listow zastawnych.

3. Zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych, o ktérym mowa w ust. 2, zwotuje sie na wniosek
ztozony nie pdzniej niz w terminie miesigca od dnia obwieszczenia o wynikach testéw.
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4. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, z osobnej masy upadtosci
zaspokajane sg roszczenia o odsetki za okres do dnia sprzedazy wierzytelnosci i praw upadtego banku
hipotecznego.

5. Jezeli wptywy z tytutu sprzedazy skiadnikow osobnej masy upadtosci pomniejszone o taczng
kwote nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych, przypadajacych do
wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy, oraz kwoty, o ktéorych mowa w art. 446 ust. 2, wyniosg co
najmniej 5% tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listéw zastawnych,
roszczenia wierzycieli z listbw zastawnych mogg by¢ zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych
roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w
art. 446 ust. 1. Przepisu art. 356 ust. 3 nie stosuje sie.

6. Listy zastawne w czesci zaspokojonej zgodnie z ust. 5 umarza sie.

7. Srodki, o ktérych mowa w ust. 5, sg przekazywane wierzycielom z listdw zastawnych w
najblizszym terminie ptatnosci odsetek okreslonym w warunkach emisji, jednak nie wczesniej niz po
uptywie 14 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza, o ktérym mowa w art.
168 ust. 5.

Art. 446¢c. 1. W przypadku pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia i braku pozytywnego
wyniku testu ptynnosci:

1) terminy wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow zastawnych z
tytutu nominalnej wartosci tych listdw, w tym zobowigzan wymagalnych, a niezaptaconych przed
dniem ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, ulegajg przedtuzeniu o 3 lata od najpdzniejszego
terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych;

2) roszczenia wierzycieli z listdw zastawnych z tytutu nominalnej wartosci tych listdw zaspokajane sa,
proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych
terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w pkt 1, ze srodkéw tworzacych osobng mase upadtosci -
o ile srodki te, po pomniejszeniu o wysokosc:

a) facznej kwoty nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie listdw zastawnych,

przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy,

b) kosztéw postepowania upadtosciowego w zakresie osobnej masy upadtosci wynikajacych ze

sprawozdania syndyka

- wyniosg co najmniej 5% tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie listow

zastawnych; przy czym listy zastawne w zaspokojonej czesci podlegaja umorzeniu.

2. Do przekazywania s$rodkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje sie odpowiednio przepis art.
446b ust. 7.

3. Zgromadzenie wierzycieli z listbw zastawnych, nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia
obwieszczenia o wynikach testéw, moze podja¢ wiekszoscig dwdch trzecich gtoséw wierzycieli z tytutu
nominalnej wartosci listébw zastawnych pozostajacych w obrocie uchwate o niestosowaniu ust. 1, albo o
zastosowaniu procedury, o ktérej mowa w art. 446d. Przepis art. 446b ust. 3 stosuje sie.

Art. 446d. 1. W przypadku gdy wynik testu rownowagi pokrycia nie jest pozytywny, stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 446b ust. 7 i art. 446¢ ust. 1, chyba ze zgromadzenie wierzycieli z listow
zastawnych wiekszoscig dwdch trzecich gtoséow wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci listéw zastawnych
pozostajacych w obrocie podejmie uchwate o wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i
sprzedazy skfadnikow majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych.

2. Zobowigzania banku hipotecznego wobec wierzycieli z listdw zastawnych stajg sie wymagalne z
dniem podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, mozliwa jest sprzedaz sktadnikow
majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych:

1) na rzecz banku innego niz bank hipoteczny bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego

banku wobec wierzycieli z listdw zastawnych;

2) na rzecz podmiotu innego niz bank - w przypadku sktadnikdéw, ktdérych posiadanie nie jest

zastrzezone dla bankdw.

4. W przypadku sprzedazy skiadnika majatkowego wpisanego do rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listdbw zastawnych,
ze S$rodkow uzyskanych ze sprzedazy zaspokajane sa roszczenia o odsetki z listbw zastawnych
zabezpieczonych tym skfadnikiem za okres do dnia sprzedazy.”;

8) uchyla sie art. 447;
9) art. 448 i art. 449 otrzymujg brzmienie:
~Art. 448. Z osobnej masy upadtosci zaspokaja sie kolejno:
1) koszty likwidacji osobnej masy upadiosci, ktére obejmujg takze wynagrodzenie kuratora, oraz
odsetki i inne naleznosci uboczne z listdw zastawnych;
2) listy zastawne wedtug ich wartosci nominalnej.
Art. 449. Jezeli osobna masa upadtosci nie wystarcza na peilne zaspokojenie posiadaczy listow
zastawnych, pozostata suma podlega zaspokojeniu w podziale funduszéw masy upadtosci. Sume
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na zaspokojenie posiadaczy listow zastawnych z funduszu masy upadtosci przekazuje sie do
funduszu osobnej masy upadtosci.”;
10) po art. 450 dodaje sie art. 450a w brzmieniu:
»Art. 450a. Do postepowania upadto$ciowego wobec bankéw hipotecznych przepiséow tytutu Va czesci I nie
stosuje sie.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.
U. z 2013 r. poz. 1450 oraz z 2015 r. poz. 978) w art. 37 w ust. 1 po pkt 1 dodaje sie pkt 1a i 1b w
brzmieniu:

»~1a) w obligacje, o ktérych mowa w art. 129 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr

575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i

firm inwestycyjnych, zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L 176 z 27.06.2013,

str. 1, z pézn. zm.);

1b) w listy zastawne;".

Art. 7. W ustawie z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. poz. 978) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1) wart. 4 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) bankdéw panstwowych i bankéw hipotecznych;”;
2) w tytule IV w dziale III uchyla sie rozdziat 2.

Art. 8. W terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy bank hipoteczny ogtasza w
Monitorze Sadowym i Gospodarczym, w odniesieniu do listow zastawnych wyemitowanych przed dniem jej
wejscia w zycie, informacje uzupetniajacq do warunkdéw emisji listdw zastawnych obejmujaca informacje o:

1) sposobie i terminach wyptaty odsetek,
2) terminach i warunkach wykupu listéw zastawnych
- stosowanych w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego.

Art. 9. Przepisy art. 16 ust. 1 pkt 25 lit. ba, pkt 26 lit. aa i da i pkt 43, ust. 2a pkt 2 i ust. 3f oraz art.
38b ust. 2 i 3 ustawy zmienianej w art. 3, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, stosuje sie réwniez do
wierzytelnosci, ktére przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy zostaty nabyte przez bank hipoteczny w
celu emisji listéw zastawnych.

Art. 10. Do postepowan upadtosciowych wobec bankéw hipotecznych, wszczetych i niezakonczonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Art. 11. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.

MARSZALEK SEIMU

/ — / Matgorzata Kidawa-Btonska
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Uzasadnienie do ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
UZASADNIENIE

CZESC OGOLNA

I. Cel projektowanej ustawy

Przedmiotowy projekt ustawy ma na celu rozwdj rynku listdbw zastawnych emitowanych przez banki
hipoteczne, bedacych dtugoterminowymi dluznymi papierami wartosciowymi, o wysokim poziomie
bezpieczenstwa i niskim ryzyku inwestycyjnym. Wdrozenie projektowanych rozwigzan powinno pozytywnie
przyczyni¢ sie do zmiany modelu finansowania kredytdw hipotecznych poprzez rozwdj dtugookresowych
instrumentow dtuznych (w tym instrumentdw o statej stopie procentowej), umozliwiajac bankom ograniczenie
strukturalnego niedopasowania termindw finansowania, jak rowniez wypetnienia norm regulacyjnych, w
szczegoblnosci wynikajacych z uchwalenia na poziomie unijnym, w dniu 26 czerwca 2013 r., tzw. pakietu CRD
IV. Nalezy zauwazy¢, iz aktywa w sektorze bankowym cechujg sie na ogét diugim terminem zapadalnosci,
natomiast finansujg je pasywa krotkoterminowe (depozyty). Powyzsza praktyka stwarza istotne zagrozenie
dla stabilnosci polskiego sektora bankowego, ktéry posiada co prawda stosunkowo wysoka ptynnosc
krotkoterminowg, natomiast ptynnos¢ dtugoterminowa jest w istotnym stopniu ograniczona.

Obecnie polski sektor bankowy ma pokrycie w wyemitowanych listach zastawnych w stosunku do wartosci
udzielonych kredytéw mieszkaniowych na poziomie 0,7%, co stanowi stopief wysoce niewystarczajacy dla
osiggniecia wysokiej ptynnosci dlugoterminowej sektora. Dla przykltadu w Republice Czeskiej poziom
refinansowania kredytow mieszkaniowych instrumentami typu list zastawny wynosi 42%.

Jednoczesnie, w konsekwencji kryzysu na rynku finansowym, zachodzg donioste zmiany w otoczeniu
regulacyjnym sektora bankowego na poziomie unijnym. Pakiet CRD IV przewiduje istotne zmiany w zakresie
norm ptynnosci krétkoterminowej i dtugoterminowej. W szczegdlnosci nalezy zwréci¢ uwage na wymog
utrzymywania minimalnego akceptowalnego poziomu stabilnego finansowania, bazujac na charakterystyce
ptynnosciowej aktywdw i dziatalnosci banku w horyzoncie 1 roku. Wskaznik ptynnosci diugoterminowej
wymusi zatem strukturalne zmiany w profilach ptynnosciowych instytucji kredytowych w kierunku zapewnienia
bardziej stabilnego, dtugoterminowego finansowania aktywow i dziatalnosci banku.

Majac na uwadze powyzsze, wymagana jest zmiana modelu finansowania kredytéw hipotecznych poprzez
rozwoj dtugookresowych instrumentéw dtuznych (w tym instrumentéw o statej stopie procentowej), w celu
umozliwienia bankom ograniczenia strukturalnego niedopasowania termindéw finansowania, jak réwniez
wypetnienia norm regulacyjnych. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na rozwdj systemu emisji listow
zastawnych - papierow wartosciowych charakteryzujgcych sie wysokim poziomem bezpieczenstwa i niskim
poziomem ryzyka inwestycyjnego. Listy zastawne moga by¢ bowiem emitowane wytacznie przez
specjalistyczny bank hipoteczny na podstawie udzielonych kredytéow, zabezpieczonych na nieruchomosci lub
kredytéw udzielonych albo poreczanych przez wskazane w ustawie instytucje publiczne, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listow zastawnych, co w przypadku upadtosci emitenta gwarantuje im prawng separacje od
masy upadtosci. Przy czym wycena przedmiotu zabezpieczenia takiego kredytu, na potrzeby emisji listow
zastawnych, jest bardziej restrykcyjna niz ogodlnie przyjete normy funkcjonujace wsrdéd bankdéw
uniwersalnych. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze banki hipoteczne sg wyspecjalizowanymi instytucjami
finansowymi, o ograniczonym zakresie dziatania, w zasadzie obejmujacym udzielanie kredytéw lub ich
nabywanie oraz emisje listdw zastawnych, nie sg natomiast uprawnione do gromadzenia depozytéw. Wplywa
to na stabilnosc¢ i bezpieczenstwo emitowanych listéw zastawnych.

II. Zakres przewidywanej regulacji

Umozliwienie wykorzystywania przez banki na szerszg skale kanatu refinansowania listem zastawnym moze
zosta¢ osiggniete przez stosowne zmiany w systemie prawnym, usuwajace aktualne bariery w rozwoju tych
instrumentéw. Projekt przewiduje zatem zmiany przepiséw w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919, z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o
listach zastawnych”, w sferze utworzenia ustawowego wymogu utrzymywania nadzabezpieczenia listéw
zastawnych, odpowiednich buforéw ptynnosciowych i zwiekszenia limitéw refinansowania przysztych kredytow
hipotecznych z listéw zastawnych. Ponadto niezbedne jest wprowadzenie nowych rozwigzan w ustawie z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2015 r. poz. 233), w celu usuniecia barier,
ktore nie pozwalaty na zagwarantowanie nalezytego poziomu terminowej i ptynnej obstugi wierzycieli z listéw
zastawnych, przez co ocena tych papieréw wartosciowych, dokonywana przez wyspecjalizowane
miedzynarodowe agencje ratingowe, jest wysoce niekorzystna. To z kolei powoduje zbyt wysokie, wobec
niskiego ryzyka listow zastawnych, koszty pozyskiwania s$rodkéw na finansowanie hipoteczne oraz
finansowanie inwestycji o charakterze publicznym, z wykorzystaniem emitowanych listdw zastawnych.

Zmian wymagajg rowniez przepisy prawa podatkowego, hamujace rozwdj bankéw hipotecznych oraz
mozliwo$¢ konkurowania polskich listdow zastawnych na rynkach miedzynarodowych, przez utrzymywanie
nieefektywnych i jednoczesnie nieprzynoszacych wymiernych korzysci rozwigzan dla finanséw publicznych.
Projekt zaktfada takze zmiany w ustawie z dnia 28 sierpnia 1997 r. o organizacji i funkcjonowaniu funduszy
emerytalnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 989, z pdézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o
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spotdzielczych kasach oszczednosciowo-
-kredytowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1450). W zakresie funduszy emerytalnych postuluje sie wytaczenie listéw
zastawnych z limitu podmiotowego i utworzenie odrebnego limitu dotyczacego listow zastawnych jednego
emitenta lub grupy emitentéw. Podstawe takiej zmiany stanowi konstrukcja listdw zastawnych oddzielajaca
ryzyko kredytowe z nim zwigzane od ryzyka emitenta oparta na instytucji osobnej masy upadtosci, jaka
tworzg wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, zwanego rowniez dalej
Jrejestrem zabezpieczenia”, i ktéra stuzy w pierwszej kolejnosci zaspokojeniu wierzycieli z listow zastawnych.
W odniesieniu do funkcjonowania spoétdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych postuluje sie
wprowadzenie przepisu umozliwiajagcego inwestowanie S$rodkéw pienieznych przez te podmioty w listy
zastawne. Aktualnie w tym zakresie ustawa nie przewiduje bezposrednio mozliwosci inwestowania w te
papiery wartosciowe, a jedynie warunkowo, na podstawie zgody Komisji Nadzoru Finansowego.

III. Zasadnicze kwestie wymagajace uregulowania

1. Propozycje zmian do ustawy o listach zastawnych

W odniesieniu do podstaw funkcjonowania specjalistycznych bankdéw hipotecznych proponuje sie szereg
nowych rozwigzan stuzacych bezpieczenstwu nabywania listow zastawnych i obrotu nimi, a tym samym
rozwojowi i bezpieczenstwu rynku kapitatowego. Projekt w tym celu przewiduje utworzenie ustawowego
nadzabezpieczenia listdw zastawnych oraz bufora ptynnosci. Przewiduje sie obowigzek utrzymywania przez
bank hipoteczny ustawowego nadzabezpieczenia listédw zastawnych w wysokosci co najmniej 10% wartosci
emisji oraz bufora ptynnosci na zabezpieczenie obstugi odsetek od listow zastawnych w okresie kolejnych 6
miesiecy.

Proponuje sie ponadto zmiane limitu refinansowania ze $srodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych w
odniesieniu do kredytéw na cele mieszkaniowe (ang. residential loans), okreslonego na poziomie 60%, do
poziomu 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Majac w perspektywie rozwdj polskiego rynku
listbw zastawnych, zasadne wydaje sie przyjecie praktyki panstw, w ktérych wykorzystywanie listéw
zastawnych do refinansowania akcji kredytowej jest powszechne.

Przewiduje sie zobowigzanie banku hipotecznego do przeprowadzania testu réwnowagi pokrycia i testu
ptynnosci w celu ustalenia, czy wierzytelnosci banku wpisane do rejestru zabezpieczenia wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych oraz czy wystarczajg na ich zaspokojenie w przedtuzonych
terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w projektowanym art. 446 ust. 1 ustawy - Prawo upadtosciowe i
naprawcze. Szczegdlowe warunki oraz sposdéb wykonywania testéw, z uwzglednieniem metod kalkulacji
wilasciwych dla publicznych i dla hipotecznych listéw zastawnych, okreslone bedg w rozporzadzeniu Ministra
Finanséw wydanym na podstawie upowaznienia ustawowego zawartego w nowelizowanej ustawie o listach
zastawnych. Przepisy tego rozporzadzenia bedg miaty réwniez zastosowanie do przeprowadzania testow przez
syndyka w postepowaniu upadtosciowym wobec banku hipotecznego.

Doprecyzowania wymagato ustalenie kwestii obowigzywania limitu 100% bankowo-
-hipotecznej wartosci nieruchomosci dla pojedynczego kredytu hipotecznego. Brak przekroczenia ww. limitu
powinien by¢ stwierdzany w chwili udzielania lub nabywania kredytu.

Projekt ustawy wprowadza réwniez mozliwo$¢ powotywania wiekszej liczby powiernikéw banku hipotecznego,
zwtaszcza w przypadku zwiekszenia skali dziatalnosci banku.

Nowelizowane przepisy ustawy o listach zastawnych uwzgledniajg ponadto mozliwos$¢ dokonania przez sad, na
whniosek banku hipotecznego, bez uprzedniej zgody dewelopera, wpisu w ksiedze wieczystej przedsiewziecia
deweloperskiego roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki.

2. Propozycje zmian do ustawy — Prawo upadfosciowe i naprawcze

W zwigzku z realizacjg przywileju upadtosciowego dla wierzycieli z listow zastawnych, w przypadku upadtosci
emitenta wymagane jest komplementarne i szczegétowe uregulowanie zagadnienia dysponowania aktywami
wpisanymi do rejestru zabezpieczenia listdbw zastawnych w przepisach ustawy - Prawo upadtosciowe i
naprawcze (czes¢ III ,Odrebne postepowania upadtosciowe”, tytut II ,Postepowanie upadfosciowe wobec
bankéw i spétdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych”, dziat II ,Postepowanie upadtosciowe wobec
bankdéw hipotecznych”).

Proponowane rozwigzania w tym zakresie stanowig uszczegotowienie zasad zaspokajania wierzycieli z listéw
zastawnych. Sposdéb zarzadzania osobng masa upadtosci i ustalenie szczegdétowych regut zaspokajania
wierzycieli z listbw zastawnych wptywa na pewnos¢ obrotu i bezpieczenstwo inwestordw.

Projektowane przepisy zapewniajg taki przebieg postepowania w razie upadtosci, aby od momentu ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego przestrzegane byly ponizsze zasady.

Zapadalnos¢ wszystkich listow zastawnych zostanie przedtuzona automatycznie o 12 miesiecy. Podczas tego
okresu:

1) dokonywane bedga, zgodnie z zasadami okreslonymi w warunkach emisji danej serii listdw zastawnych,
wszelkie ptatnosci odsetek (w odniesieniu do wysokosci odsetek i czestotliwosci ptatnosci);
2) syndyk masy upadtoséci przeprowadzi testy réwnowagi pokrycia i testy ptynnosci, pod nadzorem

kuratora, a ich wyniki zostang przekazane do wiadomosci KNF;
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3) na podstawie wynikow powyzszych testow, o ile wierzyciele nie postanowig inaczej, zostanie
rozpoczeta nastepujgca procedura:

1) jezeli test rownowagi pokrycia bedzie pozytywny, woéwczas:

a) przeprowadza sie test ptynnosci,

b) jezeli test ptynnosci bedzie pozytywny:

- splaty wierzycieli z listéw zastawnych, co do zasady, beda wykonywane zgodnie z pierwotnym
harmonogramem okreslonym w warunkach emisji, z zastrzezeniem 12-miesiecznej prolongaty,

- syndyk moze zosta¢ zobowigzany przez zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych, kwalifikowang
wiekszoscig 2/3 gtoséw wierzycieli z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajacych w
obrocie, do podjecia dziatan w celu sprzedazy catosci aktywéw wchodzacych w sktad osobnej masy
upadtosci na rzecz banku hipotecznego lub uniwersalnego,

- S$rodki nalezne wierzycielom z listdbw zastawnych z tytulu proporcjonalnego podziatu wptywow
uzyskanych ze sprzedazy portfela wierzytelnosci bedq mogty zostaé przekazane przed nadejsciem
przedtuzonych terminéw wymagalnosci (wylaczenie stosowania art. 356 ust. 3 ustawy - Prawo
upadtosciowe i naprawcze w tym zakresie),

- syndyk bedzie miat mozliwo$¢ zawierania nowych transakcji zabezpieczajacych,

c) jezeli test ptynnosci bedzie negatywny, stosuje sie tzw. procedure , pass-through”, to jest:

- wszystkie ptatnosci z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych ulegaja odroczeniu o trzy lata od
najpozniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych - na wypadek koniecznosci prowadzenia czynnosci zwigzanych ze spieniezeniem
sktadnikdw majatku wpisanych do rejestru zabezpieczenia, w szczegdlnosci postepowan sadowych i
czynnosci egzekucyjnych,

- mozliwe jest wczesniejsze zaspokojenie z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych; na biezaco
przekazywane beda nadwyzki powyzej naleznosci z tytutu odsetek od listow zastawnych,
przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy, oraz kosztéw prowadzenia postepowania
upadtosciowego w zakresie osobnej masy upaditosci. Nadwyzka jest proporcjonalnie wyptacana
wierzycielom uprawnionym z listow zastawnych tytutem sptaty naleznosci gtéwnej (nastagpita bowiem
wymagalno$é zgodnie z warunkami emisji). Wczesniejsza sptata bedzie mozliwa, jezeli wartosc
nadwyzki wyniesie co najmniej 5% wartosci nominalnej listbw zastawnych pozostajacych w obrocie,

- procedura ,pass-through”, pomimo negatywnego wyniku testu ptynnosci moze nie zosta¢ wdrozona,
na podstawie uchwaty zgromadzenia wierzycieli z listdw zastawnych podjetej wiekszoscig 2/3 gtoséw
wierzycieli listdw zastawnych pozostajacych w obrocie, ktérzy postanowig o likwidacji osobnej masy
upadtosci i sprzedazy sktadnikéw majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych.

Nalezy wskazaé, ze model ,pass-through” stuzy zapobiezeniu niekorzystnym skutkom natychmiastowej
likwidacji masy upadtosci upadtego banku hipotecznego. Model ten polega na sptacie zobowigzan z listéw
zastawnych - co do zasady - z wptywdw uzyskiwanych przez osobng mase upadtosci z tytutu spfaty
wierzytelnosci kredytowych zabezpieczonych hipotecznie. Stad konieczne jest skorelowanie tych termindéw z
terminami zapadalnosci listéw zastawnych poprzez prolongate o dodatkowe trzy lata od najpdzniejszego
terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych przewidziang na
wypadek koniecznosci dokonczenia czynnosci zwigzanych ze spieniezeniem sktadnikdw majatku wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, w szczegdélnosci na dokonczenie postepowan egzekucyjnych
prowadzonych wobec dtuznikow osobnej masy upadtosci. Jednoczesnie, w interesie wierzycieli, syndyk
zobowigzany jest przeznaczac¢ nadwyzki uzyskane ze sptat wierzytelnosci kredytowych na sptate zobowigzan z
listbw zastawnych, w celu unikniecia zbednych kosztéow dystrybucji drobnych kwot [projektuje sie
wprowadzenie minimalnego progu 5% tacznej wartosci nominalnej listow zastawnych pozostajacych w obrocie
(art. 446b ust. 5)]. Ponadto moze réwniez dokonac¢ zbycia aktywdw osobnej masy, w sytuacji gdy w danym
momencie spieniezenie tych aktywoéw spowoduje zaspokojenie wierzycieli z listdw zastawnych w szerszym
zakresie lub krétszym czasie, niz sptata ze srodkéw uzyskiwanych ze sptat kredytéw (art. 446b ust. 2).
Powyzszy model, oparty m.in. na doswiadczeniach innych krajow europejskich, pozwala unikngé¢ wierzycielom
negatywnych skutkow nagtej wyprzedazy aktywow, a jednoczesénie zapewnia im on optymalizacje procedury
odzyskiwania swoich wierzytelnosci. Mimo wydtuzenia terminu sptaty (dotyczy to réwniez listdw zapadtych
przed ogtoszeniem upadtosci), wierzyciele nie sg pozbawieni mozliwosci wczeéniejszego zaspokojenia, ktdére
nastepuje badz na skutek dystrybucji nadwyzki srodkow ze sptat wierzytelnosci kredytowych, badz na skutek
sprzedazy tych wierzytelnosci. Sprzedaz ta moze jednak nastgpi¢ w momencie, ktéry sami wierzyciele wskaza.
Model ten zréwnuje réwniez sytuacje wierzycieli réznych serii wyemitowanych listdw zastawnych, poniewaz
zaréwno nadwyzka srodkow, jak i srodki uzyskane ze sprzedazy aktywow dystrybuowane sa na zasadzie pari
passu na rzecz wszystkich uprawnionych z listdw zastawnych. Wyeliminowane zostaje wiec zjawisko
zwiekszania sie w czasie ryzyka sptaty serii zapadajacych coraz poézniej. W opinii projektodawcy przyjete
rozwigzania sg adekwatne do zatozonych celdw i proporcjonalne w zakresie niezbednej ochrony intereséw
wierzycieli w sytuacji zaistnienia upadtosci emitenta listéw zastawnych;

2) jezeli test rownowagi pokrycia bedzie negatywny, woéwczas:
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a) nie przeprowadza sie testu ptynnosci,

b) stosuje sie procedure ,pass-through”, chyba ze zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych
podejmie uchwate wiekszoscig 2/3 gtosow wierzycieli listdbw zastawnych pozostajacych w obrocie o wyrazeniu
zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikédw majatkowych wpisanych do rejestru
zabezpieczenia listdw zastawnych,

C) syndyk, zgodnie z uchwatg zgromadzenia wierzycieli, o ktérej mowa w lit. b, rozpocznie czynnosci
uptynnienia osobnej masy - przy udziale kuratora, na zasadach okreslonych w art. 445b ustawy - Prawo
upadtosciowe i naprawcze:

- sprzedaz skfadnikow wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych do banku uniwersalnego
nie spowoduje przejscia na bank uniwersalny zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listow
zastawnych — wierzyciele sg zaspokajani z wptywow uzyskanych ze sprzedazy portfela, ktére trafiajq
do osobnej masy upadtosci,

- sprzedaz sktadnikdéw rejestru zabezpieczenia do banku uprawnionego do emisji listdw zastawnych
moze by¢ dokonana wraz z przejsciem na taki bank zobowigzan z listéw zastawnych albo bez
przeniesienia zobowigzan (mozliwos¢ wyemitowania przez nabywce nowych listdw zastawnych), a
sptata wierzycieli z listdw zastawnych nastgpi ze sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy,

- w przypadku przeniesienia zobowigzan z listéw zastawnych na nabywce uprawnionego do emisji listow
zastawnych mozliwe bedzie jedynie przejecie catosci tych zobowigzan,

- sprzedaz przeterminowanych kredytéw hipotecznych oraz innych sktadnikdéw objetych rejestrem
zabezpieczenia, ktorych posiadanie nie wymaga uzyskania statusu banku (uniwersalnego lub
hipotecznego), bedzie mogta nastgpi¢ réwniez na rzecz podmiotdw niebankowych,

- $rodki z likwidacji osobnej masy upadtosci zostang przeznaczone na sptate kosztéw likwidacji tej masy
oraz zaspokojenie wierzycieli z listbw zastawnych zgodnie z proponowanymi zmianami do art. 448
ustawy - Prawo upadtosciowe i naprawcze,

- prawa wszystkich wierzycieli z listow zastawnych sg réwne - w pierwszej kolejnosci zaspokojone
zostang odsetki, a podziat majatku uzyskanego z likwidacji osobnej masy nastapi proporcjonalnie do
wysokosci wierzytelnosci (nie bedzie zagrozenia poszkodowania nabywcdéw listow zastawnych o
najpdzniejszym terminie zapadalnosci, przy ewentualnym niedoborze $srodkow masy na zaspokojenie).

Projekt w ramach postepowania dotyczacego osobnej masy upadtosci przewiduje okreslone kompetencje dla
zgromadzenia wierzycieli z listdw zastawnych. Zgromadzenie wierzycieli z listéw zastawnych zwotywane jest
przez sedziego-
-komisarza na wniosek wierzycieli reprezentujagcych 10% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listow
zastawnych znajdujacych sie w obrocie. Decyzje zgromadzenia wierzycieli z listow zastawnych, co do zasady,
podejmowane sg wiekszoscig ponad 50% wartosci wszystkich wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci
listdbw zastawnych, z wyjatkiem uchwat podejmowanych wiekszoscig kwalifikowang reprezentujaca 2/3
wartosci listdbw zastawnych pozostajacych w obrocie, o ktéorych mowa w szczegdlnych przypadkach
okreslonych w ustawie.

3. Propozycje zmian do ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z
2012 r. poz. 361, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb
prawnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 851, z pézn. zm.)

Proponuje sie wprowadzenie w katalogu zwolnien od podatku zwolnienia w zakresie poboru zryczattowanego
podatku dochodowego od odsetek od listdbw zastawnych (tzw. podatek u zrdédia). Finansowanie akcji
kredytowej bankdéw poprzez listy zastawne jest atrakcyjne z perspektywy bankoéw tylko wowczas, gdy jest
bardziej atrakcyjne pod wzgledem ekonomicznym w poréwnaniu np. do finansowania obligacjami
niezabezpieczonymi (tzw. ,senior unsecured”).

Projekt proponuje wprowadzenie zatem wytaczenia z opodatkowania podatkiem u zrddta odsetek od listéw
zastawnych, co przyczyni sie do zwiekszenia zainteresowania inwestordw zagranicznych polskimi listami
zastawnymi. Takie rozwigzanie jest dominujace w znacznej wiekszosci panstw europejskich.

Nowelizacja wprowadza ponadto przepisy przewidujace zréwnanie w sferze prawno-
-podatkowej pozycji kredytow udzielonych przez banki hipoteczne z kredytami nabytymi od innych bankéw na
potrzeby zwigzane z tworzeniem rezerw celowych (odpiséw aktualizujgcych).

4. Propozycje zmian do ustawy o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych

Projekt zaktada wytaczenie listdbw zastawnych z dotychczasowych limitdw, zwiekszajac atrakcyjnosc
inwestowania w nie przez fundusze emerytalne.

5. Propozycje zmian do ustawy o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych

Proponuje sie uzupetnienie przepisbw ustawy o spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych,
okreslajacych zasady inwestowania srodkdw pienieznych przez spoétdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe,
poprzez umozliwienie lokowania tych $srodkéw réwniez w listy zastawne. Proponowane rozwigzanie powinno
pozytywnie wptyngé =zaréwno na funkcjonowanie spotdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych,
umozliwiajac tym podmiotom bezposrednie i bezwarunkowe inwestowanie réwniez w listy zastawne, jak i na
funkcjonowanie  bankdéw  hipotecznych, poprzez zwiekszenie kregu potencjalnych  inwestoréw
instytucjonalnych.
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UZASADNIENIE SZCZEGOLOWE

Art. 1 - zmiany w ustawie o listach zastawnych

W dodawanym art. 7a wprowadza sie obowigzek podawania przez emitenta informacji o terminach wyptaty
odsetek w przypadku ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, a w konsekwencji informacji wynikajacych ze
znowelizowanych przepisow prawa upadiosciowego, w szczegdlnosci w zakresie systemowych rozwigzan
uprawdopodabniajgcych terminowg obstuge naleznosci odsetkowych réwniez po ogtoszeniu upadtosci emitenta
(wykorzystanie srodkéw ptynnych z utrzymywanej w tym celu przez bank hipoteczny nadwyzki, o ktérej mowa
w art. 18 ust. 3a, jak réwniez informacji o odroczeniu o 12 miesiecy pfatnosci z tytutlu naleznosci
kapitatowych, zgodnie z art. 446 ust. 1 ustawy - Prawo upadfos$ciowe i naprawcze ).

Projektowany przepis wskazuje na obowigzek zamieszczenia powyzszych informacji w prospekcie emisyjnym,
co jest wlasciwe w przypadku emisji publicznych. W przypadku emisji niepublicznych (dla ktérych nie jest
sporzadzany prospekt emisyjny) analogiczne informacje zamieszczane beda w memorandum informacyjnym.
Proponuje sie nowelizacje art. 8 ust. 1 pkt 3 w zakresie dotyczacym prawa do wczesniejszego przedstawienia
listu zastawnego do wykupu.

Przewiduje sie wylaczenie mozliwosci zgdania przedterminowego wykupu listdw zastawnych, co stanowi
uszczegodtowienie i wyraz prawidiowego legislacyjnie umiejscowienia zasady wyrazonej obecnie w tresci art. 6
pkt 7 ustawy o listach zastawnych. Rozwigzanie to nie ogranicza prawa emitenta do dokonania wczesniejszego
wykupu listow zastawnych. Nalezy zauwazy¢, ze obecnie uprawnionym z listdw zastawnych nie przystuguje
prawo do zadania przedterminowego wykupu listdw zastawnych, tj. przed dniem ich zapadalnosci, okreslonym
w prospekcie emisyjnym. Wynika to z regulacji art. 6 pkt 7 ustawy o listach zastawnych, zgodnie z ktérym
prospekt emisyjny zawiera informacje, ze uprawnionemu z hipotecznego listu zastawnego nie przystuguje
prawo wczesniejszego niz w okreslonym terminie przedstawienia go do wykupu. Konstrukcje listu zastawnego,
w odroznieniu od wiekszosci innych rodzajow obligacji, charakteryzuje zasada kongruencji, czyli tzw.
przystawalnosci. W Swietle ww. zasady bank hipoteczny jest zobowigzany do takiego zsynchronizowania
termindw sptat odsetek od kredytédw z terminami zapadalnosci ptatnosci odsetek od listow zastawnych, aby
zagwarantowana zostata ptatnos¢ odsetek od listdw zastawnych. Synchronizacji tej ma stuzy¢ m.in. pewnos¢
prawna, ze jakies$ zdarzenie (w tym przypadku przedterminowe zadanie wykupu listu zastawnego) nie wptynie
negatywnie na te synchronizacje. Jakkolwiek przepis art. 6 pkt 7 ustawy o listach zastawnych ma charakter
informacyjny, to w literaturze przedmiotu wskazuje sie na bezwzgledny charakter tego zakazu, zwracajac
jednoczesnie uwage na niewtasciwe jego umiejscowienie.

Tym samym nalezy zauwazy¢, ze propozycja legislacyjna polegajaca na bezposrednim wskazaniu, ze art. 74
ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. poz. 238) nie bedzie miat zastosowania wobec
listbw zastawnych, ma charakter doprecyzowujacy i usuwajacy ewentualne watpliwosci w zakresie
»~analogicznego” stosowania przepiséw ustawy o obligacjach wobec listow zastawnych w zakresie wykupu.
Podobnie jak wykluczenie z zastosowania do listbw zastawnych przepiséw art. 74 ust. 2 niezbedne jest
wytgczenie stosowania przepisu ust. 3 art. 74 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach. W kazdym
bowiem z przewidzianych tymi przepisami przypadku w odniesieniu do obligacji mozliwe byloby
natychmiastowe wykupienie papieru wartosciowego lub jego czesci. To z kolei stanowitoby zagrozenie dla
zasady jednolitego i rdwnego traktowania wszystkich wierzycieli z listéw zastawnych, ktérzy nie moga zgodnie
ze specyfikq i zasadami bezpieczenstwa listdw zastawnych doznaé uszczerbku w postaci subordynacji
zaspokojenia. Ta miataby miejsce w przypadku zaspokojenia wczesniejszego wierzycieli na warunkach
przewidzianych dyspozycja normy art. 74 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, zatem
konieczne byto wytgczenie obowigzywania tych przepiséw dla listéw zastawnych.

Podkreslenia wymaga, ze proponowane rozwigzanie nie bedzie miato wpltywu na uprawnienia wierzycieli z
listdbw zastawnych. Regulacja ta nie ograniczy prawa inwestora do dochodzenia odszkodowania, w przypadku
gdy emitent nie wypetni w terminie, w catosci lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z listdw zastawnych.
Ponadto aktualizacji wymagato odwotanie do zakresu wskazanych w ustawie o listach zastawnych i bankach
hipotecznych przepiséw ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz. U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1300, z
pézn. zm.), w zwigzku z uchwaleniem ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach, ktéra wchodzi w zycie
z dniem 1 lipca 2015 .

W art. 13 ust. 2 doprecyzowano, iz wartos¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka, w chwili jego
udzielenia albo nabycia, nie moze przekroczy¢ 100% bankowo--hipotecznej wartosci nieruchomosci (Loan to
value , LTV).

Niniejsze rozwigzanie usankcjonuje moment obowigzku obliczania poziomu LTV dla pojedynczego kredytu
hipotecznego i tym samym usunie ewentualne watpliwosci w zakresie obowigzku biezgcego utrzymywania LTV
na poziomie wiekszym niz 100% w catym okresie sptaty kredytu. Istnieje bowiem rozbiezno$¢ interpretacyjna,
czy banki hipoteczne powinny przestrzegac¢ tego limitu réwniez w trakcie trwania umowy kredytowej, co
wigzatoby sie z koniecznos$cia usuniecia wierzytelnosci z rejestru zabezpieczenia, dla ktérych wartos¢ kredytu
przekracza bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci. Majac na uwadze, ze w okresie trwania umowy
kredytowej moze dochodzi¢ do przekroczenia wartosci kredytu ponad bankowo-hipoteczng wartosc
nieruchomosci, nalezy w sposdéb jednoznaczny doprecyzowaé, ze limit 100%  bankowo-
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-hipotecznej wartosci nieruchomosci ma zastosowanie na dzien udzielenia lub nabycia kredytu. Ewentualnych
przekroczen tego limitu nie nalezy wigza¢ z obowigzkiem dokonywania wykreslen z rejestru zabezpieczenia
listbw zastawnych, natomiast w okresie kredytowania beda one monitorowane w ramach dziatalnosci
nadzorczej Komisji Nadzoru Finansowego.

W art. 14 proponuje sie zmiane limitu refinansowania ze srodkow uzyskanych z emisji listow zastawnych,
okreslonego na poziomie 60%, w odniesieniu do kredytéw na cele mieszkaniowe (ang. residential loans) do
poziomu 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Nowa redakcja przepisu podkresla jednoczesnie
obowigzujacg aktualnie zasade stosowania limitéw refinansowania w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub
pojedynczej wierzytelnosci.

Praktyka miedzynarodowa wskazuje, ze limit emisji listbw zastawnych na podstawie kredytdw na cele
mieszkaniowe ustalany jest na wyzszym poziomie niz na podstawie kredytéw zabezpieczonych hipoteka na
nieruchomosciach innych niz mieszkalne. Takie rozwigzanie przyjete jest m.in. w Belgii, Danii, Francji, Islandii,
Luksemburgu, Portugalii, Stowenii, Witoszech. Szereg krajow posiada rowniez wyzszy ogodlny limit dla
wszelkich kredytéw zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci, nie rozrézniajac celu mieszkaniowego
(Czechy - 70%, Holandia - 80%, Stowacja - 70%, Szwajcaria - 2/3 wartosci).

Majac w perspektywie rozwdj polskiego rynku listdw zastawnych, zasadne wydaje sie wiec przyjecie praktyki
panstw, w ktérych wykorzystywanie listdw zastawnych do refinansowania akcji kredytowej jest powszechne.
Pojecie ,nieruchomo$¢ mieszkalna”, celem unikniecia ewentualnych watpliwosci interpretacyjnych zakresu
pojeciowego, na potrzeby zastosowania limitu wprowadzone zostato w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 75
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajacego rozporzadzenie
(UE) nr 648/2012 (Dz. Urz. UE L z 27.06.2013, str. 1, z pdézn. zm.) i wystepuje tam w kontekscie
szczegblnego traktowania przy wyliczaniu wymogdéw kapitalowych bankdéw, w tym instrumentow typu
~covered bond”, do ktorych nalezy list zastawny.

W art. 18 ust. 1 okreslona zostata zasada statego poziomu zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych w
obrocie. W stosunku do dotychczasowej regulacji 100% pokrycia nowelizowany przepis przewiduje utworzenie
obowigzku utrzymywania przez bank hipoteczny ustawowego poziomu nadzabezpieczenia listéw zastawnych w
wysokosci co najmniej 10% wartosci emisji. Warto$¢ nadzabezpieczenia bedzie ustalana w odniesieniu do
sumy nominalnych kwot wierzytelnosci, wpisanych do rejestru zabezpieczenia, w tym kwoty praw i srodkéw, o
ktérych mowa w ust. 3 (tj. Ssrodkéw ulokowanych we wskazanych papierach wartosciowych o wysokiej
ptynnosci, srodkéw ulokowanych w Narodowym Banku Polskim oraz gotowki), oraz bedzie odnoszona do
nominalnej kwoty znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, ktére nie sg w posiadaniu
emitenta. Przy uwzglednianiu tych sum nalezy wzig¢ pod uwage, czy wartosci wymienionych praw i srodkow
zostaty zabezpieczone, na przykiad przed ryzykiem walutowym lub ryzykiem zmiennej stopy procentowej,
poprzez nabyte przez bank hipoteczny finansowe instrumenty zabezpieczajace, ktore sensu stricte nie
stanowig podstawy emisji listow, na co wskazuje tre$s¢ ust. 4 w art. 18. Obowigzek utrzymywania
zabezpieczenia w wysokosci 110% bedzie dotyczyt zaréwno hipotecznych listéw zastawnych (ust. 1), jak i
publicznych listow zastawnych (ust. 1a). Jednoczesnie przesadzono, iz wartos¢ wierzytelnosci hipotecznych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz 85% nominalnej wartosci znajdujacych sie w
obrocie hipotecznych listdw zastawnych; w pozostatym zakresie podstawe emisji bedg mogty stanowi¢ aktywa,
o ktérych mowa w art. 18 ust. 3 ustawy o listach zastawnych, stanowiace tak zwane pokrycie zastepcze.
Regulacja wymogu 85% pokrycia wierzytelnosciami zastepuje dotychczasowe uregulowanie dopuszczalnosci
pokrycia emisji $Srodkami, o ktdrych mowa w art. 18 ust. 3, w podstawie emisji do wysokosci 10%.

W art. 18 ust. 3 zmodyfikowano brzmienie przepisu poprzez wykreslenie limitu 10%, co jest konsekwencja
okreslenia sposobu ograniczenia mozliwosci emisji na podstawie $rodkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3,
poprzez wymodg zastosowania w podstawie emisji przynajmniej 85% wartosci wierzytelnosci, o ktérym mowa
w art. 18 ust. 1 i 1a ustawy. Tym samym poziom dopuszczalnego zabezpieczenia emisji listdbw zastawnych
srodkami ptynnymi w postaci srodkéw ulokowanych we wskazanych papierach wartosciowych o wysokiej
ptynnosci, srodkow ulokowanych w Narodowym Banku Polskim oraz gotéwki okreslony zostat na wyzszym, niz
dotychczas, poziomie 15%. Jednoczesnie jako technike liczenia limitu zastosowano zasade okreslenia putapu
dolnego wymaganych w podstawie emisji sum wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka, wzglednie
wierzytelnosci o charakterze publicznym. Nalezy zauwazy¢, iz w mysl obowigzujacego art. 3 ust. 3 wyzej
wymienione normy beda miaty zastosowanie rowniez do publicznych listéw zastawnych.

Regulacje art. 18 uzupetniono o przepisy ust. 3a i 3b, wprowadzajac obowigzek utrzymywania przez bank
hipoteczny dodatkowej puli $srodkéw ptynnych, jako tak zwany bufor ptynnosci, celem zapewnienia terminowej
obstugi naleznosci odsetkowych od listbw zastawnych na wypadek ogtoszenia upadtosci emitenta.
Projektowana regulacja przewiduje, ze buforowa nadwyzka srodkow liczona ponad sume nominalnych kwot i
$rodkdéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1 i 1a, bedzie miata wartos¢ nie nizszg niz wartos¢ odsetek od listow
zastawnych przypadajacych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy. Bufor ten bedzie sktadat sie wytacznie
z aktywow wymienionych w art. 18 ust. 3 ustawy. Wskazane aktywa bedg podlegaty obowigzkowi wpisu do
rejestru zabezpieczenia, celem objecia ich przywilejem upadtosciowym na rzecz inwestoréw w listy zastawne,
w przypadku ogtoszenia upadiosci emitenta (lecz nie bedg mogty stanowi¢ podstawy emisji listdw
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zastawnych). Zasady obliczania wartosci bufora oraz utrzymywanie go na wskazanym poziomie beda odnosity
sie zaréwno do hipotecznych, jak i publicznych listow zastawnych znajdujacych sie w obrocie.

Zaktada sie, ze efektem natozenia na bank hipoteczny obowigzku utrzymywania dodatkowej puli Srodkéw
ptynnych w postaci uregulowanego w ust. 3a tzw. bufora ptynnosci bedzie uzyskanie wyzszych ratingéw dla
listow zastawnych. Zgodnie bowiem z metodologig agencji ratingowych, wspotczynnik okreslajacy
prawdopodobienstwo terminowej obstugi odsetek od listdw zastawnych, zwlaszcza w sytuacji ogtoszenia
upadtosci emitenta, posiada duzg wage dla przyznania wysokiego poziomu ratingu listu zastawnego.
Utrzymywanie ptynnych s$rodkdw na zapewnienie terminowej obstugi odsetek od listbw z zapasem 6-
miesiecznej prognozy wyptat spetnia te warunki i odpowiada rozwigzaniom legislacyjnym stosowanym
wspotczesnie wobec instrumentow typu covered bond w innych krajach, np. w Niemczech, ktére sg jednym z
najbardziej rozwinietych rynkow tego typu instrumentéw.

Tres$¢ przepisu dodanego ust. 3b nie pozostawia watpliwosci interpretacyjnych, iz $rodki przeznaczone na
wymagang nadwyzke nie stanowig podstawy emisji listdw zastawnych, zatem liczone musza by¢ dodatkowo
ponad 110% poziom nadzabezpieczenia, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 i 1a. Innymi stowy Srodki sktadajace
sie na tzw. bufor ptynnosci nie pomniejszaja wymaganego przez ustawe o listach zastawnych poziomu
zabezpieczen dla wyemitowanych listdw, wzmacniajac dodatkowo bezpieczenistwo i prawdopodobienistwo ich
terminowej obstugi.

W brzmieniu art. 18 ust. 4 uwzgledniono dodang kategorie $rodkéw tworzacych ,bufor ptynnosci”, o ktérym
mowa w ust. 3a w art. 18. Brzmienie przepisu podkresla konieczno$¢ uwzglednienia wartosci finansowych
instrumentow zabezpieczajacych przy obliczaniu kwot wykazujacych spetnienie limitéow, o ktérych mowa w art.
18 ust. 1-3a, co jednakze nie implikuje zmiany wartosci kwot nominalnych wartosci wierzytelnosci liczonych
do ustalenia wartosci podstawy emisji listdbw zastawnych, dla spetnienia wymagan i osiggniecia limitéw, o
ktérych mowa w art. 18. Finansowe instrumenty zabezpieczajace nie przedstawiajq ze swojej istoty wartosci
nominalnych, ale generuja kwoty netto nalezne lub do zaptaty w zaleznosci od wahan kurséw walut czy
poziomu stép procentowych. Ich celem jest zatem stabilizacja poziomu wartosci wierzytelnosci przyjetej jako
podstawa emisji listow zastawnych, wzglednie wartosci srodkéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 3 i 3a.
Zauwazy¢ tez nalezy, ze nabyte przez bank hipoteczny instrumenty finansowe nie moga stanowié
samodzielnej podstawy emisji listow zastawnych.

W art. 20 dodano ust. 6, ktdrego celem jest wprowadzenie mozliwosci dokonania przez sad, na wniosek
wiasciciela nieruchomosci, banku hipotecznego lub nabywcy nieruchomosci lokalowej, wpisu w ksiedze
wieczystej, w ramach ktdérej prowadzone jest przedsiewziecie deweloperskie, roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu, na nieruchomosci lokalowej
jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu przez dewelopera. Istotg przepisu jest brak uwarunkowania wpisu
takiego roszczenia uzyskaniem uprzedniej zgody dewelopera.

Ujawnienie powyzszego roszczenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami (art. 20 ust. 5 ustawy o listach
zastawnych), jest warunkiem dokonania przez bank hipoteczny wyptaty srodkéw pienieznych z tytutu kredytu
udzielonego na nabycie lokalu, ktoéry jest w fazie realizacji inwestycji deweloperskiej. Zauwazy¢ nalezy, ze
wpis takiego roszczenia nie jest wymagany przepisami prawa przy udzielaniu przez banki uniwersalne
kredytédw na nabycie lokalu mieszkalnego. Ten szczegoélny obowigzek wprowadzony dla bankéw hipotecznych
miat na celu uprawdopodobnienie, iz kredyt, co do ktérego nie mozna ustanowi¢ hipoteki (poniewaz lokal
znajduje sie w budowie i nie posiada zatozonej odrebnej ksiegi wieczystej), z chwilg wyodrebnienia lokalu i
zatozenia dla niego ksiegi wieczystej zabezpieczony zostanie hipoteka. Podkreslenia wymaga, ze brak
zabezpieczenia hipotecznego uniemozliwia bankom hipotecznym emisje listdw zastawnych, zatem powyzszy
przepis ma charakter ograniczajqcy ryzyko po stronie banku hipotecznego.

W praktyce deweloperzy niechetnie dokonuja wpiséw ww. roszczen lub zwlekajg z dopetnieniem procedury, w
tym wyrazeniem zgody na wpis w ksiedze wieczystej budowanej nieruchomosci. Sytuacja ta powoduje, iz
prawny obowigzek uzyskania przez bank hipoteczny dokonywania wpisu roszczenia w ksiedze wieczystej
dewelopera i brak faktycznej mozliwosci dokonania takiego wpisu eliminuje bank hipoteczny z rynku jako
podmiot, ktéry udziela kredytéw na finansowanie nabywania mieszkan od deweloperéow.

Z tego wzgledu zaproponowano dokonywanie wpisu roszczenia przez sad prowadzacy ksiege wieczysta
dewelopera na wniosek m.in. nabywcy lub banku hipotecznego, z ktérym zostanie zawarta umowa kredytowa
na finansowanie nabycia mieszkania, a wczesniej umowa nabywcy z deweloperem o sprzedaz mieszkania.

W efekcie wprowadzenia takiego przepisu dojdzie do ograniczenia dziatania przepisu ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym na wpisy zwigzane z ustanawianiem praw rzeczowych (w tym
roszczen) wymagana jest zgoda wiasciciela nieruchomosci (w tym przypadku dewelopera).

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze deweloper posigdzie wiedze o planowanym wpisie roszczenia, zawierajac
umowe o nabycie mieszkania, wowczas gdy nabywca bedzie zaciggat kredyt na ten cel w banku hipotecznym;
ponadto o dokonanym wpisie roszczenia zawiadomi wiasciciela nieruchomosci (w tym przypadku -
dewelopera) sad, ktory tego wpisu dokona.

Z uwagi na aktywnos¢ i role bankéw hipotecznych w finansowaniu budownictwa mieszkaniowego, rowniez w
zakresie finansowania nabycia lokali u deweloperéw, powyzsza propozycja jest niezbedna do bezpiecznego i
stabilnego ich funkcjonowania oraz dla mozliwosci konkurowania na rynku kredytéw hipotecznych.
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Bez zmian pozostanie zasada, iz emisja listdw zastawnych pod takg wierzytelnos$¢ kredytowa bedzie mogta
nastapi¢ po dokonaniu wpisu przedmiotowej hipoteki.

Proponuje sie zmiane art. 24 ust. 1, w ktorym okresla sie zakres rejestru zabezpieczenia, w konsekwencji
wprowadzenia projektowang ustawg kategorii $rodkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 3a, podlegajacych
ujawnieniu w tym rejestrze.

Regulacja art. 24 zostata réwniez uzupetniona o przepis ust. 2a wskazujacy na zakaz ustanawiania
zabezpieczen na wierzytelnosciach i sSrodkach wpisanych do rejestru zabezpieczenia. Czynnos$¢ prawna o takim
celu opatrzona byfaby sankcjg niewaznosci. W ten sposéb nie bedzie mozliwe pomniejszenie wartosci
podstawy emisji listéw zastawnych w wyniku realizacji zabezpieczenia na aktywach i srodkach, ktére z uwagi
na funkcje rejestru zabezpieczenia stuzy¢ moga wytgcznie zabezpieczeniu inwestordw w listy zastawne. Zakaz
ten bedzie obowigzywat zaréwno w toku biezacej dziatalnosci banku hipotecznego, jak réwniez po ogtoszeniu
jego upadiosci. Jedyny wyjatek od wskazanej zasady dotyczy¢é moze umow towarzyszacych rozliczeniom
dokonywanym w ramach systemu ptatnosci i systemu rozrachunku papieréw wartosciowych, zgodnie z ustawg
z dnia 24 sierpnia 2001 r. o ostatecznosci rozrachunku w systemach ptatnosci i systemach rozrachunku
papierow wartosciowych oraz zasadach nadzoru nad tymi systemami (Dz. U. z 2013 r. poz. 246, z pézn. zm.)
oraz rozliczeniom z umodw instrumentow finansowych zabezpieczajacych. Dla tych instrumentéw wymagane
jest bowiem standardowo zabezpieczenie (tzw. collateral) na $rodkach ptynnych, ktére w przypadku
ujawnienia ich w rejestrze uzyte moglyby by¢ do rozliczenia salda transakcji zabezpieczajgcej Iub
rozrachunku. Jezeli zatem S$rodki ptynne, o wskazanej funkcji, zostang ujete razem z wierzytelnosciami
zabezpieczonymi badz podlegajacymi rozrachunkowi w rejestrze listdw zastawnych, w stosunku do nich (w
ramach wyjatku) bedzie przystugiwato prawo ustanowienia zastawu (collateral) odpowiednio partnerowi
transakcji lub instytucji prowadzacej rozliczenia i rozrachunek. Srodki ptynne (collateral), o ktérych mowa,
liczone sg ponad wymagang podstawe emisji listow zastawnych, azeby z nich mogty by¢ regulowane wyptaty
salda do rozliczenia i aby nie dochodzito do umniejszenia wartosci srodkéw stanowiacych podstawe emisji
listdbw zastawnych, jak réwniez wartosci sktadajacych sie na bufor ptynnosci, o ktérym mowa w art. 18 ust.
3a.

Przepis art. 25, z ktdrego wynika obowigzek prowadzenia przez bank hipoteczny rachunku zabezpieczenia
listdbw zastawnych, zostat uzupetniony o wymogi monitorowania zasad i zmienionych limitéw zgodnie z nowg
redakcjq art. 18 ust. 1, 1a i 2. Ponadto przepis w dodanych ust. 2-4 okresla warunki, tryb i zakres
przeprowadzania testéw réwnowagi pokrycia oraz testu ptynnosci, ktére bank hipoteczny obowigzany jest
przeprowadzac¢ w biezacej dziatalnosci celem uprawdopodobnienia sprawnego i kompletnego przeprowadzenia
tych testéw w okolicznosciach uzasadniajacych ogtoszenie upadtosci banku hipotecznego i po ogtoszeniu
upadtosci. Ten moment bowiem, z uwagi na przypisywane z natury okolicznosci przedupadtosciowe i
zaktadane trudnosci emitenta z utrzymaniem ptynnej obstugi listdw zastawnych, oceniany jest krytycznie,
zwlaszcza przez agencje ratingowe. Dlatego waznym elementem uprawdopodobnienia sprawnego
przeprowadzenia testow w sytuacji upadtosciowej jest ich wykonywanie w biezacej dziatalnosci banku, jak
rowniez uwzglednienie w procedurach wewnetrznych banku, a takze w procedurach wspétpracy z organami
nadzoru i powiernikiem banku hipotecznego (zgodnie z dodanym brzmieniem pkt 3 i 3a w art. 30 ustawy).
Zgodnie z zaproponowanym brzmieniem ust. 2 i 3 testy pozwalajg monitorowaé¢, przy uwzglednieniu
przewidywanych kosztéw wszczecia i prowadzenia postepowania upadtosciowego, w zakresie likwidacji
osobnej masy upadtosci, czy wierzyciele z listow zastawnych uzyskajq petne zaspokojenie, biorgc pod uwage
wartosci aktywow i srodkéw objetych rejestrem zabezpieczenia listdw zastawnych, oraz czy zobowigzania z
listow zastawnych uregulowane zostang terminowo, z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach ustawy
- Prawo upadtosciowe i naprawcze, w szczegolnosci z uwzglednieniem odroczenia wymagalnosci naleznosci
kapitatowych od listdw zastawnych na okres 12 miesiecy z dniem ogtoszenia upadtosci (art. 446 ust. 1 ustawy
- Prawo upadtosciowe i naprawcze).

W ust. 7 w art. 25 przewiduje sie zawarcie upowaznienia ustawowego dla ministra wtasciwego do spraw
instytucji finansowych do wydania rozporzadzenia w zakresie ustalenia szczegdtowych warunkdéw i sposobu
przeprowadzania rachunku zabezpieczenia listow zastawnych, za pomocg ktérego bank monitoruje
wypetnianie w perspektywie dtugookresowej wymogdw i limitdw ostroznosciowych okreslonych ustawg o
listach zastawnych. Rozporzadzenie to bedzie obejmowato réwniez okreslenie szczegdtowych warunkow i
sposobu przeprowadzania testow réwnowagi pokrycia i ptynnosci, z uwzglednieniem metod kalkulacji
wiasciwych dla publicznych i dla hipotecznych listow zastawnych.

W art. 27 ust. 1 wprowadzono zasade, zgodnie z ktdrg bedzie istniata mozliwos$¢ powotania wiecej niz jednego
zastepcy powiernika. Przy oczekiwanym zwiekszeniu dziatalnosci kredytowej i emisyjnej przez banki
hipoteczne uzasadnione jest, aby w zaleznosci od skali dziatalnosci danego banku hipotecznego, w celu
poprawy efektywnosci dziatalnosci kontrolnej prowadzonej przez powiernikdw, mozliwe bylo zwiekszenie ich
liczby.

Art. 30 ustawy o listach zastawnych reguluje zakres zadan powiernika, ktory powotywany jest przy kazdym
banku hipotecznym przez Komisje Nadzoru Finansowego. Powiernik petni swoje funkcje niezaleznie, natomiast
zakres i zadania powiernika ulegty uzupetnieniu, w zwigzku z projektowanym rozszerzeniem tresci art. 25,
zwilaszcza w kontekscie nowych obowigzkdéw przeprowadzania przez bank hipoteczny testu ptynnosci oraz
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testu rownowagi pokrycia. Zgodnie z zaproponowanym brzmieniem pkt 3a w art. 30 powiernik sprawdza, czy
wyniki okresowo przeprowadzanych testow (w terminach, o ktérych mowa w art. 25 ust. 4) sg pozytywne.
Projektowany art. 25 ust. 5 definiuje warunki, ktérych spetnienie uprawnia powiernika do uznania, ze wynik
testu jest pozytywny. W przeciwnym przypadku obowigzkiem powiernika jest zawiadomienie Komisji Nadzoru
Finansowego o braku pozytywnego wyniku testu, co bedzie oznaczato, iz wierzytelnosci banku hipotecznego
oraz prawa i $rodki, o ktéorych mowa w art. 18 ust. 3, 3a i 4, wpisane do rejestru zabezpieczenia, nie
wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listdw zastawnych, przy uwzglednieniu réwniez potencjalnych
kosztow prowadzenia postepowania upadtosciowego w odniesieniu do osobnej masy upadtosci.

Powzieta przez powiernika i przekazana Komisji Nadzoru Finansowego informacja o braku pozytywnego
wyniku ktéregokolwiek z wymienionych testéw nie obliguje do podejmowania dziatan ani nadzorczych, ani
przez bank hipoteczny. Testy w trakcie biezacej dziatalnosci banku hipotecznego prowadzone sg bowiem
jedynie pogladowo. Skutek prawny, w zaleznosci od wyniku, wywotujg dopiero w przypadku prowadzenia
postepowania upadtosciowego wobec banku hipotecznego, implikujac prowadzenie tego postepowania w
jednym z trzech mozliwych trybow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi prawa upadifosciowego w zakresie
upadtosci banku hipotecznego.

W pkt 11 w art. 1 projektu zaproponowano uchylenie dziatu V ustawy o listach zastawnych ,Upadto$¢ banku
hipotecznego”. W zwigzku z objeciem przepisami prawa upadtosciowego catosciowo postepowania na wypadek
upadtosci banku hipotecznego zbedne stato sie pozostawienie szczegoétowej regulacji w art. 36 odnos$nie
egzekwowania wierzytelnosci wpisanych do rejestru listdw zastawnych. Znowelizowany art. 442 ust. 1 Prawa
upadtosciowego i naprawczego ujmuje precyzyjnie, iz Srodki wyegzekwowane po ogtoszeniu upadtosci zasilajg
osobng mase, stanowigc zabezpieczenie zobowigzan z listéw zastawnych.

Art. 2 - zmiany w ustawie o podatku dochodowym od o0séb fizycznych

Proponuje sie znowelizowanie art. 21 celem rozszerzenia zwolnienia z podatku u zrédta przychodéw
uzyskanych przez osoby fizyczne z odsetek lub dyskonta od listéw zastawnych.

Intencjq zmiany, przez dodanie w art. 21 w ust. 1 po pkt 130 - pkt 130a, jest uzupetniajgce objecie
zwolnieniem wszystkich grup inwestoréw w listy zastawne, tak aby maksymalizowac¢ wielko$¢ popytu na te
papiery wartosciowe, a tym samym ogranicza¢ koszty pozyskiwania finansowania oraz zwieksza¢ ptynnos¢
rynku w tym zakresie.

Z uwagi na fakt, ze listy zastawne oferowane sa dla szerokiego kregu inwestoréw, w tym zaréwno dla
podmiotow posiadajacych osobowos$é prawng, jak réwniez dla osdb fizycznych, uzasadnionym wydaje sie
postulat wprowadzenia takich uregulowan podatkowych, dzieki ktérym listy zastawne beda atrakcyjne dla
wszystkich kategorii inwestordéw.

W tym celu proponuje sie wprowadzenie wylgczenia z opodatkowania podatkiem u zrodta odsetek lub
dyskonta od listdw zastawnych, wyptacanych na rzecz os6b fizycznych na zasadach analogicznych do
zwolnienia postulowanego w zakresie podmiotéw objetych regulacjami ustawy o podatku dochodowym od
0séb prawnych.

Art. 3 - zmiany w ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych

Zaktadane zmiany dotyczg uregulowan w art. 16, art. 17 oraz w art. 38b ust. 2 i 3 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Propozycje zmian w art. 16 oraz w art. 38b ust. 2 i 3 majq na celu ujednolicenie regut dedykowanych bankom
hipotecznym w zakresie prawa zaliczania do kosztéw uzyskania przychoddw rezerw celowych (odpiséw
aktualizujacych) tworzonych na wierzytelnosci nabyte przez zréwnanie wierzytelnosci kredytowych nabytych
przez banki hipoteczne z kredytami udzielonymi przez te podmioty.

W zwigzku z powyzszym, przy wprowadzaniu przedmiotowych regulacji, zgodnie z regulacjq lit. ba w art. 16
ust. 1 pkt 25 ustawy zastosowano skrot, w Swietle ktérego przez ,nabyte wierzytelnosci banku hipotecznego”
nalezy rozumie¢ nabyte przez bank hipoteczny w celu emisji listow zastawnych od innych bankdéw
wierzytelnosci z tytutu udzielonych przez nie kredytéw. Konsekwentnie pojeciem tym postuguje sie przepis
art. 16 ust. 1 pkt 43 ustawy, eliminujac ewentualne watpliwosci w zakresie prawidtowej wyktadni.

W Swietle aktualnych interpretacji organéw podatkowych i sadéw administracyjnych bank nabywajacy
wierzytelno$¢ z tytutu kredytu (pozyczki) nie ma prawa do rozpoznania kosztu podatkowego z tytutu
rezerw/odpisow aktualizujacych nabyte wierzytelnosci. Tymczasem, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z
dziatalnoscia bankéw (Dz. U. Nr 235, poz. 1589, z pdzn. zm.) oraz Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, odpisy aktualizujace podlegajg utworzeniu w zwigzku z wystgpieniem okreslonych zdarzen,
bez wzgledu na fakt, czy dana ekspozycja kredytowa pojawita sie w banku w zwigzku z wydatkowaniem
$rodkdw pienieznych na udzielenie kredytu czy tez na jej nabycie od innego banku.

Sytuacja ta powoduje, iz banki hipoteczne nie korzystajg w praktyce z metody nabywania wierzytelnosci
innych bankdéw, co jest zjawiskiem niekorespondujacym z celem funkcjonowania podmiotdw
wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu finansowania dtugoterminowego. Réwnoczesnie, jezeli banki hipoteczne
podjetyby w szerokim zakresie taki kierunek dziatania, zmuszone zostatyby do prowadzenia dwdch réznigcych

107



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACIJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

sie w znacznym stopniu systeméw ewidencji rachunkowo-podatkowej oraz stworzenia wysoce rozbudowanego
systemu oceny ryzyka, co w sposéb oczywisty odbitloby sie negatywnie na skutkach finansowych ich
dziatalnosci.

Majac na wzgledzie fakt, ze ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych charakteryzuje sie
jednakowym podejsciem do obu rodzaju kredytdéw, utrzymywanie odmiennego stanu prawnego na gruncie
prawa podatkowego nie znajduje uzasadnienia, a ponadto znacznie ogranicza mozliwos¢ wykorzystania
potencjatu istniejacych wierzytelnosci kredytowych skumulowanych w bankach uniwersalnych, stanowiac
realng bariere do rozwoju polskiego rynku listdw zastawnych i zmian struktury finansowania dtugookresowego
sektora bankowego.

Przez zmiany w art. 17 proponuje sie wprowadzenie w katalogu zwolnien od podatku, o ktéorym mowa w art.
17 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, zwolnienia w zakresie poboru zryczattowanego
podatku dochodowego od odsetek lub dyskonta od listow zastawnych wyptacanych na rzecz inwestoréw
zagranicznych.

W obecnie obowigzujacym stanie prawnym, w zakresie tzw. podatku u Zzrddta, odsetki od listdw zastawnych
wyptacane na rzecz inwestorow zagranicznych podlegajg obowigzkowi poboru zryczattowanego podatku
dochodowego (art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych), tzw. podatku u zrddta.
W konsekwencji, zgodnie z art. 26 ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych, banki hipoteczne, jako
ptatnicy, sg obowigzane do poboru podatku u zrédta od wyptat odsetek na rzecz nierezydentéw od
wyemitowanych listdw zastawnych. Rozwigzanie takie jest co do zasady niekorzystne z punktu widzenia
inwestorow zagranicznych i w efekcie zniecheca ich do inwestowania w polskie listy zastawne.

Ponadto na rynku europejskim czestym wymogiem inwestorow jest zawarcie w dokumentacji emisji klauzuli
»~gross-up”. Oznacza to, ze w przypadku wystgpienia podatku u zrodta emitent dokona doptaty, ktora
spowoduje, ze kwota otrzymana przez inwestora bedzie réwna oprocentowaniu bez opodatkowania. W efekcie
koszt podatku jest przeniesiony na emitenta. Wdrozenie tego standardu bytoby dzi$ niemozliwe z powoddw
prawnych oraz ekonomicznych.

Z uwagi na WHT, w przypadku wdrozenia ,gross-up” koszt odsetek od listéw zastawnych mdgtby by¢ wiekszy
od przychoddéw z aktywow w rejestrze, co jest niezgodne z art. 18 ust. 2 ustawy o listach zastawnych.
Finansowanie akcji kredytowej bankdéw przez listy zastawne jest atrakcyjne z perspektywy bankéw tylko
wéwczas, gdy jest ono bardziej korzystne pod wzgledem ekonomicznym w poréwnaniu np. do finansowania
obligacjami niezabezpieczonymi (tzw. ,senior unsecured”). Jednakze schemat funkcjonowania podatku u
zrodta powoduje, Zze obligacje niezabezpieczone sg bardziej atrakcyjng formg, poniewaz nie powodujg
obcigzania aktywow (tzw. ,asset encumbrance”). Bowiem jezeli wystepuje podatek u zrddta, to inwestor
wymaga podwyzszenia otrzymywanych odsetek o wielko$¢ pobranego przez ptatnika podatku u zrédta, co
wptywa na fakt, ze emisja listow zastawnych nie ma uzasadnienia ekonomicznego dla banku hipotecznego.
Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na zwiekszone koszty poboru podatku u zrédfa jest koszt réznicy ceny
kupna i sprzedazy, czyli tzw. ,bid-offer” (np. indeksowany kursem EUR/PLN). Koszt ten wystepuje, poniewaz
ptatnik podatku u Zrédta najpierw zobowigzany jest do zakupu PLN (po cenie ,bid”) w celach obliczenia
podatku, a nastepnie do ich sprzedazy (po cenie ,offer”), aby wyptaci¢ inwestorowi EUR.

W okreslonych sytuacjach mozliwe jest wprawdzie zwolnienie z podatku u zrédta od dokonywanych wyptat,
jednakze ma ono ograniczony charakter i narzuca szereg wymagajacych wypetnienia obowigzkdéw
informacyjnych oraz dokumentacyjnych, a w konsekwencji proces ten zniecheca inwestordw i zwieksza koszty
funkcjonowania bankéw hipotecznych.

Pod warunkiem posiadania waznego certyfikatu rezydencji zastosowanie znajdq przepisy odpowiedniej umowy
o unikania podwdjnego opodatkowania (dalej: UPO). Cze$¢ UPO, ktdrych strong jest Polska, przewidujg, iz
wyptacane odsetki beda zwolnione z opodatkowania u zrddta, jezeli sq one wyptacane z tytutu jakiejkolwiek
pozyczki (pozyczki dowolnego rodzaju) udzielonej przez bank. Zgodnie z interpretacjg ogolng Ministra
Finanséw z dnia 23 listopada 2011 r., znak DD7/8213/154/KSU/11/DD-418/2011, zwolnienie to ma
zastosowanie rowniez do odsetek od listéw zastawnych. Ponadto art. 21 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym
od oséb prawnych przewiduje mozliwos¢ zwolnienia z opodatkowania odsetek wyptacanych podmiotom
powigzanym z siedziba w Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Réwnoczesnie art. 6
ust. 1 pkt 10-11a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych przewiduje zwolnienie podmiotowe dla
funduszy inwestycyjnych i funduszy emerytalnych.

W celu unikniecia wskazanych powyzej ograniczenn wprowadza sie wylaczenia z opodatkowania podatkiem u
zrédta odsetek od listébw zastawnych. Takie rozwigzanie jest dominujgce w znacznej wiekszosci panstw
europejskich. Biorac pod uwage obecny bardzo niewielki wolumen listow zastawnych emitowanych przez
polskie banki hipoteczne, wprowadzenie powyzszego zwolnienia pozostanie bez wptywu na budzet panstwa
(do tej pory z uwagi na UPO nie dochodzi do poboru kwot z tytutu podatku u zrédta), natomiast przyczyni sie
do zwiekszenia zainteresowania inwestoréw zagranicznych polskimi listami zastawnymi.

Art. 4 - zmiany w ustawie o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych

Projekt zaktada zmiane brzmienia art. 142 ust. 1 pkt 4 i 5. Przepis art. 142 uzupetniony zostat o regulacje
szczegdblne dotyczace lokat funduszu emerytalnego w listy zastawne, co podyktowane jest ich specyfikg. List
zastawny, dzieki swojej konstrukcji, jest instrumentem bezpiecznym. Ryzyko kredytowe z nim zwigzane,

108



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACIJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

oparte przede wszystkim na jakosci aktywow w rejestrze zabezpieczenia, oddzielone jest od ryzyka emitenta.
Rozdziat ten ma odzwierciedlenie chociazby w praktyce nadawania przez agencje ratingowe odpowiednim
seriom listow zastawnych wyzszych ratingdw niz ratingi ich emitentéw i zostanie pogtebiony przez
wprowadzenie wszystkich postulowanych zmian do ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
Dlatego tez list zastawny moze sta¢ sie atrakcyjny i pozadany przez fundusze emerytalne, ktére powinny
inwestowacé w sposéb bezpieczny.

Obecnie ustawa o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych przewiduje ograniczenia w zakresie
lokowania aktywdéw funduszu w zaleznosci od kategorii lokat. W przypadku lokat, o ktérych mowa w art. 141
ust. 1 pkt 5-32 ustawy, taczna wartos¢ lokat aktywow funduszu we wszystkich papierach wartosciowych
jednego albo dwdch lub wiekszej liczby emitentdw bedacych podmiotami powigzanymi nie moze przekroczy¢
10% wartosci tych aktywdéw. W sktad tych aktywdédw wchodzg takze listy zastawne wymienione w art. 141 ust.
1 pkt 29. Umieszczenie listéw zastawnych w jednym limicie inwestycyjnym z innymi kategoriami lokat, takimi
jak na przykfad: depozyty bankowe, akcje, prawa poboru i prawa do akcji, certyfikaty inwestycyjne czy kwity
depozytowe, ogranicza mozliwosci inwestycyjne funduszy emerytalnych w bezpieczne instrumenty, jakimi sg
listy zastawne. Inwestorzy wybieraja instrumenty o wyzszej stopie zwrotu, przez co instrumenty o nizszym
poziomie ryzyka sg pomijane.

Z uwagi na powyzsze, celowe i pozadane jest wytgczenie listdw zastawnych ze wskazanego powyzej limitu
podmiotowego i stworzenie dla tego bezpiecznego instrumentu finansowego oddzielnego limitu (do 5%
aktywéw funduszu w stosunku do listow zastawnych wyemitowanych przez jednego emitenta lub grupe
emitentow). W celu zachowania zgodnosci takiego rozwigzania z prawem unijnym stosowne wytaczenie bedzie
rowniez dotyczyto analogicznych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w art. 142 ust. 1 pkt 30 ustawy o
organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych. Jednoczesnie w art. 142 ust. 4 doprecyzowano, ze
powyzszego ograniczenia nie stosuje sie, jezeli na fundusz zostat natozony obowigzek przyjmowania wptat w
formie, o ktérej mowa w art. 97 ust. 1, tj. w formie papierédw wartosciowych.

Art. 5 - zmiany w ustawie — Prawo upadfosciowe i naprawcze

W art. 429 ust. 1a zaproponowano zmiane, zgodnie z ktérg, w przypadku upadtosci banku hipotecznego, nie
znajdzie zastosowania ogdlna zasada wynikajaca z art. 429 ust. 1 ustawy - Prawo upadtosciowe i naprawcze,
dajaca pierwszenstwo upadtosci uktadowej banku. Upaditos¢ uktadowa nie powinna bowiem dotyczyé osobnej
masy upadtosci, poniewaz nie gwarantowataby zabezpieczenia interesow inwestorow w listy zastawne.
Natomiast w przypadku dopuszczenia upadiosci z mozliwoscig zawarcia uktadu w stosunku do pozostatej
dziatalnosci banku hipotecznego mogtoby doj$¢ do sytuacji, w ktérej w stosunku do osobnej masy bank
hipoteczny bytby bankiem w upadtosci, natomiast w stosunku do pozostatej dziatalnosci - po wykonaniu
uktadu - byitby bankiem prowadzacym normalng dziatalno$¢. Biorgc pod uwage specyfike dziatalnosci banku
hipotecznego, zasadne jest wytaczenie upadtosci uktadowej wobec catej dziatalnosci banku hipotecznego.
Zmieniony art. 442 okresla, co sktada sie na osobng mase upadtosci, jak rowniez wprowadza domniemanie, w
razie watpliwosci, przynaleznosci do tej masy okreslonych aktywow (sa to aktywa, zwlaszcza wierzytelnosci
kredytowe banku hipotecznego wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych oraz $rodki uzyskane ze
sptat tych wierzytelnosci i surogaty uzyskane w zamian za zbycie sktadnikdw masy upadtosci) w celu ochrony
posiadaczy listdw zastawnych.

Zauwazy¢ nalezy, ze w stosunku do uwzglednionych w rejestrze zabezpieczenia listdw zastawnych, a tym
samym w osobnej masie instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, z ich natury wynikaja dynamiczne
rozliczenia transakcji, ktorych wynik nalezny bankowi hipotecznemu automatycznie powieksza warto$¢ masy,
a w przeciwnym przypadku jg zmniejsza. Nie nastepuje to jednak z naruszeniem zawartych w osobnej masie
wartosci wierzytelnosci i sSrodkdw stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych, poniewaz na rozliczenie
sald z transakcji zabezpieczajacych bank hipoteczny utrzymuje srodki ptynne (collateral) i prowadzi te
rozliczenia przez dedykowany rachunek techniczny.

W art. 442a zostato wylgczone dokonywanie potracen zaréwno dtuznika wzgledem majatku objetego osobng
masg upadtosci, jak i wierzyciela do sktadnika tej masy, z wyjatkiem rozliczenia transakcji zabezpieczajacych,
o ile zostang one wpisane do rejestru zabezpieczenia. Przepis ten nie ogranicza réwniez prawa do potracenia,
wynikajacego z rozliczen zwigzanych z uczestniczeniem upadtego banku hipotecznego w systemach ptatnosci i
rozrachunku papieréw wartosciowych w rozumieniu ustawy z dnia 24 sierpnia 2001 r. o ostatecznosci
rozrachunku w systemach ptatnosci i systemach rozrachunku papieréw wartosciowych oraz zasadach nadzoru
nad tymi systemami oraz rozliczen zabezpieczen finansowych ustanowionych zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektérych zabezpieczeniach finansowych.

W art. 444 wprowadzono termin na zgtoszenie wierzytelnosci do masy upadtosci (21 dni od dnia ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego) w celu dochowania dalszych termindw w procesie prowadzenia postepowania
po ogtoszeniu upadtosci banku hipotecznego, ktéry to proces powinien zakonczy¢ sie najpdzniej w ciggu 12
miesiecy od ogtoszenia upadtosci.

W art. 445 w ust. 1 wskazano, iz syndyk udziela kuratorowi wszelkich potrzebnych mu informacji. Przepis ten
jest konsekwencjg zmiany w art. 429 ust. 1a, wytgczajacej mozliwos¢ stosowania wobec banku hipotecznego
procedury upadtosci uktadowej. W konsekwencji nie dochodzi do wyznaczenia zarzadcy ani nadzorcy.

109



Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z aktami towarzyszacymi

Wybdr przepiséw w opracowaniu Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego

FUNDACIJA NA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

Przez dodanie art. 445a i art. 445b wprowadza sie swoistg instytucje zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych, wzorowang na instytucji zgromadzenia wierzycieli. Moze by¢ ono zwotane na wniosek wierzycieli
z listdw zastawnych reprezentujacych co najmniej 10% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listow
zastawnych pozostajacych w obrocie. Zwotanie zgromadzenia wierzycieli z listbw zastawnych jest
obligatoryjne w przypadku koniecznosci wyrazenia zgody na zbycie przez syndyka skfadnikow rejestru
zabezpieczenia w catosci, jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy nie wystarczg na catkowite zaspokojenie
kosztéw postepowania i wierzycieli z listow zastawnych, oraz w czesci, jezeli planowana jest sprzedaz ponizej
wartosci godziwej.

Uchwaty zgromadzenia wierzycieli z listbw zastawnych beda zapadaé, bez wzgledu na liczbe obecnych,
wiekszoscia gtoséw wierzycieli reprezentujacych ponad 50% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listow
zastawnych pozostajacych w obrocie. Jednoczesnie, majac na wzgledzie, ze podjecie przez wierzycieli z listow
zastawnych uchwaly w przedmiocie zbycia sktadnikéw rejestru zabezpieczenia determinowac bedzie
szczegolny tryb postepowania, wobec standardowego trybu przewidzianego w art. 446¢c oraz w celu
zapewnienia efektywnego podziatu srodkéw z masy upadiosci, nie przewiduje sie mozliwosci uchylenia decyzji
zgromadzenia wierzycieli z listow zastawnych przez sedziego-komisarza. Projekt nie przewiduje rowniez
mozliwosci zwotania zgromadzenia wierzycieli z listbw zastawnych ,z urzedu”, w przypadku gdy nie zostat
spetniony warunek okreslony w art. 445a ust. 1. Przepis ten dopuszcza bowiem mozliwo$¢ przeprowadzenia
szczegdblnego trybu postepowania, w stosunku do procedury ,pass through”, ktéry w kazdym przypadku musi
by¢ inicjatywa wierzycieli z listdw zastawnych. Wobec powyzszego zawsze powinien mie¢ zastosowanie
warunek zwofania zgromadzenia wierzycieli z listdw zastawnych na wniosek wierzycieli reprezentujacych co
najmniej 10% wierzytelnosci z tytutu nominalnej wartosci listéw zastawnych pozostajacych w obrocie.

W zwigzku z dodaniem art. 445b doprecyzowane zostajg zasady likwidacji osobnej masy upadtosci. Zasadg
jest czynny udziat kuratora, jako reprezentanta wierzycieli z listow zastawnych.

W przypadku upadtosci banku hipotecznego moze okazaé sie zasadne dokonanie sprzedazy skfadnikow
rejestru zabezpieczenia na rzecz innego banku hipotecznego - wéwczas taki bank, aby zachowac finansowanie
w postaci wyemitowanych przez upadty bank listow zastawnych, moze przeja¢ zobowigzania wynikajace z tych
listow. Poniewaz interes wierzycieli z listow zastawnych jest w takiej sytuacji zabezpieczony, ustawa nie
wymaga zgody wierzycieli na dokonanie sprzedazy w tym przypadku.

Ustawa dopuszcza jednak réwniez zbycie aktywdw z rejestru zabezpieczenia na rzecz innego banku niz bank
hipoteczny, jezeli aktywami sg wierzytelnosci kredytowe, albo na rzecz nawet podmiotu niebedacego bankiem,
jezeli zbywane sa wymagalne wierzytelnosci z tytutu kredytéow badz inne sktadniki majatku (np. papiery
wartosciowe). Analogiczne zasady powinny by¢ zachowane, jezeli sprzedaz aktywow wpisanych do rejestru
odbywa sie w drodze zbycia przedsiebiorstwa bankowego, z zastrzezeniem, ze w takiej sytuacji w warunkach
transakcji powinno by¢ jasno okreslone, jaka czes$¢ uzyskanej ceny zostanie zaliczona do osobnej masy
upadtosci.

Nowelizacja art. 446 wprowadza zasade odroczenia termindw wykupu listdow zastawnych, co daje czas
syndykowi na uporzadkowanie spraw zwigzanych z majatkiem upadtego banku, w tym przeprowadzenie
testow determinujacych zasadniczo dalszy tryb prowadzenia postepowania.

Jednoczesnie okreslono, ze w ciggu 12 miesiecy powinny by¢ sptacone zobowigzania upadtego banku
hipotecznego, ktére staty sie wymagalne przed dniem upadtosci.

W tym okresie wysokos$¢ odsetek od zobowigzan z listow zastawnych okreslana jest zgodnie z warunkami
emisji. Zgodnie z ust. 3 obstuga naleznosci odsetkowych od listéw zastawnych nastepuje terminowo i zgodnie
z warunkami emisji. Wierzytelnosci z odsetek od listow zastawnych nie dotyczy tez 12-miesieczne odroczenie
ptatnosci. Odroczeniu pfatnosci nie podlegajg réwniez rozliczenia z tytutu nabytych (dla zabezpieczenia przed
ryzykiem zmian wartosci wierzytelnosci ujawnionych w rejestrze) instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych. W mys$l ust. 1 jedynie terminy wymagalnosci listow zastawnych (czyli naleznosci z ich
kapitatow) ulegajg przedtuzeniu o 12 miesiecy. Koniecznos$¢ regulowania rozliczen instrumentéw finansowych
zabezpieczajacych, wedle termindéw okreslonych w umowach o nabycie ww. instrumentow, wynika z ich
prawnej natury oraz miedzynarodowych standardéw tych uméw.

Nowy art. 446a reguluje kwestie przeprowadzania testéw réwnowagi pokrycia i testow ptynnosci, ktérych
wyniki beda determinowaé tryb prowadzenia postepowania. Przeprowadzenie testéw podlega kontroli
kuratora, a o ich wynikach powiadamiany jest organ nadzoru, jak rowniez sg one publikowane w sposdb
ogolnodostepny.

Test rownowagi pokrycia polega na sprawdzeniu, czy aktywa objete rejestrem zabezpieczenia listéw
zastawnych pozwalaja na sptate wierzycieli uprawnionych z listow zastawnych. Test ptynnosci polega na
sprawdzeniu, czy aktywa objete rejestrem zabezpieczenia listdw zastawnych pozwalajg na sptate wierzycieli
uprawnionych z listdw zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci, o ktérych mowa w art. 446 ust.
1 (okreslonych w warunkach ich emisji). Testy zostang przeprowadzone w terminie zapewniajacym mozliwosé
podjecia kolejnych dziatan w okresie 12 miesiecy od ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego i bedg

powtarzane:
a) test rdwnowagi pokrycia — w odstepach co najmniej pétrocznych,
b) test ptynnosci — nie rzadziej niz co trzy miesigce.
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Zgodnie z nowo dodanym art. 446b ust. 1, w razie pozytywnych wynikéw obydwu testéw, wierzytelnosci z
listbw zastawnych zaspokajane sa zgodnie z odroczonymi o 12 miesiecy terminami ich wymagalnosci.
Jednoczesnie, jak wynika z postanowien art. 446b ust. 2, wierzyciele zyskujg uprawnienie do zobowigzania
syndyka do podejmowania dziatan zmierzajacych do likwidacji osobnej masy. Likwidacja ta jednak ma mie¢ w
zatozeniu charakter ,oportunistyczny”, tj. sprzedaz skfadnikdw majatku powinna nastapié¢, jezeli wierzyciele
uznajq to za bardziej dla nich korzystne niz oczekiwanie na sptate do termindw wykupu. Jednoczesnie, w razie
zgromadzenia w masie nadwyzki wynoszacej co najmniej 5% f{acznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie listdbw zastawnych, roszczenia wierzycieli z listbw zastawnych mogg by¢
zaspokojone proporcjonalnie do wysokosci tych roszczen, w terminach wczesniejszych niz w przedtuzonych
terminach wykupu, zgodnie z zasadami charakterystycznymi dla trybu ,pass-through”, okreslonymi w art.
446¢. Proporcjonalno$¢ zaspokojenia oraz uwarunkowanie osiggnieciem 5% nadwyzki nie dotyczy
terminowych i pelnych wyptat odsetek od listow zastawnych i rozliczen instrumentow finansowych
zabezpieczajacych, o ktérych mowa w art. 18 ust. 4 ustawy o listach zastawnych, z uwagi na zasade
wyrazong w dodanym art. 446 ust. 3 ustawy - Prawo upadiosciowe i naprawcze. Zatem biezgce ptatnosci z
instrumentéw zabezpieczajacych powinny by¢ traktowane tak jak odsetki, o ktérych mowa w art. 446 ust. 3.
Natomiast zobowigzania z instrumentéw zabezpieczajacych nie powinny bra¢ udziatu w dystrybucji nadwyzki
(przeznaczanej na przedptaty kapitatu listow zastawnych). Co do nich powinien mie¢ bowiem zastosowanie
rynkowy mechanizm ,hedging adjustment” - skoro przedptacone zostaty listy, powinien zosta¢ zmniejszony
nominat transakcji zabezpieczajacych.

Przepisy art. 446b ust. 2 i 3 reguluja tryb zwotywania i przeprowadzania zgromadzenia wierzycieli z listow
zastawnych, ktére ma postanowi¢ o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich
wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego. Jak wyzej wskazano, podjecie tych czynnosci nie powinno
by¢ obligatoryjne dla syndyka, poniewaz moze sie okazaé, ze wierzycielom zalezy na zachowaniu terminéw
wynikajacych z warunkéw emisji listdw przedtuzonych o 12 miesiecy na podstawie art. 446 ust. 1, a wiec
powinni oni mie¢ swobode decydowania w tym zakresie.

W przypadku podjecia uchwaty przez zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych o sprzedazy wierzytelnosci
i praw banku hipotecznego objetych osobng masa upadtosci, bez przejscia zobowigzan upadtego banku wobec
wierzycieli z listébw zastawnych (art. 446b ust. 2 pkt 2), z osobnej masy zaspakajane sg roszczenia o odsetki
za okres do dnia sprzedazy wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego, o czym stanowi art. 446b ust.
4. W projekcie przyjeto, ze w sytuacji sprzedazy skifadnikow majgtkowych upadtego banku hipotecznego,
odsetki od listdw zastawnych powinny by¢ zaspokojone do dnia, gdy masa upadtosci dysponuje aktywami,
ktérych najistotniejsza cze$¢ powinny stanowié¢ wierzytelnosci kredytowe zabezpieczone hipotecznie. Z chwilg
ich zbycia (spieniezenia) brak jest podstawy ekonomicznej do naliczania odsetek. Zasada ta wynika posrednio
z art. 92 ust. 2 ustawy - Prawo upadtosciowe i naprawcze, statuujacego wyjatek od ogdlnej reguty
zaspokajania odsetek naliczonych jedynie do dnia ogtoszenia upadtosci dla wierzytelnosci zabezpieczonych
rzeczowo.

Zgodnie z art. 446¢c w razie braku pozytywnego wyniku testu ptynnosci, przy pozytywnym wyniku testu
rownowagi pokrycia, o ile wierzyciele nie postanowig inaczej, wprowadzany jest tzw. tryb ,pass-through”
polegajacy na tym, ze terminy wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow
zastawnych obejmujace wszystkie ptatnosci kapitatu (w tym roéwniez listbw zastawnych, z ktorych
zobowigzania staly sie wymagalne przed ogtoszeniem upadtosci) beda przediuzone o trzy lata od
najpdzniejszego terminu wymagalnosci wierzytelnosci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych
- na wypadek koniecznosci prowadzenia czynnosci zwigzanych ze spieniezeniem skfadnikow majatku
wpisanych do rejestru zabezpieczenia, w szczegdlnosci postepowan sadowych i czynnosci egzekucyjnych.
Zaproponowana procedura ma na celu unikniecie formalnego braku mozliwosci zaspokojenia wierzycieli z
listdbw zastawnych — wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych stanowig bowiem z
reguty kredyty diugoterminowe, ktdérych okres sptaty przypada w perspektywie kilkunastu lat. Rozwigzanie
zaproponowane w projekcie jest rozwigzaniem preferowanym przez agencje ratingowe jako najpetniej
zabezpieczajacym mozliwos¢ zaspokojenia wierzycieli z listdw zastawnych, chociaz nastepuje to w
przedtuzonych terminach. Wskaza¢ nalezy, ze model ,pass-through” jako element procedury upadtosciowej
banku hipotecznego opisany zostat réwniez w czesci ogdinej uzasadnienia, w ktérej przedstawiono intencje
projektodawcy w zakresie proponowanego szczegdlnego trybu postepowania upadto$ciowego w odniesieniu do
emitentéw listébw zastawnych.

W kontekscie ogdlnej zasady przediuzenia wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z
listow zastawnych, zgodnie z art. 446c¢ ust. 1 pkt 1, podkresli¢ nalezy, ze mozliwa jest wczeséniejsza sptata
wierzycieli z listdw zastawnych, gdyz na biezaco przekazywane beda pomiedzy tych wierzycieli nadwyzki
powyzej poétrocznych naleznosci ubocznych od listow zastawnych oraz kosztéw prowadzenia postepowania w
zakresie osobnej masy upadtosci, wynikajace ze sprawozdan syndyka przedstawianych zgodnie z art. 168 w
zw. z art. 432 ustawy - Prawo upadtosciowe i naprawcze (nadwyzka taka jest proporcjonalnie wyptacana
wierzycielom uprawnionym z listow zastawnych tytutem spfaty naleznosci gtdwnej w najblizszym terminie
ptatnosci odsetek, przypadajacym jednak nie wczesniej niz 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
syndyka - w przypadku ,pass-through” powinna by¢ wiec zmieniona kolejno$¢ zaspokajania wierzycieli z
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listow zastawnych w stosunku do obecnej regulacji art. 448 ustawy - Prawo upadto$ciowe i naprawcze,
poniewaz w pierwszej kolejnosci na biezaco zaspokajane beda koszty postepowania i naleznosci uboczne, a
kapitat bedzie sptacany na koncu lub ewentualnie przedptacany z wygenerowanej nadwyzki). Wczesniejsza
sptata, z uwagi na ekonomiczne uzasadnienie, bedzie mozliwa, jezeli warto$¢ nadwyzki wyniesie co najmniej
5% kapitatu listdw zastawnych pozostajacych w obrocie. Elementem ,pass-through” moze by¢ zbycie aktywow
rejestru - $rodki uzyskane z uptynnienia aktywéw sg dystrybuowane jako wyzej opisana nadwyzka, przy czym
stosuje sie zasady dotyczace zgody wierzycieli na zbycie sktadnikdéw majatku okreslone w art. 446b ust. 2.
Wysokos$¢ odsetek i czestotliwos¢ ich wyptaty okreslana bedzie w warunkach emisji; analogiczna zasada ma
zastosowanie do wyptaty naleznosci z rozliczen instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, przy uwzglednieniu $rodkéw ptynnych zarezerwowanych na
zabezpieczenie tych rozliczen.
Nalezy ponadto zauwazy¢, ze projekt przewiduje mozliwo$¢ decydowania przez zgromadzenie wierzycieli z
listédw zastawnych o przyjeciu innego trybu postepowania w procesie upadfosci banku hipotecznego. Procedura
~pass-through” moze nie zosta¢ wdrozona, mimo pozytywnego wyniku testu réwnowagi pokrycia, jezeli taka
decyzja zostanie podjeta przez zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych kwalifikowang wiekszoscig 2/3
gtosow wierzycieli listdw zastawnych pozostajacych w obrocie. Zgromadzenie wierzycieli z listéw zastawnych
moze podjaé¢ uchwate o zobowigzaniu syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich skfadnikdw
osobnej masy upadtosci sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku hipotecznego nalezacych
do osobnej masy upadtosci. Projekt przewiduje mozliwos$¢ podjecia uchwaty wytacznie o sprzedazy wszystkich
wierzytelnosci i praw nalezacych do osobnej masy upadtosci, poniewaz majg one stanowi¢ integralng i
funkcjonalnie generujaca przeptywy finansowe catosc.
W mysl projektowanego art. 446d procedura ,pass-through” stosowana jest rowniez w razie braku
pozytywnego wyniku obydwu testow. Zgromadzenie wierzycieli moze jednakze podja¢ uchwate o likwidacji
osobnej masy upadtosci i sprzedazy skfadnikdw majatkowych wpisanych do rejestru listdbw zastawnych (art.
446d ust. 1). Mozliwy tryb sprzedazy sktadnikdw majatkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw
zastawnych okreslaja przepisy art. 446d ust. 3. Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 446d ust. 4, w przypadku
sprzedazy sktadnika majatkowego bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z
listbw zastawnych, obowigzujg analogiczne zasady zaspakajania roszczen o odsetki jak w przypadku
sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw banku hipotecznego nalezacych do osobnej masy upadtosci (vide
art. 446b ust. 4).
Ze wzgledu na uszczegotowienie, w drodze nowelizacji, kwestii dotyczacych zbywania sktadnikéw majatku
upadtego banku hipotecznego wpisanych do rejestru zabezpieczenia, dotychczasowy art. 447 zostaje
uchylony.
Art. 448 reguluje kolejnos$¢ zaspokajania wierzytelnosci z osobnej masy upadtosci.
Przepis art. 448 nalezy stosowac facznie z innymi przepisami szczegdétowymi dotyczacymi wyptat kwot z
osobnej masy, zas art. 449 reguluje relacje osobnej masy upadiosci i masy upadtosci w razie niezaspokojenia
wierzycieli osobnej masy z jej majatku.
Art. 6 - zmiany w ustawie o spdétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
Zgodnie z obecnym brzmieniem art. 37 ust. 1 ustawy o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych,
$rodki pieniezne, ktére nie sg wykorzystywane na pozyczki i kredyty dla czionkéw kasy, moga byc¢
inwestowane z zachowaniem najwyzszej starannosci:
1) w obligacje i inne papiery wartosciowe emitowane lub gwarantowane przez Skarb
Panstwa lub Narodowy Bank Polski;
2) jako lokaty, wktady lub udziaty w Kasie Krajowej;
3) jako lokaty w bankach;
4) w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pienieznego, o ktérych mowa w art. 178
ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. z 2014 r.
poz. 157, z pézn. zm.);
5) jako inne kategorie lokat i inwestycji, za zgodg Komisji Nadzoru Finansowego.
W celu poszerzenia mozliwosci inwestowania srodkdw pienieznych przez spdétdzielcze kasy oszczednosciowo-
kredytowe proponuje sie uzupetnienie wskazanego powyzej artykutu, przez dodanie pkt 1b umozliwiajacego
lokowanie tych srodkéw réwniez w listy zastawne.
W tym zakresie, zapewniajac zgodno$¢ z prawem unijnym, na takiej samej zasadzie rozumieé nalezy
mozliwo$¢ inwestowania w analogiczne zagraniczne papiery dtuzne (covered bonds), o ktérych mowa w art.
129 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajacego rozporzadzenie
(UE) nr 648/212 (przez dodanie pkt 1a).
Proponowane rozwigzanie powinno pozytywnie wptyna¢ zaréwno na funkcjonowanie spétdzielczych kas
oszczednosciowo-kredytowych, umozliwiajagc tym podmiotom bezposrednie i bezwarunkowe inwestowanie
rowniez w listy zastawne, jak i na funkcjonowanie bankdéw hipotecznych, przez zwiekszenie kregu
potencjalnych inwestordw instytucjonalnych.
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Spotdzielcze kasy oszczednosciowo-kredytowe, podobnie jak banki komercyjne, podlegajg nadzorowi Komisji
Nadzoru Finansowego, a majac na wzgledzie fakt, iz zmiany postulowane niniejszym projektem powinny
zwiekszy¢ wiarygodnos¢ listow zastawnych oraz bezpieczenstwo inwestoréw, nie ma uzasadnienia dla
dalszego utrzymywania obecnego stanu rzeczy w zakresie zasad inwestowania w listy zastawne (mozliwos¢
nabywania listbw zastawnych po uzyskaniu zgody Komisji Nadzoru Finansowego). Nadzér przestrzegania
zasad prawidlowej gospodarki kas bedzie realizowany przez Komisje w ramach innych narzedzi nadzoru
ostroznosciowego.

Art. 7.

Uregulowania w art. 7 majgq charakter przepiséw dostosowawczych. Zgodnie z zaproponowanym przepisem w
terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy bank hipoteczny ogtasza w Monitorze Sadowym i
Gospodarczym, w odniesieniu do listdw zastawnych wyemitowanych przed dniem jej wejscia w zycie,
informacje uzupetniajaca do prospektu emisyjnego listdw zastawnych obejmujaca informacje o terminach
wyptaty odsetek oraz terminach i warunkach wykupu listdow zastawnych stosowanych w przypadku ogtoszenia
upadtosci banku hipotecznego. Okres 6 miesiecy na wdrozenie obowigzkéow informacji wydaje sie
wystarczajacy dla uzupetnienia prospektéw emisyjnych.

Art. 8.

Projekt precyzuje w ww. artykule termin stosowania zwolnien od tzw. podatku u zrédta. Z uwagi na fakt, ze
wprowadzana zmiana jest korzystna dla podatnikdw, przedmiotowe zwolnienie znajdzie zastosowanie do
przychoddw osiagnietych od dnia 1 stycznia 2015 r.

Ponadto umozliwia sie bankom hipotecznym zaliczanie do kosztéw uzyskania przychoddéw rezerw celowych
(odpiséw aktualizujgcych) tworzonych na wierzytelnosci nabyte réwniez w sytuacji nabycia tych wierzytelnosci
przed wejsciem w zycie przepisdw tej ustawy, jezeli zostang spetnione warunki do uznania ich za koszty
uzyskania przychodéw.

Art. 9.

Przedmiotowy artykut okresla zasady odnoszace sie do postepowan upadiosciowych wobec bankéw
hipotecznych wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Brzmienie przepisu przesadza, iz do postepowan upadtosciowych, wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, w mysl zasady lex retro non agit.

Art. 10.

Postanowienia art. 10 okreslajg termin wejscia w zycie projektowanej ustawy. Zgodnie z ww. artykutem,
ustawa wejdzie w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Zaproponowane vacatio legis ustawy jest zgodne z zasadami ogtaszania aktéw normatywnych zawierajacych
przepisy powszechnie obowigzujgce, okreslonymi w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 197, poz. 1172, z p6zn. zm.).
Okreslenie dtuzszego niz zaproponowane vacatio legis nie jest konieczne ze wzgledu na charakter regulacji
projektu. Za przyjeciem proponowanego vacatio legis przemawia rodzaj wprowadzanych zmian w dziatalnosci
bankéw hipotecznych, ktére nie zmieniajg, co do zasady, dotychczasowych warunkéw wykonywania
dziatalnosci gospodarczej, a takze znaczenie projektowanej ustawy dla funkcjonowania rynku finansowego.
Ponadto, jak wczesniej wskazano, wdrozenie projektowanych rozwigzan powinno pozytywnie przyczyni¢ sie do
zmiany modelu finansowania kredytéw hipotecznych przez rozwdéj dtugookresowych instrumentéw diuznych (w
tym instrumentow o statej stopie procentowej), umozliwiajac bankom ograniczenie strukturalnego
niedopasowania termindw finansowania, jak rowniez wypetnienia norm regulacyjnych, w szczegdlnosci
wynikajacych z uchwalenia na poziomie unijnym pakietu CRD IV. Nalezy rowniez nadmieni¢, ze w toku
konsultacji projektu zatozen projektu ustawy adresaci projektowanych norm wskazywali na brak koniecznosci
wprowadzania wydtuzonego vacatio legis, majac na uwadze operacyjno-techniczne przygotowanie bankéw do
wdrozenia i stosowania w praktyce nowych regulacji.

1V. Informacje dodatkowe

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepiséw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i
aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039, z pézn. zm.), dlatego tez projekt ustawy nie bedzie podlegat
procedurze notyfikacji.

Do projektowanej ustawy, z uwagi na brak skutkéw finansowych powodujacych zwiekszenie wydatkow lub
zmniejszenie dochoddéw jednostek sektora finanséw publicznych w stosunku do wielkosci wynikajacych z
obowigzujacych przepiséw, nie bedzie miat zastosowania art. 50 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.).

Zgodnie z decyzjq Rady 98/415/WE z dnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji Europejskiego Banku
Centralnego udzielanych wtadzom krajowym w sprawie projektow przepiséw prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z
03.07.1998, str. 42), projekt ustawy zostat przekazany do EBC w celu uzyskania opinii.
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Nazwa projektu: Data sporzadzenia:
Projekt ustawy o zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych | 19 maja 2015 .
oraz niektérych innych ustaw

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoétpracujace Zrédto:

Ministerstwo Finansow Inicjatywa MF
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu | Nr w wykazie prac:
lub Podsekretarza Stanu ub188

Pani Dorota Podedworna-Tarnowska, Podsekretarz Stanu w Ministerstwie

Finanséw

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu

Pani Agnieszka Wachnicka, Zastepca Dyrektora Departamentu Rozwoju Rynku
Finansowego w Ministerstwie Finanséw, tel. 22 694 58 27,
Agnieszka.Wachnicka@mf.gov.pl

OCENA SKUTKOW REGULACII

1. Jaki problem jest rozwiqzywany?

Celem projektu jest zniesienie barier dla rozwoju dtugookresowych instrumentow dtuznych (listdw zastawnych), umozliwiajace
bankom ograniczenie strukturalnego niedopasowania termindéw finansowania, jak réwniez wypetnienie norm regulacyjnych,
obligujacych banki do ograniczenia ryzyka wynikajacego z finansowania dtugoterminowych aktywow krdtkoterminowymi pasywami.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Projekt ustawy przewiduje zmiany zwiekszajgce poziom bezpieczenistwa wierzycieli z listéw zastawnych, co przyczyni sie do
podniesienia ratingu tych papierow wartosciowych oraz obnizenia kosztow finansowania dla bankoéw, przy jednoczesnym zniesieniu
aktualnych barier zwigzanych z atrakcyjnoscig listu zastawnego dla jego inwestordw. Regulacja ma na celu zwiekszenie
atrakcyjnosci polskich listdbw zastawnych. Uchwalona w 1997 r. ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych nie przyczynita
sie do rozwoju tych dtugoterminowych papieréw dtuznych. Obecnie polski sektor bankowy ma pokrycie w listach zastawnych w
stosunku do wartosci udzielonych kredytow mieszkaniowych na poziomie 0,7%, gdzie dla przyktadu w Republice Czeskiej poziom
ten wynosi 42%. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze tzw. pakiet CRD IV przewiduje w najblizszej przysztosci zmiany w zakresie
norm ptynnosci dtugoterminowej. Ulegnie znacznemu zwiekszeniu obowigzek utrzymywania poziomu stabilnego finansowania,
miedzy innymi przez diugoterminowe papiery diuzne, a brak ich rozwoju moze przyczyni¢ sie bezposrednio do koniecznosci
zmniejszenia akcji kredytowej, co bedzie miato swoje negatywne przetozenie na gospodarke realna.

3. Jak problem zostat rozwiazany w innych krajach, w szczegdélnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Analogiczne rozwigzania dotyczace postepowania w sytuacji upadiosci emitenta listéw zastawnych, w tym zasada tworzenia
dodatkowej puli aktywow stanowigcych nadzabezpieczenie listdw zastawnych oraz szczegdlne zasady zaspokajania posiadaczy listow
zastawnych w postepowaniu upadfo$ciowym bankéw emitujacych, zostaty wprowadzone na rozwinietych rynkach tych
instrumentow, w tym w Belgii, Szwecji czy Danii.

W odniesieniu do tworzenia ustawowego nadzabezpieczenia na poziomie 10%, nalezy zauwazy¢, ze w innych jurysdykcjach
wskaznik ten przyjmuje rézng wartos¢: Dania - 5%, Wielka Brytania - 8%, Hiszpania — 25%. Przyjety w projekcie regulacji 10-
procentowy poziom nadzabezpieczenia bedzie odpowiadat oczekiwaniom agencji ratingowych oraz inwestoréw, uwzgledniajac
poziom rozwoju polskiego rynku finansowego.

Analogicznie sytuacja odnosi sie do proponowanej zmiany limitu dla zabezpieczenia zastepczego (propozycja — 15%). Obowigzujace
limity w innych jurysdykcjach wynoszg przyktadowo: w Wielkiej Brytanii - 10% rejestru zabezpieczen, w Finlandii i Norwegii - 20%
rejestru zabezpieczen, w Hiszpanii — 5% wartosci listdw zastawnych, w Czechach, Niemczech i Stowacji - 10% wartosci listow
zastawnych, w Austrii i Francji — 15% wartosci listow zastawnych.

W odniesieniu do rozwigzania przewidujacego zniesienie obowigzku odprowadzania podatku u zrédfa (nabywanie listéw zastawnych
przez inwestordw zagranicznych) analogiczne rozwigzania funkcjonujg m.in. we Francji, Holandii, Szwecji.

4. Podmioty, na ktére oddziatuje projekt

Grupa Wielkos¢ Zrédto danych Oddziatywanie

Banki, oddziaty bankéw | 961 Rejestr podmiotéw sektora | W  odniesieniu  do  bankéw

zagranicznych i oddziaty bankowego KNF hipotecznych umozliwienie

instytucji kredytowych oraz zmiany pokrycia

instytucje kredytowe dtugoterminowych aktywow

prowadzace dziatalnos¢ dtugoterminowymi pasywami.

transgranicznie W odniesieniu do bankow
uniwersalnych, umozliwienie
transferu wierzytelnosci
kredytowych do bankéw
hipotecznych (mozliwosé
uptynnienia dtugoterminowych
aktywow).

Polscy i zagraniczni | Nieokreslona Brak Zwigkszenie atrakcyjnosci

inwestorzy instytucjonalni polskich listow zastawnych przez
zniesienie obowigzku
podatkowego u zrdodta oraz
poprawe ocen przyznawanych
przez wyspecjalizowane agencje
ratingowe.

Urzad Komisji Nadzoru | 1 Otrzymywanie od syndyka

Finansowego informacji o wynikach testu
ptynnoéci i testu rownowagi
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pokrycia w postepowaniu
upadtosciowym, mozliwos¢
zgtaszania uwag do wynikéw
testéw.

Powiernicy Nieokreslona Brak Obowigzek sprawowania kontroli

nad przestrzeganiem wymogu
utrzymywania nadzabezpieczenia
oraz bufora ptynnosci. Obowigzek
informowania Komisji Nadzoru
Finansowego o) braku
przestrzegania powyzszych
wymogow oraz o braku
pozytywnego wyniku testu
ptynnosci i testu rownowagi
pokrycia, przeprowadzanych w
toku biezacej dziatalnosci banku
hipotecznego.

Gospodarstwa domowe ok. 13 500 tys. Dane GUS tatwiejszy dostep do kredytow
bankowych oraz nizsze koszty
tych kredytow.

Przedsiebiorcy ok. 1 750 tys. Dane GUS tatwiejszy dostep do kredytow
bankowych oraz nizsze koszty
tych kredytow.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

Zgodnie z § 118 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. - Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z
2013 r. poz. 979) projekt ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych nie zostat skierowany do uzgodnien, wobec
przeprowadzenia wczesniejszych, szerokich uzgodnien i konsultacji publicznych projektu zatozen projektu ustawy.
W zwigzku ze specyfikg projektu ustawy, w szczegdlnosci ograniczonym zakresem podmiotdw, na ktore oddziatuje projekt,
dokonano roboczych konsultacji najbardziej problematycznych zagadnien projektu z zainteresowanymi stronami, tj. Urzedem
Komisji Nadzoru Finansowego oraz Fundacjq na Rzecz Kredytu Hipotecznego.
Odbyty sie 4 spotkania robocze, w dniach 17 grudnia 2014 r., 22 i 23 grudnia 2014 r. oraz 23 stycznia 2015 r., podczas ktérych
dyskutowano nad zagadnieniami budzacymi watpliwosci oraz wymagajacymi rozstrzygniecia.
Uwagi zgtaszane przez podmioty zainteresowane dotyczyty w szczegdlnosci:
- relacji testu ptynnosci i testu rdwnowagi pokrycia do rachunku zabezpieczenia listow zastawnych,
- roli Komisji Nadzoru Finansowego w procesie weryfikacji prawidtowosci testéw ptynnosci i testow réwnowagi pokrycia
przeprowadzanych przez syndyka w procesie upadtosci banku hipotecznego,
- przepisébw o nienaruszaniu praw wierzycieli z listbw zastawnych w przypadku sprzedazy przedsiebiorstwa bankowego
upadtego banku hipotecznego,
- sposobu postepowania w przypadku sprzedazy przedsiebiorstwa bankowego upadtego banku hipotecznego,
- sposobu i trybu podejmowania przez zgromadzenie wierzycieli z listbw zastawnych uchwaly w sprawie zobowigzania
syndyka do likwidacji osobnej masy upadtosci oraz sposobu ogtaszania tej uchwaty,
- utrzymywania tzw. ,bufora ptynnosci” odrebnie dla hipotecznych i publicznych listéw zastawnych,
- kwestii redakcyjno-legislacyjnych.
Wszystkie uwagi zglaszane przez podmioty konsultowane podlegaty dyskusji na spotkaniach roboczych oraz uzgodnieniom w trybie
roboczym i zostaty ostatecznie wyjasnione. Wiekszo$¢ uwag znalazta odzwierciedlenie w projekcie w wersji przekazanej do
rozpatrzenia przez Stalty Komitet Rady Ministrow.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z ... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejécia w zycie zmian [min zi]

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 tacznie (0-10)

0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 5571,2

Dochody ogdtem 51, 130 | 219 | 319 [ 433 | 561 | 704 | 864 | 104 | 124
4 1 1 ,8 5 2 ,5 7 3,7 3,2
0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 4950,8
budzet panstwa 40, 111 | 191 | 281 | 383 | 498 | 627 | 771 | 932 | 111
4 2 1 ,6 ,8 ,6 5 ,6 7 2,2
0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 1099,9
JST 3,3 10, 18, 27 37, 48, 61, 75, 91, 109
2 1 1 5 2 4 3
0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 139,3
pozostate jednostki (oddzielnie) 7,7 8,7 9,9 11, 12, 14, 15, 17, 19, 22

2 6 1 8 7 7

Wydatki ogétem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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pozostate jednostki (oddzielnie)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo ogotem

0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 5571,2
51, 130 | 219 | 319 | 433 | 561 | 704 | 864 | 104 | 124
4 1 1 8 5 2 5 7 3,7 | 3,2

budzet panstwa

0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 4950,8
40, 111 191 281 383 | 498 | 627 | 771 932 111
4 2 1 ,6 ,8 ,6 ,5 ,6 7 2,2

0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 1099,9

JST 3,3 10, 18, 27 37, 48, 61, 75, 91, 109
2 1 1 5 2 4 3
0 ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 139,3
pozostate jednostki (oddzielnie) 7,7 8,7 9,9 11, 12, 14, 15, 17, 19, 22

2 6 1 8 7 7

Zrodta finansowania

Zwiekszone przychody bankdéw w zwigzku z obnizeniem kosztu refinansowania oraz zwiekszeniem akcji
kredytowej w zwigzku z refinansowaniem portfela kredytéw hipotecznych przez emisje listow
zastawnych. Wzrost przychoddéw z tytutu optat sadowych w zwigzku z transferem wierzytelnosci
hipotecznych z bankéw uniwersalnych do bankdéw hipotecznych. Szacuje sie réwniez zwiekszenie
wptywow do budzetu z tytutu wzrostu przychoddéw przedsiebiorstw finansujacych inwestycje
dodatkowymi kredytami udzielonymi przez sektor bankowy w zwiazku z pozyskaniem nowego zrédia
refinansowania dziatalnosci.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

Przedsiebiorstwa niefinansowe beda miaty zwiekszone mozliwosci kredytowe. Szacuje sie, ze potowa puli
na dalszg akcje kredytowa wynikajacq wytacznie z refinansowania tej akcji kapitatem pozyskanym z
emisji listow zastawnych zostanie przeznaczona na sektor przedsiebiorstw. Druga czes¢, przeznaczona
na rzecz osob fizycznych na cele mieszkaniowe, spowoduje zwiekszenie wptywow przedsiebiorstw
sektora branzy budowlanej. Poza realnymi wptywami finansowymi na sektor przedsiebiorstw (dane jak
wyzej), rozwdj akcji kredytowej bedzie miat rowniez przetozenie na cata gospodarke i jej potencjalny
wzrost.

Przewiduje sie, ze w perspektywie 5 lat od wejscia w zycie regulacji udziat refinansowania listami
zastawnymi nowych kredytow mieszkaniowych osiggnie poziom 20%, a w odniesieniu do catego portfela
kredytéw mieszkaniowych na rynku (nowe kredyty mieszkaniowe facznie z tymi udzielonymi dotychczas)
udziat ten szacuje sie na poziomie 7%.

Ponadto przepisy zwiekszajace bezpieczenstwo wierzycieli z listdw zastawnych beda miaty wptyw na
wzrost oceny miedzynarodowych agencji ratingowych tych papieréw wartosciowych oraz samych
instytucji je emitujacych. To powinno mieé przetozenie na postrzeganie inwestoréw zagranicznych na
polski rynek finansowy.

Wskazanie zrédet danych i przyjetych do obliczen zatozen:

Opracowanie wtasne na podstawie danych sektora bankowego.

Oszacowane przecietne roczne wptywy do budzetu z tytutlu wejscia w zycie projektowanej regulacji
obejmuja:

1) zwiekszone wptywy z tytutu podatku dochodowego bankéw w zwigzku z obnizeniem kosztow
pozyskania finansowania — pierwsza emisja listdw zastawnych, uwzgledniajac okres ich zapadalnosci,
przyniesie realne korzysci dla sektora bankowego w kolejnych latach funkcjonowania regulacji. Szacuje
sie, ze w drugim petnym roku kalendarzowym po wejsciu w zycie ustawy wptyw budzetowy (CIT) z
tytutu zysku wygenerowanego z obnizonych kosztéw funkcjonowania osiggnie wartos¢ 4,4 min zt
(przychdd sektora bankowego w tym okresie na poziomie ok. 23,2 min zt). W kolejnych latach poziom
ten bedzie narastat, osiggajac w 10. roku funkcjonowania ustawy wartos¢ 147,1 min zt. tacznie w
perspektywie 10-letniej warto$¢ podatku CIT z tej czesci przychoddéw osiggnie poziom 649,4 min zt;

2) wptywy budzetowe zwigzane z uruchomieniem dodatkowej akcji kredytowej w oparciu o sSrodki
pieniezne uzyskane z tytutu emisji listbw zastawnych - w 2016 r. osiggng one warto$¢ 4,2 min z
(przychod sektora bankowego — 22,2 min zt). Ogdlnie w ujeciu 10-letnim wptywy z tego tytutu osiagng
poziom 619,9 min zt.

kacznie wiec wartos¢ podatku CIT od sektora bankowego (ppkt 1 i 2) w terminie 10 lat obowigzywania
ustawy osiggnie wartos¢ 1269,3 min zt (przy zatozeniu osiagniecia przychodu sektora w tym okresie na
poziomie 6680,5 min zi);

3) wptywy z tytutlu optat sadowych, zwigzanych z transferem kredytéw hipotecznych do bankoéw
hipotecznych pod emisje listow zastawnych oraz zwigzanych z nowa akcjg kredytowa ze sSrodkow
pozyskanych z refinansowania listami zastawnymi — w 2016 r. osiagna warto$¢ 7,7 min zt. taczny wptyw
w okresie 10-letnim wyniesie 139,4 min zi;

4) wptywy do budzetu z tytutu podatku dochodowego od przedsiebiorstw wynikajace z inwestycji
finansowanych nowymi kredytami - w 2016 r. warto$¢ na poziomie 24,1 min zt (przychdd sektora
przedsiebiorstw na poziomie ok. 126,8 min z). W perspektywie 10-letniej warto$¢ podatku CIT od
przedsiebiorstw niefinansowych osiagnie tacznie kwote 3542,2 min zt (przychdd w wysokosci 18643,1
min zt).

Jednoczesnie nalezy wskazac¢, ze planowane zniesienie obowigzku podatkowego od zysku z tytutu
odsetek od listow zastawnych naleznego od inwestoréw zagranicznych — podatek u zrédta — nie wptynie
negatywnie na sektor finanséw publicznych, z uwagi na dotychczasowy brak wplywow z tego tytutu.
Wynika to z faktu, iz podmioty, ktére bytyby zobligowane do odprowadzania tej naleznosci, korzystaty ze
zwolnien wynikajacych z umdw o unikaniu podwojnego opodatkowania.
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7. Wplyw na konkurencyjno$é¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na
rodzineg, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie
(0-10)
w ujeciu | duze przedsiebiorstwa b.d. ok. 45,4 | ok. ok. ok. ok. ok. 2468,5
pienieznym 142,3 251,7 515,4 1513,7
(w min z, sektor mikro-, matych i | b.d. ok. ok. ok. ok. ok. ok. 6889,2
ceny state | $rednich przedsiebiorstw 126,8 397,1 702,5 1438,4 42244
z..r.) rodzina, obywatele oraz | b.d. b.d. b.d b.d. b.d. b.d b.d.
gospodarstwa domowe
w ujeciu | duze przedsiebiorstwa Mozliwos$¢ finansowania dziatalnosci przedsiebiorstw kredytami generowanymi przez

niepienieznym

sektor bankowy w zwigzku z pozyskaniem przez banki dodatkowych s$rodkéw
pienieznych w ramach emisji listdw zastawnych.

sektor mikro-, matych i
$rednich przedsiebiorstw

Mozliwos$¢ finansowania dziatalnosci przedsiebiorstw kredytami generowanymi przez
sektor bankowy w zwigzku z pozyskaniem przez banki dodatkowych s$rodkow
pienieznych w ramach emisji listdw zastawnych.

rodzina,
gospodarstwa domowe

obywatele oraz

Niemierzalne

nie dotyczy

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie zrodet
danych i przyjetych do
obliczen zatozen

Przedsiebiorstwa niefinansowe beda miaty zwiekszone mozliwosci kredytowe. Szacuje sie, ze potowa puli
na dalsza akcje kredytowa wynikajaca wyfacznie z refinansowania tej akcji kapitatem pozyskanym z
emisji listow zastawnych zostanie przeznaczona na sektor przedsiebiorstw. Druga czes¢, przeznaczona
na rzecz osob fizycznych na cele mieszkaniowe, spowoduje zwiekszenie wptywdw przedsiebiorstw
sektora branzy budowlanej. Poza realnymi wplywami finansowymi na sektor przedsiebiorstw (dane jak
wyzej), rozwdéj akcji kredytowej bedzie miat rowniez przetozenie na cata gospodarke i jej potencjalny
wzrost.

Przewiduje sie, ze w perspektywie 5 lat od wejscia w zycie regulacji udziat refinansowania listami
zastawnymi nowych kredytow mieszkaniowych osiggnie poziom 20%, a w odniesieniu do catego portfela
kredytéw mieszkaniowych na rynku (nowe kredyty mieszkaniowe facznie z tymi udzielonymi dotychczas)
udziat ten szacuje sie na poziomie 7%.

Ponadto przepisy zwiekszajace bezpieczenstwo wierzycieli z listdw zastawnych beda miaty wptyw na
wzrost oceny miedzynarodowych agencji ratingowych tych papieréw wartosciowych oraz samych
instytucji je emitujacych. To powinno mieé przetozenie na postrzeganie inwestoréw zagranicznych na
polski rynek finansowy.

Wskazanie zrédet danych i przyjetych do obliczen zatozen:

Opracowanie wtasne na podstawie danych sektora bankowego

Oszacowane przecietne roczne wptywy do budzetu z tytutlu wejscia w zycie projektowanej regulacji
obejmuja:

1) zwiekszone wptywy z tytutu podatku dochodowego bankéw w zwigzku z obnizeniem kosztow
pozyskania finansowania — pierwsza emisja listdw zastawnych, uwzgledniajac okres ich zapadalnosci,
przyniesie realne korzysci dla sektora bankowego w kolejnych latach funkcjonowania regulacji. Szacuje
sie, ze w drugim petnym roku kalendarzowym po wejsciu w zycie ustawy wptyw budzetowy (CIT) z
tytutu zysku wygenerowanego z obnizonych kosztéw funkcjonowania osiggnie wartos¢ 4,4 min zt
(przychdd sektora bankowego w tym okresie na poziomie ok. 23,2 min zt). W kolejnych latach poziom
ten bedzie narastat, osiggajac w 10. roku funkcjonowania ustawy wartos¢ 147,1 min zt. tacznie w
perspektywie 10-letniej warto$¢ podatku CIT z tej czesci przychoddéw osiggnie poziom 649,4 min zt;

2) wptywy budzetowe zwigzane z uruchomieniem dodatkowej akcji kredytowej w oparciu o sSrodki
pieniezne uzyskane z tytutu emisji listbw zastawnych - w 2016 r. osiggng one wartos$¢ 4,2 min zt
(przychod sektora bankowego — 22,2 min zt). Ogdlnie w ujeciu 10-letnim wptywy z tego tytutu osiagng
poziom 619,9 min zt.

Lacznie wiec warto$¢ podatku CIT od sektora bankowego (ppkt 1 i 2) w terminie 10 lat obowigzywania
ustawy osiggnie warto$¢ 1269,3 min zt (przy zatozeniu osiagniecia przychodu sektora w tym okresie na
poziomie 6680,5 min zt);

3) wptywy z tytutu optat sadowych, zwigzanych z transferem kredytow hipotecznych do bankow
hipotecznych pod emisje listow zastawnych oraz zwigzanych z nowa akcjg kredytowa ze $rodkow
pozyskanych z refinansowania listami zastawnymi — w 2016 r. osiggng wartos¢ 7,7 min zt. taczny wptyw
w okresie 10-letnim wyniesie 139,4 min zt;
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4) wptywy do budzetu z tytutu podatku dochodowego od przedsiebiorstw wynikajace z inwestycji
finansowanych nowymi kredytami - w 2016 r. warto$¢ na poziomie 24,1 min zt (przychdd sektora
przedsiebiorstw na poziomie ok. 126,8 min z). W perspektywie 10-letniej warto$¢ podatku CIT od
przedsiebiorstw niefinansowych osiggnie tacznie kwote 3542,2 min zt (przychdd w wysokosci 18 643,1
min zt);

Jednoczesnie nalezy wskazac¢, ze planowane zniesienie obowigzku podatkowego od zysku z tytutu
odsetek od listow zastawnych naleznego od inwestoréw zagranicznych — podatek u zrédta — nie wptynie
negatywnie na sektor finanséw publicznych, z uwagi na dotychczasowy brak wplywow z tego tytutu.
Wynika to z faktu, iz podmioty, ktére bytyby zobligowane do odprowadzania tej naleznosci, korzystaty ze
zwolnien wynikajacych z umdéw o unikaniu podwojnego opodatkowania.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ nie dotyczy

Wprowadzane sq obcigzenia poza bezwzglednie | x tak
wymaganymi przez UE (szczegdty w odwrdconej tabeli | [ nie

zgodnosci). [ nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentéw [] zwiekszenie liczby dokumentéw

] zmniejszenie liczby procedur X zwiekszenie liczby procedur

[] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
inne: [ inne:

Wprowadzane obcigzenia sa przystosowane do ich | x tak
elektronizacji. O nie
X nie dotyczy

Komentarz:

Projekt wprowadza obowigzek przeprowadzania przez banki hipoteczne, w toku biezacej dziatalnosci, testéow ptynnosci i testow
rownowagi pokrycia, celem ustalenia, czy na dzien dokonania ustalenia wierzytelnosci banku hipotecznego oraz prawa i $rodki
wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, wystarczajg na petne zaspokojenie posiadaczy listdbw zastawnych. Projekt
obliguje réwniez banki hipoteczne do utrzymywania nadwyzki $rodkéw ptynnych, zapewniajacej obstuge odsetek od listow
zastawnych w perspektywie najblizszych 6 miesiecy oraz tzw. nadzabezpieczenie emisji w wysokosci min. 10%.

9. Wplyw na rynek pracy

Wejscie w zycie projektu ustawy nie bedzie miato wptywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostate obszary

[ $rodowisko naturalne ] demografia [ informatyzacja
[] sytuacja i rozwéj regionalny [ mienie panstwowe [ zdrowie

inne:
Omdwienie wplywu Wejscie w zycie ustawy nie bedzie miato wptywu na wskazane obszary.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Ustawa wejdzie w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

12. W jaki sposoéb i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostana zastosowane?

Ewaluacja skutkow wejscia w zycie projektu bedzie mogta nastapi¢ najwczesniej po uptywie ok. 2 lat od dnia wejscia w zycie
ustawy. Mozliwym do zastosowania miernikiem bedzie liczba bankdéw hipotecznych, wartos¢ emisji listdw zastawnych, udziat
finansowania listem zastawnym w zrédfach finansowania bankdw.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrodtowe, badania, analizy itp.)

Brak
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Artykut 129 CRR

Ekspozycje w postaci obligacji zabezpieczonych

1. Aby obligacje (obligacje zabezpieczone), o ktérych mowa w art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE,

mogty kwalifikowaé sie do traktowania preferencyjnego okreslonego w ust. 4 i 5, musza spetnia¢ wymogi
okreslone w ust. 7 i by¢ zabezpieczone przez dowolne z nastepujacych uznanych aktywow:

a)

b)

c)

d)

e)

ekspozycje wobec rzadow centralnych, bankéw centralnych wchodzacych w skfad ESBC, podmiotow

sektora publicznego, samorzadow regionalnych lub wtadz lokalnych w Unii lub ekspozycje przez nie

gwarantowane;

ekspozycje wobec rzaddéw centralnych panstw trzecich i bankdéw centralnych panstw trzecich,

wielostronnych bankéw rozwoju, organizacji miedzynarodowych lub ekspozycje przez nie gwarantowane,

ktore kwalifikujg sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu, oraz
ekspozycje wobec podmiotdw sektora publicznego panstw trzecich, samorzadéw regionalnych panstw
trzecich lub wtadz lokalnych panstw trzecich lub ekspozycje przez te podmioty gwarantowane, ktére sg
wazone ryzykiem jako ekspozycje wobec instytucji lub wobec rzadéw centralnych i bankéw centralnych
zgodnie z przepisami, odpowiednio, art. 115 ust. 1 lub 2 lub art. 116 ust. 1, 2 lub 4 i ktére kwalifikujq

sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu, a takze ekspozycje w

rozumieniu przepisdw niniejszej litery, ktore kwalifikujg sie co najmniej do stopnia 2. jakosci kredytowej

zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu, pod warunkiem ze nie przekraczajg one 20 % kwoty
nominalnej otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych instytucji emitujacych;

ekspozycje wobec instytucji, ktore kwalifikuja sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami

niniejszego rozdziatu. Catkowita wartos¢ tego rodzaju ekspozycji nie przekracza 15 % kwoty nominalnej

otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych instytucji emitujgcej. Wymog dotyczacy stopnia 1.

jakosci kredytowej nie obejmuje ekspozycji wobec instytucji w Unii, ktérych termin zapadalnosci nie

przekracza 100 dni, ale instytucje te kwalifikujg sie co najmniej do stopnia 2. jakosci kredytowej zgodnie

Z przepisami niniejszego rozdziatu.

kredyty zabezpieczone:

(i) nieruchomosciami mieszkalnymi nieprzekraczajgce mniejszej z nastepujacych wartosci: kwoty
gtdwnej zastawow traktowanych tacznie ze wszystkimi wczesniejszymi zastawami lub 80 %
wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie, lub

(ii) kredyty zabezpieczone jednostkami uprzywilejowanymi wyemitowanymi przez francuskie Fonds
Communs de Titrisation lub réownowazne jednostki do celdw sekurytyzacji dziatajace na podstawie
przepisow panstwa czionkowskiego, ktore dokonujg sekurytyzacji ekspozycji dotyczacych
nieruchomosci mieszkalnych. W przypadku wykorzystania takich jednostek uprzywilejowanych jako
zabezpieczenia szczegdlny nadzér publiczny stuzacy ochronie wilascicieli obligacji przewidziany w
art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE zapewnia, by aktywa bazowe tych jednostek - w kazdej
chwili, gdy pozostajq one czescig zbioru aktywow stanowigcych zabezpieczenie - sktadaty sie w co
najmniej 90 % z zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosci mieszkalnej, ktére sg potgczone z
wszystkimi wczesniejszymi zastawami i by takie jednostki stuzyty jako zabezpieczenie do
wysokosci mniejszej z nastepujacych wartosci: kwot gtéwnych naleznych z tytutu jednostek, kwot
gtdwnych zastawdw lub 80 % wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie, oraz by
jednostki uprzywilejowane kwalifikowaty sie do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami
niniejszego rozdziatu i by wartos¢ takich jednostek nie przekraczata 10 % kwoty nominalnej
instrumentow pozostajacych do wykupu.

kredyty na nieruchomosci mieszkalne w petni gwarantowane przez uznanego dostawce ochrony, o

ktérym mowa w art. 201, kwalifikujgce sie do co najmniej stopnia 2. jakosci kredytowej zgodnie z

niniejszym rozdziatem, przy czym czes$¢ kazdego z kredytow wykorzystywana w celu spetnienia wymogu

okreslonego w niniejszym ustepie na potrzeby zabezpieczenia obligacji zabezpieczonych nie stanowi
wiecej niz 80 % wartosci odnosnej nieruchomosci mieszkalnej potozonej we Francji, a wspotczynnik
kredytu do dochodu wynosit w chwili udzielania kredytu maksymalnie 33 %. W chwili udzielania kredytu
nieruchomos$¢ mieszkalna nie jest obcigzona zastawem hipotecznym, a w przypadku kredytéw
udzielanych od dnia 1 stycznia 2014 r. kredytobiorca zobowigzuje sie w drodze umowy do
nieustanawiania takiego zastawu bez zgody instytucji kredytowej, ktora udzielita kredytu. Wspédtczynnik
kredytu do dochodu stanowi udziat dochodu brutto kredytobiorcy obejmujacy zwrot kredytu wraz z
odsetkami. Dostawcg ochrony jest: instytucja finansowa posiadajgca zezwolenie na dziatalno$¢ wydane
przez wiasciwe organy i przez nie nadzorowana oraz podlegajgca wymogom ostrozno$ciowym
porownywalnym pod katem surowosci z wymogami stosowanymi wobec instytucji, lub instytucja lub
zaktad ubezpieczen. Dostawca ochrony ustanawia fundusz gwarancyjny dziatajacy na zasadzie
wzajemnosci lub rownowazne zabezpieczenie dla zaktadéw ubezpieczen w celu absorpcji strat z tytutu
ryzyka kredytowego, ktorych kalibracja podlega okresowemu przegladowi przez wtasciwe organy.
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Zarowno instytucja kredytowa, jak i dostawca ochrony przeprowadzajg ocene wiarygodnosci kredytowej

kredytobiorcy;

f) kredyty zabezpieczone:

(i)  nieruchomosciami komercyjnymi nieprzekraczajgce mniejszej z nastepujgacych wartosci: kwoty
gtéwnej zastawdw traktowanych tacznie z wszystkimi wczesniejszymi zastawami lub 60 % wartosci
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie, lub

(ii) jednostkami uprzywilejowanymi wyemitowanymi przez francuskie Fonds Communs de Titrisation
lub réwnowazne jednostki do celéw sekurytyzacji dziatajace na podstawie przepiséow panstwa
cztonkowskiego, ktére dokonujg sekurytyzacji ekspozycji dotyczacych  nieruchomosci
komercyjnych. W przypadku wykorzystania takich jednostek uprzywilejowanych jako
zabezpieczenia szczegdlny nadzér publiczny stuzacy ochronie wtascicieli obligacji przewidziany w
art. 52 ust. 4 dyrektywy 2009/65/WE zapewnia, by aktywa bazowe tych jednostek - w kazdej
chwili, gdy pozostaja czescig zbioru aktywow stanowiacych zabezpieczenie - sktadaty sie w co
najmniej 90 % z zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosci komercyjnej, ktdére facznie z
wartosciaq wszystkich wczeséniejszych zastawdw nie przekraczajg mniejszej z nastepujacych
wartosci: kwot gtéwnych naleznych z tytutu jednostek, kwot gtéwnych zastawow lub 60 % wartosci
nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie, oraz by jednostki uprzywilejowane kwalifikowaty sie
do stopnia 1. jakosci kredytowej zgodnie z przepisami niniejszego rozdziatu i by wartos$¢ takich
jednostek nie przekraczata 10 % kwoty nominalnej obligacji pozostajacych do wykupu.

Kredyty zabezpieczone nieruchomosciami komercyjnymi kwalifikujg sie, jezeli wspotczynnik pokrycia

naleznosci zabezpieczeniem przekroczyt prég 60 %, osiggajac maksymalny poziom 70 %, jezeli wartos$¢

wszystkich aktywow stanowiacych zabezpieczenie dla obligacji zabezpieczonych przekracza niesptacong
kwote nominalng otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych o co najmniej 10 %, a naleznosci
wilascicieli obligacji spetniajg wymogi pewnosci prawa okreslone w rozdziale 4. Naleznosci wiascicieli
obligacji majq pierwszenstwo przed wszystkimi innymi roszczeniami do danego zabezpieczenia.

g) kredyty zabezpieczone zastawami morskimi pod statki do kwoty stanowigcej réznice miedzy 60 %
wartosci statku stanowiacego zabezpieczenie a wartoscig wszelkich wczesniejszych zastawdw morskich.

Na uzytek akapitu pierwszego lit. c), lit. d) ppkt (ii) oraz lit. f) ppkt (ii) ekspozycje wynikajace z
przekazywania ptatnosci dtuznikéow z tytutu kredytéw zabezpieczonych nieruchomosciami stanowiacych
instrument bazowy jednostek uprzywilejowanych lub dtuznych papieréow wartosciowych lub przekazywania
wptywow ze sprzedazy tych nieruchomosci ani z tytutu zarzadzania tymi ptatnosciami i wptywami nie sg
uwzgledniane przy wyliczaniu limitow, o ktéorych mowa w tych literach;

Wiasciwe organy mogq po konsultacjach z EUNB czesciowo odstgpi¢ od stosowania lit. c) akapitu
pierwszego i dopusci¢ stopien 2. jakosci kredytowej w odniesieniu do maksymalnie 10 % catkowitej wartosci
ekspozycji dotyczacej kwoty nominalnej otwartych pozycji w obligacjach zabezpieczonych instytuciji
emitujacej, pod warunkiem ze w rezultacie zastosowania wymogu stopnia 1. jakosci kredytowej, o ktérym
mowa w tej literze, mozna udokumentowac znaczne potencjalne problemy z koncentracjg w zainteresowanych
panstwach cztonkowskich;

2. Sytuacje, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a)-f), obejmujg rowniez zabezpieczenie, ktérego zakres
ogranicza sie na mocy prawodawstwa wytacznie do ochrony wtascicieli obligacji przed stratami.

3. W przypadku obligacji zabezpieczonych na nieruchomosciach instytucje spetniaja wymogi okreslone w
art. 208 oraz zasady wyceny okreslone w art. 229 ust. 1.

4. Obligacjom zabezpieczonym, ktére maja ocene kredytowa sporzadzona przez wyznaczong ECAI,
przypisuje sie wage ryzyka wedtug tabeli 6a, ktéra odpowiada ocenie kredytowej ECAI zgodnie z art. 136.

Tabela 6a
Stopien jakosci 1 2 3 4 5 6
kredytowej
Waga ryzyka 10 % 20 % 20 % 50 % 50 % 100 %

5. Obligacjom zabezpieczonym, ktére nie majg oceny kredytowej sporzadzonej przez wyznaczong ECAI,
przypisuje sie wage ryzyka w oparciu o wage ryzyka przypisang uprzywilejowanym niezabezpieczonym
ekspozycjom wobec instytucji, ktora je emituje. Miedzy wagami ryzyka wystepujq nastepujace zaleznosci:

a) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 20 %, wowczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka rowng 10 %;

b) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka rowng 50 %, wodwczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka rowng 20 %;

c) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 100 %, wodwczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka réowng 50 %;
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d) jezeli ekspozycjom wobec instytucji przypisuje sie wage ryzyka réwng 150 %, wodwczas obligacji
zabezpieczonej przypisuje sie wage ryzyka rowng 100 %.

6. Obligacje zabezpieczone wyemitowane przed dniem 31 grudnia 2007 r. nie podlegaja wymogom
zawartym w ust. 1 i 3. Na podstawie ust. 4 i 5 kwalifikujg sie one do traktowania preferencyjnego az do
terminu ich zapadalnosci.

7. Ekspozycje w postaci obligacji zabezpieczonych kwalifikujg sie do traktowania preferencyjnego, pod
warunkiem ze instytucja inwestujaca w obligacje zabezpieczone moze wykaza¢ przed wiasciwymi organami,
ze:

a) otrzymuje informacje o portfelu obejmujgce przynajmniej:

(i) warto$¢ zbioru aktywow stanowigcych zabezpieczenie oraz naleznosci z tytutu obligacji

zabezpieczonych;

(i) rozktad geograficzny oraz rodzaj aktywow stanowigcych zabezpieczenie, wielko$¢ kredytu, ryzyko

stopy procentowej i ryzyko walutowe;

(iii) strukture zapadalnosci aktywdéw stanowigcych zabezpieczenie i obligacji zabezpieczonych; oraz

(iv) odsetek kredytdéw przeterminowanych o ponad dziewiec¢dziesigt dni;

b) emitent udostepnia instytucji informacje, o ktérych mowa w lit. a), przynajmniej raz na pot roku.
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ROZPORZADZENIE DELEGOWANE KOMISJI (UE) 2015/63 z dnia 21

pazdziernika 2014 r. uzupetniajace dyrektywe Parlamentu Europejskiego i
Rady 2014/59/UE w odniesieniu do sktadek ex ante wnoszonych na rzecz
mechanizmow finansowania restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji

Artykut 11

Skiadki roczne instytucji objetych zakresem art. 45 ust. 3 dyrektywy 2014/59/UE

1.

Nie naruszajac przepiséw art. 10, sktadki roczne instytucji, o ktérych mowa w art. 45 ust. 3 dyrektywy
2014/59/UE, oblicza sie zgodnie z art. 9 na podstawie 50 % ich podstawowej sktadki rocznej.

W przypadku gdy w stosunku do instytucji, o ktérej mowa w art. 45 ust. 3 dyrektywy 2014/59/UE, w
panstwie cztonkowskim stosowany jest mechanizm finansowania restrukturyzacji i uporzadkowanej
likwidacji w odniesieniu do ktéregokolwiek z celdéw, o ktérych mowa w art. 101 dyrektywy 2014/59/UE,
organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji moze podja¢ uzasadniong decyzje stanowiaca, ze
art. 5, 6, 7, 8 i 9 majg zastosowanie do tych instytucji, ktdore majg profil ryzyka podobny do profilu
ryzyka instytucji, ktéra wykorzystata mechanizm finansowania restrukturyzacji i uporzadkowanej
likwidacji do ktoregokolwiek z celéw, o ktérych mowa w art. 101 dyrektywy 2014/59/UE, albo wyzszy.
Okreslajac podobienstwo profilu ryzyka, organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji
uwzglednia nastepujace kwestie w celu podjecia uzasadnionej decyzji:

(e) model biznesowy tej instytucji;

(f) informacje przekazane przez te instytucje zgodnie z art. 14;

(g) elementy ryzyka i wskazniki ryzyka, o ktérych mowa w art. 6;

(h) ocena organu wiasciwego w odniesieniu do profilu ryzyka tej instytucji.
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Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z dnia 15 maja
2014 r. ustanawiajaca ramy na potrzeby prowadzenia dzialan
naprawczych

WYCIAG

Artykut 44. Zakres instrumentu umorzenia lub konwersji diugu.
1. Panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby instrument umorzenia lub konwersji dlugu mdgt by¢ stosowany w
odniesieniu do wszystkich zobowigzan instytucji lub podmiotu, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 lit. b), c) lub d),
ktére nie sg wytaczone z zakresu tego instrumentu zgodnie z ust. 2 lub 3 niniejszego artykutu.

2. Organy ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji nie wykonuja uprawnien do umorzenia lub
konwersji w odniesieniu do nastepujacych zobowigzan niezaleznie od faktu czy podlegajq ustawodawstwu
panstwa cztonkowskiego czy tez kraju trzeciego:

a) depozytéw gwarantowanych;

b) zobowigzan zabezpieczonych, w tym obligacji zabezpieczonych i zobowigzan w postaci instrumentéw
finansowych stosowanych do celéw zabezpieczajacych, ktére stanowia integralng czes¢ podstawy
zabezpieczenia i ktére zgodnie z prawem krajowym sa zabezpieczone w sposéb podobny do obligacji
zabezpieczonych;

c) wszelkich zobowigzan, ktére powstajg w wyniku posiadania przez instytucje lub podmiot, o ktérym mowa w
art. 1 ust. 1 lit. b), c) lub d) niniejszej dyrektywy, aktywow lub $srodkéw pienieznych nalezacych do klientow,
w tym aktywéw lub Srodkéw pienieznych nalezacych do klientéw zdeponowanych w imieniu UCITS, jak
okreslono w art. 1 ust. 2 dyrektywy 2009/65/WE Iub alternatywnych funduszy inwestycyjnych, jak okreslono
w art. 4 ust. 1 lit. a) dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/61/UE 32, pod warunkiem ze taki
klient podlega ochronie na mocy majacego zastosowanie prawa upadtosciowego;

(G

Panstwa cztonkowskie zapewniajg, by wszystkie zabezpieczone aktywa zwigzane z zabezpieczong grupg
obligacji zabezpieczonych pozostaty nienaruszone, rozdzielone i by przeznaczono na nie wystarczajace srodki
finansowe. Ani ten wymodg, ani akapit pierwszy lit. b) nie uniemozliwiajg organom ds. restrukturyzacji i
uporzadkowanej likwidacji, w stosownych przypadkach, wykonania tych uprawnien w odniesieniu do dowolnej
czeséci zabezpieczonego zobowigzania lub zobowigzania, dla ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ktoéra
przekracza wartos¢ aktywdw, zastawu lub zabezpieczenia, ktorymi jest ono zabezpieczone.

Przepisy akapitu pierwszego lit. a) nie uniemozliwiajag organom ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej
likwidacji, w stosownych przypadkach, wykonania tych uprawnien w odniesieniu do dowolnej kwoty depozytu,
ktora przekracza poziom zabezpieczenia przewidziany w art. 6 dyrektywy 2014/49/UE.

3. W wyjatkowych okolicznosciach, w przypadku gdy stosowany jest instrument umorzenia lub konwersji
dtugu, organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji moze wytaczy¢ lub czesciowo wytaczy¢ okreslone
zobowigzania z zakresu uprawnien do umorzenia lub konwersji, gdy:

a) poddanie danego zobowigzania umorzeniu lub konwersji nie jest w rozsadnym terminie mozliwe,
niezaleznie od wysitkéw podejmowanych w dobrej wierze przez organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej
likwidacji;

b) takie wytaczenie jest absolutnie niezbedne i jest proporcjonalne do uzyskania ciggtosci funkcji krytycznych i
gtdéwnych linii biznesowych w sposéb pozwalajacy zachowac¢ zdolnos$¢ instytucji objetej restrukturyzacjq i
uporzadkowang likwidacjg do kontynuowania kluczowych operacji, ustug i transakcji;

c) takie wytaczenie jest absolutnie niezbedne i jest proporcjonalne do tego, by unikngé spowodowania
szerokiego rozprzestrzeniania sie ryzyka zarazania, zwlaszcza jesli chodzi o kwalifikujace sie depozyty osdb
fizycznych oraz mikro, matych i $rednich przedsiebiorstw, co powaznie zaktdcitoby funkcjonowanie rynkdéw
finansowych, w tym infrastrukture rynkéw finansowych, w sposéb mogacy spowodowac powazne zaktdcenie
gospodarki panstwa cztonkowskiego lub Unii; lub

d) zastosowanie instrumentu umorzenia lub konwersji dtugu spowodowatoby takie obnizenie wartosci
zobowigzan, ze straty poniesione przez pozostatych wierzycieli bylyby wyzsze, niz gdyby zobowigzania te
zostaty wytaczone z umorzenia i konwersji dtugu.
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W przypadku gdy organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji podejmie na mocy niniejszego ustepu
decyzje o wylaczeniu lub czesciowym wytgczeniu zobowigzania kwalifikowalnego lub kategorii zobowigzan
kwalifikowalnych, poziom umorzenia lub konwersji zastosowany do innych zobowigzan kwalifikowalnych
mozna zwiekszy¢, aby uwzgledni¢ takie wytaczenia, pod warunkiem ze poziom umorzenia i konwersji
zastosowany do innych zobowigzan kwalifikowalnych jest zgodny z zasada okreslong w art. 34 ust. 1 lit. g).

()

9. Korzystajac z uprawnien przewidzianych w ust. 3, organy ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji
nalezycie uwzgledniaja:

a) zasade, ze straty powinny by¢ ponoszone w pierwszej kolejnosci przez akcjonariuszy, a nastepnie, co do
zasady, przez wierzycieli instytucji objetej restrukturyzacjgq i uporzadkowang likwidacja w kolejnosci
uprzywilejowania;

b) poziom zdolnosci do pokrycia strat, ktérym dysponowataby instytucja objeta restrukturyzacjq i
uporzadkowang likwidacja, gdyby odnosne zobowigzanie lub kategoria zobowigzan zostaty wykluczone; oraz
c) konieczno$¢ utrzymania odpowiednich zasobow w celu finansowania restrukturyzacji i uporzadkowanej
likwidacji.

PODSEKCJA 2 MINIMALNY WYMOG DOTYCZACY FUNDUSZY WELASNYCH I ZOBOWIAZAN
KWALIFIKOWALNYCH.

Artykut 45. Stosowanie minimalnego wymogu.
1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby instytucje przez caty czas spetniaty minimalny wymog w zakresie
funduszy wtasnych i zobowigzan kwalifikowalnych. Wymdg ten jest obliczany jako kwota funduszy wtasnych i
zobowigzan kwalifikowalnych, wyrazona jako odsetek tgcznych zobowigzan i funduszy wiasnych instytucji.

Do celéw akapitu pierwszego do facznej kwoty zobowigzan wiacza sie zobowigzania wynikajace z instrumentu
pochodnego przy zatozeniu, ze w petni uznaje sie prawo kontrahenta do rekompensaty.

()

3. Bez uszczerbku dla ust. 1 organy ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji zwalniajg z obowigzku
spetniania, przez caty czas, minimalnych wymogdw dotyczacych funduszy wilasnych i zobowigzan
kwalifikowalnych hipoteczne instytucje kredytowe finansowane z obligacji zabezpieczonych, ktére zgodnie z
prawem krajowym nie mogg przyjmowac depozytow, w sytuacji, gdy:

a) instytucje sg likwidowane w ramach krajowych procedur upadiosci lub innych typdéw procedur
wykonywanych zgodnie z art. 38, 40 lub 42 niniejszej dyrektywy, przewidzianych dla tych instytucji; oraz

b) takie krajowe procedury upadtosci lub inne typy procedur gwarantujg, ze wierzyciele tych instytucji, w tym
w stosownych przypadkach posiadacze obligacji zabezpieczonych, beda obcigzani stratami w sposoéb
spetniajacy cele restrukturyzacji i uporzagdkowanej likwidacji.

4. Zobowigzania kwalifikowalne sa uwzgledniane w kwocie funduszy wiasnych i zobowigzan kwalifikowalnych,
o ktérej mowa w ust. 1, wytacznie jesli spetniajg nastepujace warunki:

a) instrument jest wyemitowany i w petni optacony;

b) dane zobowigzanie nie jest nalezne samej instytucji, nie jest przez nig zabezpieczone ani gwarantowane;
c) nabycie instrumentu nie zostato bezposrednio lub posrednio sfinansowane przez instytucje;

d) rezydualny termin zapadalnosci zobowigzania wynosi co najmniej jeden rok;

e) zobowigzanie nie wynika z instrumentu pochodnego;

f) zobowigzanie nie wynika z depozytu, ktory ma uprzywilejowang pozycje w krajowej hierarchii roszczen
zgodnie z art. 108.

Na uzytek lit. d), w przypadku gdy wlasciciel zobowigzania jest uprawniony do wczesniejszej sptaty,
wymagalnos¢ tego zobowigzania przypada na pierwszg date powstania takiego uprawnienia.

Artykut 76. Zabezpieczenie kontrahentow w przypadku przeniesien czesciowych.
1. Panstwa czionkowskie zapewniaja, by zabezpieczenia okre$lone w ust. 2 miaty zastosowanie w
nastepujacych okolicznosciach:
a) organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji dokonuje przeniesienia niektérych aktywdéw, praw
lub zobowigzan instytucji objetej restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacjg do innego podmiotu badz,
stosujac instrument restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji z instytucji pomostowej lub podmiotu
zarzadzajacego aktywami na rzecz innej osoby;
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b) organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji wykonuje uprawnienia okreslone w art. 64 ust. 1 lit.
f).

2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja odpowiednig ochrone nastepujacych uzgodnien oraz kontrahentow
nastepujacych uzgodnien:

a) uzgodnien dotyczacych zabezpieczen, zgodnie z ktérymi osoba w drodze zabezpieczenia dysponuje
faktycznym lub warunkowym udziatem w aktywach Ilub prawach, ktére sg przedmiotem przeniesienia,
niezaleznie od tego, czy udziat ten jest zabezpieczony konkretnymi aktywami lub prawem czy tez poprzez
zastaw na zmiennych sktadnikach majatkowych lub podobne uzgodnienie;

b) uzgodnien dotyczacych zabezpieczenia finansowego polegajacego na przeniesieniu tytutu, zgodnie z
ktérymi zabezpieczenie stuzace zagwarantowaniu lub pokryciu wykonania okreslonych zobowigzan jest
zapewnione w drodze przeniesienia petnej wtasnosci aktywéw z podmiotu sktadajacego zabezpieczenie na
rzecz podmiotu uzyskujgcego zabezpieczenie na warunkach okreslajacych, ze podmiot uzyskujacy
zabezpieczenie dokonuje przeniesienia aktywow, jezeli te okreslone zobowigzania zostajg wykonane;

c) uzgodnien dotyczacych kompensacji, zgodnie z ktérymi co najmniej dwa roszczenia lub zobowigzania
istniejace miedzy instytucjg objetg restrukturyzacjg i uporzadkowang likwidacjg a kontrahentem mogq zostac
wzajemnie skompensowane;

d) uzgodnien dotyczacych kompensowania sald;

e) obligacji zabezpieczonych;

f) uzgodnien dotyczacych finansowania strukturyzowanego, w tym sekurytyzacji oraz instrumentéw
stosowanych do celdow zabezpieczajgcych, ktore stanowig integralng czes$¢ podstawy zabezpieczenia i ktore
zgodnie z prawem krajowym sg zabezpieczone w sposéb podobny do obligacji zabezpieczonych, ktére to
uzgodnienia obejmujgq udzielenie i posiadanie zabezpieczenia przez strone uzgodnienia lub przez powiernika,
agenta lub firme maklerska.

Forma ochrony, ktéra jest wilasciwa dla poszczegdlnych kategorii uzgodnien okreslonych w lit. a)-f)
niniejszego ustepu, jest sprecyzowana w art. 77-80 i podlega ograniczeniom okreslonym w art. 68--71.

3. Wymogi zgodnie z ust. 2 majq zastosowanie niezaleznie od liczby stron zaangazowanych w uzgodnienia
oraz niezaleznie od tego, czy uzgodnienia:

a) powstajg w drodze umowy, umowy powierniczej lub innych $rodkdéw, czy tez powstajg automatycznie z
mocy prawa;

b) powstajg na mocy prawa innej jurysdykcji lub podlegajg w petni lub czesciowo prawu innego panstwa
cztonkowskiego.

4. Komisja przyjmuje akty delegowane zgodnie z art. 115, precyzujace kategorie uzgodnien wchodzacych w
zakres przepisow ust. 2 lit. a)-f) niniejszego artykutu.

Artykut 79. Ochrona uzgodnien dotyczacych finansowania strukturyzowanego i obligacji
zabezpieczonych.

1. Panstwa cztonkowskie zapewniajg wlasciwa ochrone uzgodnien dotyczacych finansowania
strukturyzowanego, w tym uzgodnien, o ktorych mowa w art. 76 ust. 2 lit. e) i f), tak aby nie dopusci¢ do
powstania jakiejkolwiek z nastepujacych sytuacji:
a) przeniesienia niektdrych, ale nie wszystkich, sktadnikow majatku, praw i zobowigzan, ktére stanowiag czes¢
uzgodnienia dotyczacego finansowania strukturyzowanego, w tym uzgodnien, o ktérych mowa w art. 76 ust. 2
lit. e) i f), ktérego strong jest instytucja kredytowa objeta restrukturyzacjg i uporzadkowana likwidacjg;
b) likwidacji lub zmiany, w drodze wykonania uprawnien pomocniczych, sktadnikédw majatku, praw i
zobowigzan, ktére stanowia cze$¢ uzgodnienia dotyczacego finansowania strukturyzowanego, w tym
uzgodnien, o ktdrych mowa w art. 76 ust. 2 lit. e) i f), ktdérego strong jest instytucja objeta restrukturyzacijq i
uporzadkowang likwidacjq.
2. Niezaleznie od ust. loraz o ile jest to niezbedne w celu zapewnienia dostepnosci depozytow
gwarantowanych, organ ds. restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji moze:
a) przenies¢ depozyty gwarantowane podlegajace uzgodnieniom zawartym w ust. 1 bez przenoszenia innych
sktadnikdw majatku, praw lub zobowigzan podlegajgcych tym samym uzgodnieniom, oraz
b) przenies¢, zmodyfikowaé lub rozwigzaé¢ sktadniki majatku, prawa lub zobowigzania bez przenoszenia
depozytow gwarantowanych.

Artykut 102. Poziom docelowy

1. Panstwa czlonkowskie zapewniajg, aby do dnia 31 grudnia 2024 r. ich krajowe mechanizmy finansowania
posiadaty dostepne s$rodki finansowe w wysokosci co najmniej 1 % kwoty depozytdw gwarantowanych
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wszystkich instytucji, ktére uzyskaty na ich terytorium zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci. Paristwa
cztonkowskie moga ustali¢ poziomy docelowe przekraczajace te kwote.

2. W poczatkowym okresie, o ktorym mowa w ust. 1, sktadki na rzecz mechanizméw finansowania pobierane
zgodnie z art. 103 sq rozktadane w czasie mozliwie réwnomiernie az do osiggniecia poziomu docelowego,
jednak przy nalezytym uwzglednieniu fazy cyklu koniunkturalnego oraz wptywu, jaki procykliczne skfadki
mogga mie¢ na sytuacje finansowg instytucji wptacajacych sktadki.

Panstwo cztonkowskie moze przedtuzyé poczatkowy okres o maksymalnie cztery lata, jezeli w ramach
mechanizmu finansowania dokonano tacznych wyptat przekraczajacych 0,5 % kwoty depozytow
gwarantowanych wszystkich instytucji, ktére uzyskaty na terytorium tego panstwa czitonkowskiego zezwolenie,
gwarantowanych na mocy dyrektywy 2014/49/UE.

3. Jezeli po uptywie poczatkowego okresu, o ktérym mowa w ust. 1, poziom dostepnych srodkéw finansowych
zmniejszy sie ponizej poziomu docelowego okreslonego w tym ustepie, wznawia sie regularne pobieranie
sktadek zgodnie z art. 103 az do momentu osiggniecia poziomu docelowego. Po osiggnieciu poziomu
docelowego po raz pierwszy, odkad dostepne s$rodki finansowe obnizyty sie do poziomu nizszego niz dwie
trzecie poziomu docelowego, wysokos¢ sktadek ustala sie na poziomie pozwalajagcym na osiggniecie poziomu
docelowego w ciggu szesciu lat.

Regularng sktadke ustala sie przy uwzglednieniu fazy cyklu koniunkturalnego, a takze skutkdéw, jakie
procykliczne sktadki moga powodowaé w zwigzku z ustalaniem sktadek rocznych w kontekscie niniejszego
ustepu.
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